Bebauungsplan Nr.19 -"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Haiming erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §9 und §10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 der Bayrischen
Bauordnung (BayBO), Art. 23 und Art. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1.) GELTUNGSBEREICH

eesemaeme Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Angrenzende B-Plan "Schéffoergweg" Nr. 6

Angrenzende Innenbereichssatzung

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN

-—  Baugrenze
Nutzungsschablone
I Bauliche Nutzung Il 2 Geschosse als Hochstgrenze
WH= "Allgemeines Wohngebiet' | WH: max. Wandhthe 4.80 m
max.4.80 m
SD | 2432 Dachform: Satteldach Dachneigung:
. First mittig in Langsrichtung | 24-32°
0 + Bauweise: offen Firstrichtung: frei wahlbar
E\ Gebaudetyp: nur Einzelhduser zulassig

4) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

offentliche Verkehrsflache

o .4 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Sichtdreieck mit Masszahl der Schenkelldngen in
' Meter (z.B. 70 m)

StralRenbegrenzungslinie

110 KV-Freileitung mit beidseitigen Schutzbereich von je 35.0 m

o
4

unterirdische Versorgungsleitung

5.) GRUNFLACHEN

zu pflanzender Baum mit Strauchgruppen
von der Lage im Planteil kann abgewichen werden

zu pflanzender Baum
von der Lage im Planteil kann abgewichen werden

private Grunflache / Randeingrunung

offentliche Grunflache / Randeingriinung

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carport, Nebenanlagen

GA/C Garage / Carport
428 MaRangabe in Meter z.B. 5.50 m

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

///// Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

1046 Flursticknummer z.B. 1046
e Bestehende Gebéaude
Parzellennummern z.B. Parzelle 3

Vorgeschlagene Baukoérper

~
@

ca. Parzellengréfe in m? (z.B. 780 m?)

der Gemeinde Haiming / Landkreis Altotting

C.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA, allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO
Ausnahmen gemaR §4 Abs. 3 sind unzuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

OK RohfuRboden Erdgeschoss Wohnhaus und Garage max. 0,15 m Uber Oberkante Stralle
(Bezugspunkt ist die Mitte StraBenoberkante, der dem Baugrundstiick erschlieBungs-

technisch zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache - Mitte Hauptgebéude bzw. Mitte Garage)
Anzahl der Voligeschosse - max. 2 Vollgeschosse zulassig

Max. zulassige Grundflache (GR)

- Fir jede Parzelle ist eine max. Grundflache (GR) von 125 m? zuldssig.

(Definition: Die GR bemisst sich entlang der AuBenkante AuBenwand. Terrassen einschlief8lich
Uberdachungen, Balkon sowie Eingangstberdachungen werden bei dieser Fléche nicht beriick-
sichtigt)

- Die Uberbaubare Grundflache fur Garagen, Carports und Nebengeb&ude betragt max. 60 m2.

- Die Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zulassigen Uberschreitungen gemaR § 19 Abs. 4

BauNVO wird mit max. 0.4 festgesetzt.
Nur Einzelhaus zuléssig -
Mehrfamilienhauser (mehr als 2 Wohneinheiten), Doppelhduser oder Hausgruppen sind auch ohne
dazwischen liegende Grundstiicksgrenzen nicht zulassig.
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig
Zulassige traufseitige Wandhéhe (WH)

(Definition: Oberkante Rohfu8boden Erdgeschoss

bis Schnittpunkt Oberkante Dachfléche mit der
traufseitigen AuBenwand. Eine Uberschreitung

Satteldach 24°-32°

durch untergeordnete Riickspriinge =
z. B. Loggia usw.ist zuléssig.) 2|E
Einzelhaus WH max 4.80 m 2R3
Garagen, Carport und Nebengebdude max. OK StraRe § ’E«?
mittlere Wandhohe gem. Art.6 Abs.9 BayBO Bezug Pkt 2.1 e
Bauweise: offene Bauweise o
Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten. Systemschnitt
GESTALTUNG
Dacher
Dachdeckung: - naturrote, naturbraune bzw. erdige oder anthrazitfarbige
Ziegel bzw. Schindel
- Material zur Nutzung erneuerbaren Ressourcen
(z.B. Sonnenenergie usw.)
_ fiir Vorbauten, Balkoniiberdachung und untergeordnete Uberdachun-
gen sind des Weiteren auch transparente Deckungen gestattet
Dachiiberstand: - Hauptdach mind. 0.60 m und max. 1.00 m (gilt nicht fir Balkonuiberdachungen),
Garagen, Carport, Nebenanlagen mind. 0.25 m und max. 0.60m
Firstrichtung : parallel zur Langsrichtung, mittige Anordnung des Firstes

Hauptdécher

Dachform Satteldach (SD) : Dachneigung 24° bis 32°

Garagen und Nebengebdude
Dachform :

Anpassung an Hauptgebaude

Sonnekollektoren oder Dach- Photovoltaikanlagen
Anordnung entweder flachenbiindig oder in einem Abstand von max. 20 cm
( Oberkante Dachhaut - Oberkante Solaranlage)

Dachaufbauten und Uberdachungen

- 2 Dachgauben je Wohnhaus mit max. 1,5 m AuRenbreite ab 30° Hauptdachneigung, Abstand

zur Giebelwand min. 2,5 m oder
- 1 Quergiebel Breite max. 2/5 der Hauslénge, First mind. 60 cm (senkrecht gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes, Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m

Baukorper

Das Seitenverhaltnis des Hauptbaukérpers darf max. 4:5 betragen. Es muss der Eindruck
eines langlichen Baukdrpers entstehen.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen, Tiefgargen, Stellplatze und Nebengebaude sind nur innerhalb der besonders
festgesetzten Flachen und der Baurdume zuldssig.

Ein Nebengebaude mit einer Grundflache von max. bis zu 10 m? ist auBerhalb dieser Flachen
zulassig.

Anzahl der Stellpléatze
1.5 Stellplatze pro Wohneinheit, mind. jedoch 2 Stellplatze pro Parzelle.

Stauraum vor Garagen
mind. 5,0 m zwischen Geb&ude an der Einfahrtsseite und Strale, Einfriedung unzuléssig

Abstand zur Stralle
Garagen und Nebengebaude Mindestabstand 1.50 m zur Strale auBer Einfahrtsseite
(siehe Pkt. 4.3)

Grenzbebauung
Bebauung von Garagen und nicht freistehenden Nebengeb&uden an der Grenze muss
profilgleich sein.

EINFRIEDUNGEN

Sockelmauern sind nicht zulassig. Zwischen Gelandeoberflache und Zaun sind mind. 10 cm
Abstand zu halten.

Die Héhe aller Zaunarten ab Gelédnde max. 1.20 m, entlang der StraRe ist das Sichtfeld
Punkt 8 zu beachten.

Maschendrahtzaune sind strakenseitig nicht erlaubt. An anderen Grundstiicksgrenzen sind
sie mit einheimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.
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D.)

Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinien (ist gleich Grundstiicksgrenze) mit
einem Mindestabstand von 0.50 m.

Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern, Holzwénde usw.) sind nicht zuléssig

GELANDE, GRUNDWASSER UND NIEDERSCHLAGSWASSER

Abgrabungen, Aufschittungen

+0,30 m vom natiirlichen Gelande zuléssig, das natirliche Gelénde ist grundsatzlich beizu-
behalten. An der Grundstiicksgrenze ist das natiirliche Gelénde zu belassen.

In den Bauvorlagen ist jeweils das bestehende und kiinftige Gelande einzuzeichnen.

Grundwasser

Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch Tiefobaumalnahmen) ist zu
vermeiden

Dach- und Oberflachenwasser miissen zur Anreicherung des Grundwassers in den Unter-
grund eingeleitet werden

Oberflachenwasser von Vorplatzen, Stellplatzen, Zufahrten usw. durfen nicht auf offentlichen
Grund abgeleitet werden

GRUNORDNUNG, NATURSCHUTZ UND FREIFLACHE

Befestigung von Garagenzufahrten und Stellplatzen nur wasserdurchlassig (z.B. mit wasser-
gebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge) zulassig.

Nicht Giberbaute und nicht durch Zufahrten und Stellplatze benétigten Flachen sind zu begri-
nen und mit geeigneten Baumen und Stréuchern zu bepflanzen.

Da eine naturnahe Gestaltung der Garten gewtnscht ist, sind Verschotterungen durch Zier-
kiesflachen aus Griinden des Artenschutzes unzuldssig.

Von den griinordnerischen Festsetzung kann in der Lage abgewichen werden

Die Flachen fur "private Randeingriinung" dirfen nicht bebaut oder vesiegelt werden.

Bepflanzung

zulassig:

standortgerechte heimische Gehdlze, Laubb&ume (z.B. als Hausbaum im Eingangsbereich,
Obstbaume, blilhende Straucher, Kletterpflanzen)

unzuléssig:

fremdlandische Nadelgehdlze, alle giftigen Gehdlze, alle Geholze mit strengen Wuchsformen
oder Trauerformen und alle streng geschnittenen Formhecken.

Pflanzdichte:
je 100 m? Grundsticksfléche ist ein Strauch und je 300 m? Grundstuicksflache 1 Baum zu
pflanzen.

Offentliche Grinflachen:
Die nicht bepflanzten Flachen werden als "artenreiches Grinland" festgesetzt.

7um Schutz von bereits bestehenden Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen,
miissen Baume und tiefwurzelnde Straucher mit einem Mindestabstand von 2.50 m zur
Trassenachse gepflanzt werden.

SICHTFELDER

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Zaune, Walle
und nicht fest verbundene Gegensténde, die sich nicht mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Einzelbaumpflanzungen in diesem Bereich sind bei einem Astansatz ab 2,5m
Héhe tber der Fahrbahnebene zulassig. Der genaue Standort ist aber mit der Gemeinde
Haiming abzustimmen.

HINWEISE

Landwirtschaft

Auf mogliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Lérm, Geruch und Staub) infolge
ordnungsgemaBer Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird ausdriicklich
hingewiesen. Sie sind zu dulden.

Bodenbeschaffenheit

GemaR den vorliegenden Untersuchungen liegen Teile des Gemeindegebiets im Bereich einer
Belastung mit PFOA. Aus diesem Grund kann nach derzeitigem Kenntnisstand eine Belastung
der gegenstandlich durch die Planung betroffenen Boden durch PFOA nicht ausgeschlossen

werden. Fiir Bewertung und Verwendung des Bodenaushubes gelten

grundsétzlich die,Leitlinien zur vorldufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser
und Boden*“ des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung. Bei
Bodenhaushub unter 500 m? und értlicher Verwendung des Aushubes kann in Hinblick auf den
Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet werden. Bei Bodenaushub tiber 500 m?
sind entsprechende Untersuchungen erforderlich. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem
Landratsamt Altstting und dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.*

Telekommunikationsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien. In der Planung und Bauausfihrung

ist darauf zu achten. dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgeselischaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Versorgungsleitungen und Kabeltrassen

Im Geltungsbereich befinden sich Kabeltrassen, eine 110-kV- Leitung der Bayernwerk AG, sowie
weitere diverse Versorgungsleitungen, die nicht tiberbaut werden durfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwek Netz GmbH geeignete Schutzmafinahmen
durchzufiihren. Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt uber Baumstandorte und elektrische

Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fur
StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW~Richtlinie GW125." Der Schutzzonenbereich fur
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Baumafnahmen innerhalb der Leitungsschutzzone sind gesondert der Bayernwerk Netz GmbH ab-
zustimmen. Dies gilt insbesondere auch bei den Umgrenzungen fur Garagen, Carport und Neben-
anlagen. Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um
den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhéhen Gber 2,50m
sind vereinzelt méglich und mit der Bayerwerk Netz GmbH, Eggenfelden gesondert abzustimmen.
AuRerhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflanzen, dass sie bei Umbruch nicht in die Leiter-
seile fallen kénnen.

Es wird dringend empfohlen, vor Planung die Spartenpléne einzuholen.

Niederschlagswasser

Die Anlagen zur Niederschlagsbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu errichten und zu
betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit der NWfreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prafen.

Denkmalpflege
Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig

Altlastenverdachtsflichen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Alt-
lastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Alt6tting einzuholen.

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete B6den sowohl
im Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet werden (§ 5 Abs. 3 Nr. 3,

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

GemaR den uns vorliegenden Untersuchungen liegt das Vorhaben im Bereich einer Belastung mit
Perfluorierten Tensiden, insbesondere Perfluoroctanséaure (PFOA). Wir kénnen nicht ausschlie®en,
dass im Eluat des Aushubmaterials die Zuordnungswerte Z.1 und Z.2 0

berschritten werden. Wir empfehlen die tatsachliche Belastung der Flachen zu ermitteln und eine
Abfalloewertung vorzunehmen. Fur die Bewertung und Verwendung des Bodenaus-hubes gelten
grundsatzlich die ,Leitlinien zur vorlaufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und
Boden* des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt. Falls die festgestellten Belastungen eine Ver-
wertung des Materials im offenen Einbau nicht zulassen, empfehlen wir vorab ein Entsorgungs-
bzw. Verwertungskonzepts zu erstellen. Das Bundesbodenschutzgesetz sieht dafir zugelassene
Sachverstandige nach §18 BBodSchG vor.

Energiegewinnung

Die Nutzung von erneuerbaren Ressourcen ist ausdriicklich erwlinscht. Auf die Verschattungen
durch Biume ist zu achten. Diese muss gegebenenfalls toleriert werden.

Umweltfreundlichen Heizungsanlagen (z.B. Brauchwassererwarmung durch Sonnenkollektoren,
Luftkollektoren zur Unterstitzung der Raumheizung usw.) sollen gewahlt werden.

Bepflanzung / Pflanzliste
Bei der Ubergabe der Bauantragsunterlagen (Zweitschrift) erhalt der/ die Bauherr/in von der Ge-
meinde Haiming eine Positivliste von standortgerechten und heimischen Geholzen.

Bei Pflanzungen ist das geforderte Lichtraumprofil sowie die erforderlichen Grenzabsténde
einzuhalten. Hecken diirfen die Grundstiicksgrenze nicht Uberwachsen. (Art.47 AGBGB)

E.) VERFAHRENSVERMERKE

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom HAU4E wurden die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom A5
bis .ASAT... beteiligt

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2% 444 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 204248 bis AL0A.AF..... sffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Haiming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 220449 den Bebauungs-

6. Ausgefertigt

Wolfgang Beier, ¢ Blirgermeister

Haiming, den BIEAL.......

U e o /s

Arch. Dipl.-Ing.(FH) Ute Weiler-Heyers

Trostberg, 24.10.2018/01.04.2019
Beschluss:




