Bebauungspian Nr. 189 - "Fahnbacher strasse / oud = der Gemeindae Haiming / Landakreis Aitotting

PRAAMBEL

Die Gemeinde Haiming erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §9 und §10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 und Art. 24 der Gemeindeverordnung

fur den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1.) GELTUNGSBEREICH

eemamame»  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN

-——  Baugrenze
A nur Einzelhauser zulassig
nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

4.) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

offentliche Verkehrsflache

Rad- und Fussweg

StralRenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Masszahl der Schenkelldange in Meter (z.B. 30 m)

5.) GRUNORDNUNG- MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

zu pflanzende Einzelbdume mit Strauchgruppen

private Grinflache / Randeingriinung

Birkenweg

M 1:1000

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

- — —— ——

MafRangabe in Meter z.B. 1.50 m

Umgrenzung von Flachen fur Garage, Carport,
Nebengebaude

Garage, Carport und Nebengebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

C.)

WEITERE FESTSETZUNGEN
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B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
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Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzulésende Grundstiicksgrenzen
Flursticknummer z.B. 524
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Gebaude
Parzellennummern z.B. Parzelle 3
Vorgeschlagene Baukérper, Stellplatze usw.

ca. Parzellengréfie

3.2

3.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA, allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
Einzelhaus GRZ 0.25
Doppelhaus GRZ 0.27

max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
Einzelhaus GFZ 0.30
Doppelhaus GFZ 0.38

Anzahl der Vollgeschosse
max. 2 Vollgeschosse

Bauweise
auf den Parzellen 1.1/1.2 + 2.1/ 2.2 sind Einzel- oder Doppelhduser zulassig
ansonsten sind nur Einzelhduser zulassig

Anzahl der Wohneinheiten

Pro Einzelhaus max. 2 WE
Pro Doppelhaushalfte max. 1 WE

zuléssige traufseitige Wandhdhe (WH)

Definition: Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis Schnittpunkt Oberkante Dachfléache
mit der traufseitigen AulBenwand

Wohngebaude WH = mind. 3.20 m - max. 6.40 m (Uberschreitung durch Dachterrasse
oder untergeordnete Rickspriinge zulassig)

Garagen, erdgeschossige Anbauten und Nebengebdude WH = max. 3.00 m

Max. zulassige Firsthéhe (FH)
Definition: Oberkante RohfulBboden Erdgeschoss bis Oberkante First
Wohngebaude FH = max. 10.00 m

Hoéhenfestlegung

OK RohfulRboden Erdgeschoss und Garage max. 0,15 m (iber Oberkante Stralle
(Bezugspunkt ist die StralSenoberkante Mitte Stralle - Mitte Wohngebé&ude bzw.
Mitte Garage)

zulassige Uberschreitung der Baugrenzen

Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 2.0 m

Abstandsflachen
BayBO Art. 6 Abs. 5 Satz 1 ist einzuhalten

GESTALTUNG

Hauptdacher mittige Anordnung
Dachform Satteldach (SD) : Dachneigung 20° bis 35°
Dachform Walmdach (WD): Dachneigung 15° bis 35°
Dachform Zeltdach (ZD): Dachneigung 15° bis 35°

Satteldach, Walmdach, Zeltdach
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Garagen und Nebengeb&ude
Dachform: Anpassung an Hauptgeb&ude oder begriintes Flachdach

Hauptgebadude und Nebengebdude

Dachdeckung: naturrote, naturbraune bzw. erdige oder anthrazitfarbige
Ziegel bzw. Schindel
Material zur Nutzung erneuerbaren Ressourcen
( z.B. Sonnenenergie usw.)

Dachuberstand: max. 1.00 m

Firstrichtung : parallel zur Langsrichtung
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Sonnekollektoren oder Dach- Photovoltaikanlagen
Anordnung entweder flachenbiindig oder in einem Abstand von max. 20 cm
( Oberkante Dachhaut - Oberkante Solaranlage)

Dachaufbauten und Uberdachungen

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Hauslange zulassig

Dachterrassen sind bis zu 1/3 der Hauslange zuldssig

2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,5 m AulRenbreite ab 30° Dachneigung

Abstand zum Ortgang min. 2,5 m

oder

1 Quergiebel Breite max. 2/5 der Hauslange, First mind. 60 cm (senkrecht gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes, Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Baurdume

Einzelhduser

Garagen, Stellplatze und Nebengebaude sind nur innerhalb der besonders festge-
setzten Flachen und der Baurdume zuléssig. 1 Nebengeb&ude bis zu 10 m? auch
auferhalb dieser Flachen.

Doppelh&duser

Garagen und Nebengebéaude sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen
und der Baurdume zuldssig. Stellplatze auch aufierhalb dieser Flachen.

Anzahl der Stellplatze
1,5 Stellplatze pro WE, mind. jedoch 2 Stellplatze pro Parzelle

Stauraum
mind. 5,0 m zwischen Garagenzufahrt und Stralle, Einfriedung unzuldssig

Grenzabstand
Garagen und Nebengeb&aude Mindestabstand 1.50 m zur Stralle

Grenzgaragen
Zusammengebaute Garagengeb&ude an der Grenze mussen profilgleich sein

EINFRIEDUNGEN

Sockelmauern sind unzulasig

Die Hohe aller Zaunarten einschlieRlich Fundamente max. 1.00 m, entlang der
Strale sind die Sichtfelder Punkt 8. zu beachten

Maschendrahtzdune sind straenseitig nicht erlaubt

Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinien (ist gleich Grundstiicks-
grenze) mit einem Mindestabstand von 0.50 m. Diese 0.50 m muss generell
freigehalten werden und wird flr die Breite Feuerwehrzufahrt benétigt.

GELANDE UND GRUNDWASSER

Abgrabungen, Aufschittungen

+0,50 m vom natirlichen Gelande zuléssig, das natirliche Gelande ist grundsatzlich
beizubehalten. An der Grundstiicksgrenze ist das natiirliche Geldnde zu belassen.
In den Bauvorlagen ist jeweils das bestehende und kiinftige Gelédnde einzuzeichnen.

Grundwasser

Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch TiefbaumalRnahmen)
ist zu vermeiden

Einleitung von belastetem Wasser in Oberflaichengewasser ist unzuldssig

Dach- und Oberflachenwasser missen zur Anreicherung des Grundwassers in den
Untergrund eingeleitet werden

GRUNORDNUNG, FREIFLACHE

Befestigung von Garagenzufahrten und Stellplatzen nur wasserdurchlassig z.B. mit
wassergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge
zulassig.

Nicht iberbauten und nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und Freisitze be-
nétigten Flachen sind zu begriinen und mit autochthonen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

Von den grinordnerischen Festsetzung der Baume und Strauchgruppen, im Bereich der

privaten Randeingriinung, kann in der Lage abgewichen werden.

Die Flachen fiir private Randeingriinung diirfen nicht bebaut oder versiegelt werden.

7.5  Bepflanzung

zulassig:

standortgerechte heimische Gehélze, Laubbdume (z.B. als Hausbaum im

Eingangsbereich, Obstbdume, bliihende Straucher, Kletterpflanzen)

unzuléssig:

alle fremdlandische Nadelgehélze, alle giftigen Gehdlze, alle Gehélze mit

strengen Wuchsformen oder Trauerformen und alle streng geschnittenen

Formhecken

Pflanzqualitat:

Baume 3x v. STU 16-18 cm, Straucher 60/100 cm hoch

Pflanzdichte:

je Parzelle 2 Baume

Private Randeingrinung: je 25 m? Flache sind mind. 3 Straucher zu pflanzen
Bei der Ubergabe der Bauantragsunterlagen (Zweitschrift) erhalt der/ die Bauherr/in
von der Gemeinde eine Positivliste von standortgerechten und heimischen Gehélzen.

8. SICHTFELDER

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Z&une,
Walle und nicht fest verbundene Gegenstande, die sich nicht mehr als 0,80 m iber die
Fahrbahnebene erheben. Einzelbaumpflanzungen in diesem Bereich sind bei einem Ast-
ansatz ab 2,5 m Héhe Uber der Fahrbahnebene zuladssig. Der genaue Standort ist aber
mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

D.) HINWEISE

Landwirtschaft

Auf mégliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Larm, Geruch und Staub) infolge
ordnungsgemalfier Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird ausdriicklich
hingewiesen. Sie sind zu dulden.

Denkmalpflege
Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung werden empfohlen

"FAHNBACHER STRASSE / SUD"
der Gemeinde Haiming nach § 13a BauGB

E.) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

In seiner Sitzung am 05.05.2014 billigte der Gemeinderat den Entwurf vom 05.03.2014 und
beschloR, dass das Verfahren nach § 13a BauGB eingeleitet wird.

Diese beiden Beschliisse wurden am 08.05.2014 ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2014 wurden die Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 12.05.2014
bis 16.06.2014 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2014 wurde mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 16.05.2014 bis 16.06.2014 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Haiming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.06.2014 den Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 05.03.2014 als Satzung beschlossen.

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 30.06.2014 gemaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

..........................................................

Beier, 1. Birgermeister

Arch. Dipl.-Ing.(FH) Ute Weiler-Heyers Trostberg, 30.07.2013/12.12.2013 /

05.03.2014 / 28.06.2014
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