Bebauungsplan Nr. 17 - "Haiming West ™

PRAAMBEL

Die Gemeinde Haiming erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §9 und §10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 und Art. 24 der Gemeindeverordnung

fur den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1.) GELTUNGSBEREICH

emsemsamame Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN

—  Baugrenze

nur Einzelhduser (Typ E, siehe textliche Festsetzungen) zul&ssig
nur Einzelhduser (Typ E1, siehe textliche Festsetzungen) zuléssig
nur Einzelhduser (Typ E2, siehe textliche Festsetzungen) zulassig

nur Einzelhduser (Typ E3, siehe textliche Festsetzungen) zulassig

B BB P

nur Einzelh&user (Typ E2) und Doppelhauser zulassig

4.) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

6ffentliche Verkehrsflache

B Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Rt Rad- und Fussweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Fussweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Bushaltestelle

——— 1 Sichtdreieck mit Masszahl der Schenkellangen in
S—_— Meter (ZB 70 m)

Freihaltezone im Bereich der Wendemdglichkeit

StralRenbegrenzungslinie

5271

v zwingende Einfahrt

(¥ Ts Trafostation

20 KV-Freileitung mit beidseitigen Schutzbereich von je 8.0 m

80,680
R
o
o

5.) GRUNFLACHEN

zu pflanzende Einzelbdume mit Strauchgruppen

zu pflanzende Einzelbdume

private Grinflache / Randeingriinung
StralRenbegleitgriin

e Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
F" zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T Festsetzung: Streuobstwiese

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Carport

GA Garage / Carport
NG Nebengebaude
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

> zwingende Firstrichtung

40, MaRangabe in Meterz.B. 7.00 m
SD Satteldach mit einer Dachneigung 30°-32°
FD Flachdach

Kinderspielplatz

M 1:1000

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

/O\Q/ Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzulésende Grundstlicksgrenzen

828 Flursticknummer z.B. 828

////// Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Gebaude

Parzellennummern z.B. Parzelle 3
Vorgeschlagene Baukérper, Stellplatze usw.
853 ca. Parzellengréf3e in m? (z.B. 833 m?)

Hohenlinie Urgeldnde bezogen auf Meereshéhe (U. NN)

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 allgemeines Wohngebiet geméaR §4 BauNVO
1.2 Ausnahmen gemal §4 Abs.3 Punkt 4. und 5. sind unzulassig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

2.1 Hohenfestlegung
OK RohfuRboden Erdgeschoss und Garage max. 0,15 m tiber Oberkante Stralle
Definition: Bezugspunkt ist die Mitte StralSenoberkante, der dem Baugrundstiick
erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache - Mitte Haupt-
gebéude bzw. Mitte Garage

2.2 Festlegung der ParzellengréBen als MindestgroRe
2.2.1 Einzelhaus (E) mindestens 600 m?
2.2.2 Einzelhaus (E1) mindestens 1000 m?
2.2.3 Einzelhaus (E2) mindestens 700 m?
2.2.4 Einzelhaus (E3) mindestens 475 m?
2.2.5 Doppelhaus (D) je Parzelle mindestens 450 m?

der Gemeinde Haiming / Landkreis Altotting

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.34

- ParzellengréRe tber 450 m?:

2.4

2.41
242
243

244
2.4.5

OK Stralle

Bezug Pkt. 2.1 OK RohfuRSboden Bezug Pkt. 2.1

max. zuldssige iiberbaubare Grundflache (GR)
Definition: Je nach GrundstiicksgréRe bzw. Bauweise wird fiir jede Parzelle eine
maximale bebaubarer Grundfléche festgelegt.

Einzelhaus (E) + (E2)

- ParzellengréRe 600 m? - 700 m? max. GR 120 m?

- ParzellengréRe 700 m? - 800 m* max. GR 130 m?

- ParzellengréRe 800 m? - 900 m% max. GR 140 m?

- ParzellengroRRe tiber 900 m* max. GR 150 m?

+ Flachen fur Garagen, Carport und Nebenanlagen mit einer max.
Grundflache von 60 m?

Einzelhaus (E1)

- ParzellengréRe Gber 1000 m*>  max. GR 220 m?

+ Flachen fir Garagen, Carport und Nebenanlagen mit einer max.
Grundflache von 120 m?

Einzelhaus (E3)

- Parzellengréfe Uber 475 m? max. GR 110 m?

+ Flachen flr Garagen, Carport und Nebenanlagen mit einer max.
Grundflache von 50 m?

Doppelhaushélfte (D)

max. GR 100 m?
F Fléchen fur Garagen, Carport und Nebenanlagen mit einer max.
Grundflache von 50 m?

zuldssige traufseitige Wandhdhe (WH)
Definition: Oberkante Rohful8boden Erdgeschoss bis Schnittpunkt Oberkante Dachfléache
mit der traufseitigen AuBenwand. Eine Uberschreitung durch Dachterrasse oder unter-
geordnete Riickspriinge ist zuléssig.
Einzelhaus (E) + (E1) max. 6.40 m
Einzelhaus (E2) mind. 4.80 m bis max. 6.40 m
Einzelhaus (E3) mind. 6.00 m bis max. 6.40 m und

Anbau |A| max. 3.25 m evil. zuziglich Absturzsicherung
Doppelhaus (D) max. 6.40 m
Garagen, Carport und Nebengebaude max. mittlere Wandhdéhe gem. Art.6 Abs.9 BayBO

Satteldach, Walmdach 20°-35°

S~

Satteldach, Walmdach 20°-35°

Wandhéhe (WH) |
mind. 4.80 m bis

Wandhéhe (WH)
max. 6.40 m

max. 6.40 m

OK Stralte

OK RohfuRboden
2

VO

Systemschnitt (E) + (E1) +(D)

2.5

2.6
261

2.6.2
2.6.3

2.7

2.8

3.1.2

3.1.3

3.14

3.2

3.3
3.3.1
3.3.2

A

15
15,

Systemschnitt (E2)

Satteldach 30°-32°

Traufe umlaufend | —— Absturz-
zwingend auf sicherung

gleicher Hohe WH Anbau
max. 3.25m

T

Wandhshe (WH) |
mind. 6.00 m bis

max. 6.40 m

OK Strale

Bezug Pkt. 2.1 OK RohfuBboden
e T

15

Systemschnitt (E3)

Anzahl der Wohneinheiten (WE)
Pro Einzelhaus (E) + (E2) + (E3)
Pro Doppelhaushélfte (D)

Pro Einzelhaus (E1)

max. 1 WE
max. 1 WE
max. 5 WE

zulissige Uberschreitung der Baugrenzen

Balkone bis zu einer Tiefe von 1.80 m, Balkoniiberdachung bis zu einer Tiefe von 2.00 m
Uber max. 1/2 der Hauslénge, bei Typ E3 bis max. 2/3 der Hauslange

erdgeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von max. 2.00 m tber max. 1/3 der Hauslénge
Hauseingange und Treppenhauser, max. Tiefe 1.50 m und max. Breite 3.50 m

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten, ausgenommen sind
die Einzelhauser (E3). Die Abstandsflachen der Einzelhduser (E3), die sich aus der Ausnutzung
der Baufelder / Baugrenzen ergeben, werden als abweichende Abstandsflachen festgesetzt.
Fir mogliche Baugrenzeniberschreitung nach Punkt 2.6 muss die Abstandsflache generell ein-
gehalten werden.

Bauweise
Fur die Gebaudetypen Einzelhaus (E) + Einzelhaus (E2) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

GESTALTUNG

Dachdeckung: - naturrote, naturbraune bzw. erdige oder anthrazitfarbige
Ziegel bzw. Schindel
- Material zur Nutzung erneuerbaren Ressourcen
( z.B. Sonnenenergie usw.)

- fur Vorbauten, Balkoniberdachung und untergeordnete Uberdachun-
gen sind des Weiteren auch transparente Deckungen gestattet

- Hauptdach max. 1.00 m (gilt nicht fiir Balkonliberdachungen),
Garagen, Carport, Nebenanlagen max. 0.60 m

parallel zur Langsrichtung, mittige Anordnung des Firstes

Dachiiberstand:
Firstrichtung :
Hauptdacher (E) + (E1) + E(2) + (D)

Dachform Satteldach (SD) :
Dachform Walmdach (WD):

Dachneigung 20° bis 35°
Dachneigung 20° bis 35°

Hauptdacher (E3)
Dachform Satteldach (SD) : Dachneigung 30° bis 32°
Anbau (A): Flachdach oder Satteldach Dachneigung 20° bis 32°

Garagen und Nebengebdude
Dachform (E) + (E1) +(E2) + (D):
Dachform (E3) :

Anpassung an Hauptgebaude oder begriintes Flachdach
Flachdach, an der Grundstiicksgrenze profilgleich

Sonnekollektoren oder Dach- Photovoltaikanlagen
Anordnung entweder flachenbiindig oder in einem Abstand von max. 20 cm
( Oberkante Dachhaut - Oberkante Solaranlage)

Dachaufbauten und Uberdachungen

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Hauslange zuldssig, bei Typ E3 nicht zulassig
Dachterrassen sind bis zu 1/3 der Hauslange, bei Typ E3 liber erdgeschossigen Anbau
zulassig

3.3.3

3.4
3.4.1

3.4.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1
52

5.3
5.4

6.1

6.2
6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.2.4

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.6.1

- 2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,5 m AuRenbreite ab 30° Hauptdachneigung, Abstand

zur Giebelwand min. 2,5 m oder

- 1 Quergiebel Breite max. 2/5 der Hauslange, First mind. 60 cm (senkrecht gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes, Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m

- Gauben und Quergiebel bei Typ E3 nicht zulassig

Baukdrper
Das Seitenverhéltnis des Hauptbaukérpers darf max. 4:5 betragen. Es muss der Eindruck

eines langlichen Baukdérpers entstehen. Von dieser Festsetzung sind die Einzelhauser (E3)
ausgenommen.
Doppelhaushélften miissen an der Grenze profilgleich sein

GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Baurdume

Einzelhduser (E) + E(2)

Garagen, Carport, Stellplatze und Nebengebaude sind nur innerhalb der besonders
festgesetzten Flachen und der Baurdume zuldssig. 1 Nebengebaude bis zu einer Grund-
flache von max. 10 m? auch auRerhalb dieser Flachen.

Einzelhduser (E1) + (E3), Doppelhauser (D)

Garagen, Carport und Nebengebaude sind nur innerhalb der besonders festge-

setzten Flachen und der Baurdume zulassig. Stellplatze auch auerhalb dieser

Flachen.

Anzahl der Stellplatze
1,5 Stellplatze pro WE, mind. jedoch 2 Stellplatze pro Parzelle

Stauraum
mind. 5,0 m zwischen Garagenzufahrt und Stra3e, Einfriedung unzuldssig

Grenzabstand
Garagen und Nebengebaude Mindestabstand 1.50 m zur Strale

Grenzgaragen
Zusammengebaute Garagengebaude an der Grenze miissen profilgleich sein

EINFRIEDUNGEN

Sockelmauern sind unzulasig

Die H6he aller Zaunarten max. 1.00 m, entlang der Stralle sind die Sichtfelder Punkt 8.
zu beachten

Maschendrahtzéune sind straenseitig nicht erlaubt

Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinien (ist gleich Grundstiicksgrenze)
mit einem Mindestabstand von 0.50 m.

Im Bereich der im Planteil dargestellten Freihaltezone darf keine Einfriedung sein.
Diese Flache dient der Wendemdglichkeit und muss dauerhaft freigehalten werden.

GELANDE UND GRUNDWASSER

Abgrabungen, Aufschiittungen

+0,50 m vom natlrlichen Gelande zulassig, das natlrliche Gelénde ist grundsatzlich
beizubehalten. An der Grundstlicksgrenze ist das naturliche Geldnde zu belassen.
In den Bauvorlagen ist jeweils das bestehende und kiinftige Gelénde einzuzeichnen.

Grundwasser

Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch Tiefbaumalinahmen)

ist zu vermeiden

Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewésser ist unzuldssig

Dach- und Oberflachenwasser missen zur Anreicherung des Grundwassers in den
Untergrund eingeleitet werden

Oberflachenwasser von Vorplatzen, Stellplatzen, Zufahrten usw. diirfen nicht auf 6ffent-
lichen Grund abgeleitet werden

GRUNORDNUNG, FREIFLACHE, EINGRIFFSREGELUNG / AUSGLEICHSFLACHEN

Befestigung von Garagenzufahrten und Stellplatzen nur wasserdurchlassig z.B. mit
wassergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge
zulassig.

Nicht berbauten und nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und Freisitze be-
nétigten Flachen sind zu begriinen und mit autochthonen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

Die Flachen fiir private Randeingriinung dirfen nicht bebaut oder versiegelt werden.

Bepflanzung

zulassig:

standortgerechte heimische Gehdlze, Laubbaume (z.B. als Hausbaum im
Eingangsbereich, Obstbaume, blihende Straucher, Kletterpflanzen)
unzulassig:

alle fremdlandische Nadelgehdlze, alle giftigen Gehdlze, alle Gehdlze mit
strengen Wuchsformen oder Trauerformen und alle streng geschnittenen
Formhecken

Pflanzqualitat:

Baume 3x v. STU 16-18 cm, Straucher 60/100 cm hoch

Pflanzdichte:

je Parzelle mindestens 2 Bdume

Private Randeingriinung: je 25 m? Flache sind mind. 3 Straucher zu pflanzen

Verschotterung von privaten Gérten:

Verschotterungen durch Kiesschittungen in privaten Garten sollten grundsatzlich ver-
mieden werden. Wenn kleinflachige Bereiche dennoch so gestaltet werden, ist zur
Anreicherung des Grundwassers unter der Schittung allenfalls ein wasserdurchlassi-
ges Flies einzubringen.

Vorlage eines Freiflachenplanes in der Bauvorlage

Zu erstellen fur Typ E1 und bei Gebaude mit gewerblichen Intentionen

Darstellung: Anordnung der Stellplatze, Zufahrten, Kinderspielplédtze, Zaunanlagen,
Entwasserung des Oberflachenwassers sowie eventuellen Lagerflachen usw. Ober-
flachenbefestigung, sowie Art und Umfang der Begriinung des Baugrundstiickes.

Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen

Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen
nicht vermeidbare Eingriffe durch Malnahmen des Naturschutzes ausgeglichen
werden. Aus diesem Grund werden folgende Flachen als Kompensationsfléchen
festgelegt.

Darstellung der Flachen innerhalb des Plangebietes

Flache (1) : Teilflache von FI.St. 825/2

Die Ausgleichfliche im Nordwesten des Geltungsbereiches mit ca. 3.412 m? wird
als extensive Streuobstwiese hergestellt und dauerhaft unterhalten.

Flache (2): Teilflache von FI.St. 823

Die Ausgleichflache im Nordosten des Geltungsbereiches mit ca. 421 m? wird als
Trennung zwischen der Wohnbebauung und dem Kinderspielplatz eine Heckensaum
heimischer standortgerechter Gehdlze hergestellt und dauerhaft unterhalten.

7.6.2 Darstellung der Flachen auRerhalb des Plangebietes (Grundstiicke am Mahlbach)

Flache (3): FI.St. 508, FI.St. 511 und Teilflache von FI.St. 507 Gem. Haiming
Gesamtflache: 3.756 m?

[ ] Munhibach

MadestRhochstaudenflur,
mit abschnittsweiser
Mahd im 2 Jahresturnus

[:] extensive Mahwiese, mit
streifenweises Einbringen
von autochthonem Saatgut

Das Entwicklungsziel ist eine artenreiche extensive Mahwiese mit zusatzlicher Auf-
wertung durch streifenweises Einbringen von autochthonem Saatgut.

Am Bach sind streckenweise Strukturverbesserungen vorgesehen. Entlang des
Baches soll eine 1-2 m breite durchgehende Pufferzone zum Madesuihochstauden-
flur entwickelt werden (abschnittsweiser Mahd im 2 Jahresturnus).

8. SICHTFELDER
Die gekennzeichneten Sichtfelder sind freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind
Zaune, Walle und nicht fest verbundene Gegenstande, die sich nicht mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Einzelbaumpflanzungen in diesem
Bereich sind bei einem Astansatz ab 2,5 m Héhe Uber der Fahrbahnebene zu-
lassig. Der genaue Standort ist aber mit der Gemeinde Haiming abzustimmen.

D.) HINWEISE

Landwirtschaft

Auf mdgliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Ldrm, Geruch und Staub) infolge
ordnungsgemalier Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird ausdrtcklich
hingewiesen. Sie sind zu dulden.

Versorqungsleitungen und Kabeltrassen

Im Geltungsbereich befinden sich eine 20-kV-Freileitung der Bayernwerk AG, sowie eventuell
weitere diverse Versorgungsleitungen. Im dargestellten Schutzbereich der Freileitung ist darauf
zu achten, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2.5 m angepflanzt werden
dirfen. Der Mindestabstand zur Freileitung muss gewahrleistet sein.

Es wird empfohlen, vor Planung die Spartenpléne einzuholen.

Niederschlagswasser

Die Anlagen zur Niederschlagsbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu errichten und zu
betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit der NWfreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen.

Energiegewinnung

Die Nutzung von erneuerbaren Ressourcen ist ausdriicklich erwiinscht. Auf die Verschattungen
durch Baume ist zu achten. Diese muss gegebenenfalls toleriert werden.

Umweltfreundlichen Heizungsanlagen (z.B. Brauchwassererwédrmung durch Sonnenkollektoren,
Luftkollektoren zur Unterstlitzung der Raumheizung usw.) sollen gewahlt werden.

Denkmalpflege
Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig

Pflanzliste
Bei der Ubergabe der Bauantragsunterlagen (Zweitschrift) erhalt der/ die Bauherr/in von der Gemeinde
eine Positivliste von standortgerechten und heimischen Gehélzen.

E.) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.0Z. 4% die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am.S¢.C 7.7, 7. .ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit Offentlicher Darle-
gung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Z6...( 2.4 %

-

hat in der Zeit vom( 7.8 4 % bis 05.0J:.1.7.. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs.1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Z.&..(74..1.5
hat in der Zeit vom 34.07.. 4.9 bis(%..0:.. 1.4. stattgefunden.

und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 2%..4&. 1 ¢
bis 2.7.44.4.5. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 45:4.7% wurde mit der Begriindung

geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Wotfgang Beier, 1. Biirgermeister

Haiming, den .2..03:. 2045.....

Arch. Dipl.-Ing.(FH) Ute Weiler-Heyers

\glfrostbezg,/)S.%ZOM/ 15.12.2014




