Bebauunagsplan Nr.16 der Gemeinde Haiming/Lkr. AO nach § 13a BauGB

"MUhlenfeld”

Praambel:
Die Gemeinde Haiming erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §9 und §10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 und Art. 24 der Gemeindeverordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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1. Zeichenerkldrung 2. Hinweise
1.1.Gel tungsbereich
W N N - - Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches
///}&\\\Ef//// Bestehende Grundstiicksgrenze
1.2. Art der baul ichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 4 BauNVO +f¥g%ky ##ﬁf Aufzuldsende Grundsticksgrenze
<y, g g gen. r Sesf
1.3. MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen 580 580  Flursticksnummer
s Baugrenze e :
,,,,,,,, Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen der Parzellen
ZZES nur Einzelhduser zuldssig
Z{bﬁ nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig Bestehende Gebdude
1.4. Verkehrsfldchen, Flachen flr Versorgungsanlagen P& Parzel Lennummer

offentliche Verkehrsflache
Vorschlag der Bebauung

Verkehrsfldche im Privateigentum

Garage, Carport, Stellplatz offen oder Uberdeckt
und Nebengebdude

Rad- und FuBweg G

StraBenbegrenzungslinie

70 Sichtdreieck mit MaBzahl der Schenkelldnge

2z in Meter (z.B. 70 m) : 806 m?

1.5. Sonstige Planzeichen und Zeichenerklarungen

ParzellengroBe

Pflanzvorschlag der zu pflanzende Einzelbdume

FRREY |} -, 10,0 MaBangaben in Meter z.B. 10.0m
und Strauchgruppen
- o Umgrenzung von Fldchen fiir Garage, Carport,
s Nebengebdude
P00~ 0000009

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3. Festsetzungen

3.1. Art der baulichen Nutzung

WA, allgemeines Wohngebiet gemaB §4 BauNVO

3.2. MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Max. zuldssige Grundfldchenzahlen (GRZ)

Einzelhaus (E) GRZ 0.25
Doppel haus (D) GRZ 0.28
Einzelhaus mit 4 WE (E) GRZ 0.33

3.2.2 Bauweise

Die Wohngebtude sind in einer “offenen Bauweise” anzuordnen.

3.2.3 Gebdudearten

Auf den Parzellen 5, 6 und 9 sind Einzelhaus mit max. 4 WE
Parzelle 7 ein Doppelhaus zuldssig,
auf allen anderen Parzellen sind EinzelhGuser zuléissig.

3.2.4 Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Pro Einzelhaus max. 2 WE
Pro Doppelhaushdlfte max. 1 WE
Pro Einzelhaus Parzellen 5,6 und 9 max. 4 WE

3.2.5 Zuldssige traufseitige Wandhohe (WE)

Definition: Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis Schnittpunkt Oberkante
Dachfldche mit der traufseitigen AuBenwand

Wohngebdude WH = mind. 4.80 m - max. 6.40 m

(Uberschreitung durch Dachterrassen oder untergeordnete Rickspriinge zuldssig)

Systemschnitt , Hx§§¥§t§§b
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3.2.6 Max. zuldssige Firsthohe (FH)

Definition: Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis Oberkante First

Wohngebdude FH = max. 10.00m

3.2.7 Hohenfestlegung

0K RohfuBboden Erdgeschoss und Garage max. 0,15 m Uber Oberkante StraBe
(Bezugspunkt ist die StraBenoberkante Mitte StraBe - Mitte Wohngebdude
bzw. Mitte Garage)

3.2.8 Zuldssige Uberschreibung der Baugrenzen

Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 2.0 m

3.2.9 Abstandsflachen

UDie Abstandsfldchen sind gemdB der BayBO einzuhalten (Art. 6 Abs. 5
Satz 1].

3.3. Gestal tung

3.3.1 Hauptdacher

Satteldach (SD)  Dachneigung 20°bis 35°

Walmdach (WD) Dachneigung 15°bis 35°

3.3.2 Garagen und Nebengebdude

Die Dachform ist in Art und Gestaltung als untergeordnetes Dach

an die Form des Hauptdaches an zu passen.

Ausnahme:

Begrintes Dach und Blechdach.

Bei der Errichtung eines begriinten Daches oder Blechdach darf die o.g.
Dachneigung unterschritten, sowie die Dachform Pultdach gewdhlt
werden.

Blechddcher sind bei einer durchgdngig massiven Bauweise unzuldssig.

3.3.3 Hauptgebdude und Nebengebdude

Dachdeckung: Naturrote, naturbraune bzw. erdige oder anthrazitfarbige
Ziegel bzw. Schindel.

Dachiberstand: maximal 1,50m

Die Firstrichtung ist parallel zur Léngsrichtung anzuordnen.

Der First ist mittig zu errichten.

3.3.4 Sonnenkollektoren / Dach-Photovoltaikanlagen

Entsprechende Anlagen sind entweder fléchenblindig oder in einem

Abstand bis zu max. 20 cm Uber Oberkante Dachhaut an zu ordnen.

Nimmt die Anlage mehr als die Halfte der Dachlénge in Firstrichtung ein,
ist die Anlage so auf dem Dach zu positionieren, dass sie “ausgemittelt”
angeordnet ist.

Die Abstdnde rechte und links zu den Ortgdngen sind auszugleichen.

3.3.5 Dachaufbauten und Uberdachungen

Zuldssig sind:

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Hauslénge,
Dachterrassen sind bis zu 1/3 der Hausldnge,

Dachgauben je Dachseite mit max. 1,5m AuBenbreite
ab 30° Dachneigung des Hauptdaches

Abstand zum Ortgang min. 2,5m oder

1 Quergiebel Breite max. 2/5 der Hauslange,
First mind. 60 cm (senkrecht gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes, Abstand zur
Giebelwand mind. 2,5m.

3.4. Garagen und Nebenanlagen

3.4.1 Anordnung

Garagen, Stellpldtze, Uberdeckte Stellpldtze, Carports und
Nebengebdude sind innerhalb der festgesetzten Fldchen

sowie der Baugrenzen zuldssig, auBerdem ist ein Nebengebtiude

bis zu einer Fldche von 12 m? auch auBerhalb dieser Fldachen erlaubt .

3.4.2 Anzahl der Stellplatze

1,5 Stellplatze pro WE, mindestens jedoch 2 Stellpldtze pro Parzelle.,

3.4.3 Stauraum

Mind. 5,0 m zwischen Garagenzufahrt und StraBe.
Einfriedung unzuldssig.

3.4.4 Grenzabstand

Garagen und Nebengebdude Mindestabstand 1,50 m zur festgesetzten
of fentlichen HaupterschlieBung. Mindestens 0,50m zu allen anderen
Verkehrsfldchen.

3.4.5 Grenzgaragen

Zusammengebaute Garagengebdude an der Grenze missen profilgleich sein.

3.5. Einfriedungen

3.5.1 Sockelmauern sind unzuldssig

3.5.2 Die Hohe aller Zaunarten einschlieBlich Fundamente darf eine H&he
von max. 1.10m nicht liberschreiten.

3.5.3 Maschendrahtzdune sind straBenseitig nicht erlaubt.

3.5.4 Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinien (ist gleich
Grundsticksgrenze] mit einem Mindestabstand von 0.50 m.

3.6 Grundwasser

Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch
TiefbaumaBnahmen) ist zu vermeiden.

Einleitung von belastetem Wasser in Oberfl&chengewdsser ist unzuldssig.
Dach- und Oberfldchenwasser missen zur Anreicherung des Grundwassers

in den Untergrund eingeleitet werden.

3.7. Grinordnung und Freifldchen

3.7.1 Anordnung

Die Befestigung von Garagenzufahrten und Stellpldtzen ist wasserdurchldssig

z.B. mit wassergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder
Pflaster mit Rasenfuge aus zu fihren.

Nicht Uberbaute und nicht durch Zufahrten, Stellpldtze, Terrassen und
Freisitze bendtigte Fldchen sind zu begriinen und mit standortgerechten,
heimischen B&umen und Str&uchern zu bepflanzen.

Von den griinordnerischen Festsetzung der Bdume und Strauchgruppen,

im Bereich der privaten Randeingriinung, kann in der Lage abgew ichen
werden.

Die Fldchen fir private Randeingriinung diirfen nicht bebaut oder
versiegelt werden,

3.7.2 Bepflanzung dér Parzel len

. Zuldssig:
- standortgerechte heimische Gehdlze, Laubbdume (z.B. als

Hausbaum im Eingangsbereich, Obstbdume, blihende Strducher,

 Kletterpflanzen).

g Unzutdssiq:
- olle fremdldndische Gehdlze, alle giftigen Gehdlze, alle

f Gehdlze mit strengen Wuchsformen und alle streng geschnittenen
. Formhecken.

. Pflanzqual i tgt:

- Baume 3x v. STU 16-18 cm, Strducher 60/100 cm hoch
| Pflanzdichte:

je Parzelle mind. 2 B&ume und 5 Strducher.

Bei der Ubergabe der Bauantragsunterlagen (Zweitschrift) erhdlt

| der/die Bauherr/in von der Gemeinde eine Positivliste von
' standortgerechten und
f heimischen Gehdlzen.

{ 3.8 Sichtfelder

5 Die gekennzeichneten Sichtfelder sind freizuhalten.
| Ausgenommen hiervon sind Z&une, Wdlle und nicht fest verbundene

Gegenstdnde, die sich nicht mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Einzelbaumpflanzungen in diesem Bereich

' sind bei einem Astansatz ab 2,5 m HShe Uber der Fahrbahnebene

| zuldssig. Der genaue Standort ist aber mit der Gemeindeverwal tung
abzust immen.

' 4. Hinweise

Landwirtschaft

Auf mogliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes
(Lérm, Geruch und Staub) infolge ordnungsgemdfer Nutzung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird

! ausdricklich hingewiesen.

Sie sind zu dulden.,

Denkmalpflege
Archdologische Bodenfunde sind meldepflichtig

 Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung werden
empfohlen,
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Landratsamt Altstti
-Sachgebief\St‘io-ﬁ ng

der Gemeinde Haiming nach § 13a BauGB

5. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.05.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

In seiner Sitzung am 18.09.2014 billigte der Gemeinderat den Entwurf
vom 18.09.2014 und beschloss, dass das Verfahren nach § 13a BauGB
eingeleitet wird.

Diese beiden Beschlisse wurden am 09.12.2014 ortstiblich bekannt

gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2014
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2014 bis 06.02.2015 beteiligt.

3, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2014
' wurde mit Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
' 17.12.2014 bis 30.01.2015 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Haiming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
1 26.02.2015 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
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vom 11.12.2014 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt am <AL 3, 2078

£ e

%Ifgang Bekr, 1. Blrgermeister
Haiming, den XAB208

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am £5.42 20/
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Vyﬁgang Besbr, 1. Burgermeister
Haiming, den 3 03, Z04f

Architekturbiiro Dipl.-Ing.(FH) Stefan Sperl, InnstraBe 6, 84533 Haiming,
Tel.08678/747399%,  www.stefansperl.com
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