Belauungsplan Nr. 14 Winklham=Sua

DIE GEMEINDE HAIMING ERLASST GEMASS §2 ABS.1, §9 UND §10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FOUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO), VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG
DER GRUNDSTUCKE (BauNV0), ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG
(BayBO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

Planfertiger:

Arch. Dipl.-Ing.(FH) Ute Weiler-Heyers
Tel.. 08621/63446 Fax: 64194

Altenmarkt, den 15. Mdrz 2006 / 15. September 2006 /
18. Januar 2007 / 23. Mdrz 2007
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A.)  ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
1) GELTUNGSBERFICH I

Firstrichtung frei wdhlbar; zu beriicksichtigen ist Pkt. C 4.1
Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze z.B. 2

o . GR 110 max. bebaute Grundfldche in Quadratmeter
eamw emw ew (renze des rdumlichen Geltungsbereiches je Finzelhaus (zB. 110 m2)
2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG GR I 15 max. bebaute Grundfldche in Quadratmeter fir erdge-

schoBige Anbauten je Einzelhaus (z.B. 15 m?)

WA ligemeines Wofmgebisf gam. 3k Buuiv GRD 70/GR 110 max. bebaute Grundildche in Quadratmeter

ﬁ Nur Einzelhduser zuldssig je Doppelhaushilfte 70 m? oder bei Bebauung mit
einem Einzelhaus 110 m?

' . D Lh ldssi

ﬁ T REECIILS B2 SORRESINS,: SIS GRD | 10 max. bebaute Grundfldche in Quadraotmeter fur erdge-

schoBige Anbauten je Doppelhaushdlfte (z.B. 10 m?2)
3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN
_ Baugrenze 4,) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
WA 1 Baugebiet mit Parzellen ) . =
ol ] A\ Nutzungsschablone Palse  [Holieschaie) Huostyp otfentliche Verkehrsfldchen

Firstrichtung StrafRenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Masszahl in Mefer (z.B. 70 m)

5.) GRUNORDNUNG

offentliche Grinfldchen als Strafenbegleitgrin

| Gffentliche Griinfldche

| private Griinfldche ohne Pflanzauflagen

private Grinfldchen als Ortsrandeingriinung
gem. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

zu pflanzende Einzelbdume- und Strauchgruppen

zu ptlanzende Bdume

Offentliche Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen

im Sinne des §8 und 8a BNatSchG : Fldchen zur Pflege
und Entwicklung; Festsefzung : extensive Streuobstwiese;
2*Mahd/Jahr, Entfernung des Mdhgutes, keine Diingung,
kein Pflanzenschutzmittel;

gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

_(L.LJ..LJ_J.’_
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Offentliche Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen
fir das gemeindliche Okokonto : Fldchen zur Pflege

und Entwicklung; Festsetzung : extensive Streuobstwiese;
2*Mahd/ Jahr, Entfernung des Mdhgutes, keine Diingung,
kein Pflanzenschutzmittel;
gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

10 + MaBangabe in Meter z.B. 7.00 m
oeeeeeeeot Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Carport
GA/C Garagen bzw Carport ( evtl. mit integriertem Gar-
tengerdteraum und Holzlagerfldche )
> Einfahrt zwingend
—o—o0—o0—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2302 Fldchenangaben in Quadratmeter (z.B. 2302 m2)

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

—
o —

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzulosende Grundsticksgrenzen
- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flursticknummer z.B. 930
Parzellen-Nummer z.B. 1

| Vorgeschlagene Baukorperstellung

C) TEXTLICHE FESTSETZUNG

1)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2)

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO
festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

2.3

2.k

Grundfldche GR bzw. GRD: Fir jede Parzelle wird eine max.
bebaubarer Grundfldche festgelegt.

Durch die Festsetzung GR | und GRD | wird eine zusdtzliche be-
baubare Grundfldche ftir erdgeschoBige Anbauten festgelegt.

Auf den Parzellen 2.1+2.2, 4.1+4.2, 5.1+5.2, 6.1+6.2, 1.1+7.2,
kann jeweils eine Doppelhaushdlfte mit der max. festgesetzten

GRD + GRD | gebaut werden. Ebenso konnen auf den Gesamtpar-
sellen 2.1/2.2, 4.1/42, 5.1/52, 6.1/6.2, 7.1/7.2 Einzelhduser

mit der max. festgeseftzten GR + GR | entstehen.
Pro Einzelhausparzelle sind Garagen, Carports und Nebengebdude mit
einer Gesamtnutzfldche von max. 50 m2, fir die Parzellen 5+8 max.
75 m? zuldBig. Pro Parzelle einer Doppelhaushdlfte ist die Gesamt-
nutzfldche der Garagen,Carports und Nebengebdude auf max. 40 m2,
fir die Parzellen 4.1+4.2 auf max. 20 m? begrenzt.

Max. zuldssige Anzahl der Wohneinheiten :

Als Einzelhaus aut Parzelle 1, 2, 3, &, 6, 7 je 2 Wohneinheiten.
Als Einzelhaus auf Parzelle 5 und 8 je 3 Wohneinheiten.

Je Doppelhaushdltte ist generell max. 1 Wohneinheit zugelassen.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Abstandsfldchen gem. BayBO Art. 6 Abs. & und 5 sind ein-
zuhalten ( ausgenommen Ziffer 3.2 hier gilt BayBO Art. 7 Abs 1.1).

3.) FLACHEN FOR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1 Je Wohneinheit sind 15 Stellpldtze und je Einzelhaus mindestens
2 Stellpldtze, auf dem Grundstiick, nachzuweisen.

3.2 Garagen / Carport/Nebenanlagen konnen an der StraBenseite mit
einem Grenzabstand von mind. 150 m errichtet werden. Die von
den Vorschritften aobweichenden Abstandsfldchen werden festgesetfzt.

3.3 Garagen und Carports auch wenn sie baurechflich genehmigungsfrei
sind, durfen nur innerhalb der datir festgesetzten Fldchen und
Baugrenzen sein.

3.4 Der Bereich, der als privaten Grinfldchen gekennzeichnet ist, darf
nicht bebaut oder versiegelt werden.

3.5 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00 m freizuhalten.

Dieser darf nicht durch Abschrankung, welcher Art auch immer,
abgegrenzt werden.

4) GESTALTUNG DER GEBAUDE

4.1 Dachform

Die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen/Car-
ports sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25°-35°
und Walmddcher mit einer Dachneigung von 20°-35° zuldssig.
Versetzte Pultddcher sind mit einer Dachneigung von 25°-35° zu-
ldssig, wobei die max. Wandhohe an keiner Seite iberschritten
werden darf (siehe Systemschnitt Wandhohe Pkt. 4.6).

Der First ist parallel der Ldngsrichtung des Baukorpers mittig
anzuordnen.

4.2 Dachaufbauten

Je Einzelhaus ist ein Quergiebel zuldssig. Der First des Quergiebels
mul mind. 60 cm (senkrecht gemessen ) unterhalb des Hauptfirstes
deuflich abgesetzt sein. Die max. Breite des Quergiebels darf ein
Drittel der Ldnge des Gebdudes nicht iberschreiten.

Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung mind. 30° und einer max.
Breite von 150 m im AuBenmaR zuldssig. Die Summe aller Dachgauben
dart max. ein Drittel der Gebdudeldnge betragen.

Die Dachneigung des Quergiebels bzw. Gauben muss 5° steiler sein
als das Hauptdach.

k.3 Dachvorspriinge und Dachiiberstdnde bei Hauptgebdude

Dachvorspringe sind in einem ausgewogenem Verhiltnis zur Dach-
form anzuordnen.
Dachiberstdnde dirfen max. 1.00 m betragen.

k.4 Dachdeckung

Die Dachfldchen sind aus naturroten Tonziegel oder Dachsteine bzw.
Dachpfannen mit ziegelroter Farbgebung einzudecken.

4.5 Baukorper

Das Seitenverhdltnis A(A1):B(B1) des Baukorpers muss mind. 10:9
betragen. A

I *h

Schemadarstellung

Gebdude die an der Grenze zusammengebaut werden sollen, miissen

bezuglich ihres Profiles mit der Gemeinde vorab abgestimmt werden.

4.6 Wandhghen

Als seitliche Wandhohe gilt das MaRl von der Oberkante Roh-
fuBboden Erdgeschofl bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dach-

haut mit der AuBenkante der Umfassungswand.
Die seitliche Wandhohe ist bei Il und einer max. Hausbreite

bis B=7.50 m mit mind. 430 m und max. 6.50 m festgelegt.
Die seitliche Wandhohe ist bei Il und einer Hausbreite iber

B=7.50 m mit mind. 430 m und max. 6.00 m festgelegt.
Die seifliche Wandhohe der erdgeschofigen Anbauten darf max.
3.00 m betragen.

Die Oberkante Erdgescho RohfuBboden darf max. 20 cm iber
der vor dem Grundstick liegenden StraBenoberkante ( Fixpunkf:
Mitte Grundstiick - Mitte StraBe) sein.

Die seifliche Wandhohe bei Garagen ist mit max. 3.00 m fest-
gelegt. Hier gilt das Maf vom natiirlichen Geldnde bis zum
Schnittpunkt der Oberkante Dachhout mit der AuBenkante der

Umfassungswand.

Satteldach DN 25°-35°
Walmdach DN 20°-35°
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Schemaschnitte fiir Wohnhduser

5.) GRUNORDNUNG

5.1 Abweichung der vorgegebenen Standorte, der im Planteil fest-
gelegten Bdume und Strducher sind moglich.

5.2 Die nicht iberbauten und nicht durch Zufahrten und Stellpldtze
benotigten Fldchen des Baugrundstiickes, sind zu begriinen und
mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
Stellpldtze und Zufahrten sind aus sickerfdhigen Materialien zu
erstellen (z.B. Rasenfugensteine, Rasennoppenstein, Rollkies usw.)

L

5.3 Je Einzelhausgrundstiick sind an geeignefer Stelle mindestens 2,
auf einer Parzelle fir eine Doppelhaushdlfte mindestens 1 Baum
zu pflanzen. Es diirfen nur autochthone Geholze verwendet werden.

5.4 Der als privater Ortsrand festgelegte Griinstreifen ist mit Einzel-
bdumen und Strauchgruppen aus autochthonen Gehdlzern zu be-
pflanzen.

Die privaten Griinfldchen sowie die Wohn- und Nutzgdrten miissen
naturnah gestaltet werden.

5.5 Der als otfentliche Ausgleichsfldche festgelegte Bereich im Siid-
Westen des Baugebietes wird als Streuobstwiese festgesetzt.

5.6 Die gem. Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bis
spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufiihren.

5.7 Die gepflanzten Bdume und Strducher sind zu pflegen und zu

erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

5.8 Als offentliche und private Strafenbeleuchtungen miissen, zum Schutz
von nachtaktiven Insekten, Naofriumdampfleuchten verwendet werden.

5.9 Baumabstand

Baume und Strducher iber 2.0 m missen einen Grenzabstand von
mind. 2.0 m, im Bereich zu Landwirtschaftlichen Fldchen mind.
40 m einhalten.

6.) ART DER BEPFLANZUNG

6.1 Artenauswahl zur Bepflanzung fiir private und @ffentliche Griin-
flachen im Bereich der Orfsrdnder:
Pflanzdichte im Ortsrand: je 25 m? Fldche ist ein Strauch zu pflanzen.

Pranzvorscnlag 1w Boume:

Vogelkirsche, Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Winterlinde, Sommer-
linde, Feldulm, Mehlbeere, Sandbirke, Weilbuche, Rotbuche, Eberesche,
sowie alle heiminschen Obstbdume als Halb- bzw. Hochstamm.
Stieleiche in Eigenverantwortung (teilweise giftig).

Prianzvorsanlag 1r Straucher:

Haselnuss, Hundsrose, Wildrose, Schwarzer Holunder, Kornelkirsche,
Vogelkirsche, Wildaptel, Wildbirne, Felsenbirne, Hainbuche, Zaunrose,
Eberesche, Schlehdorn, Salweide, Fingerstrauch, Purpurweide sowie
alle heimischen Beerenstrducher.

Berberitz und Hartriegel in Eigenverantwortung (teilweise giftig).

6.2 Entlang der HaupterschlieBungsstraBe sind kleinkronige Bdume
zu pflanzen.
Das Strafenbegleitgrin ist in Form von Schotterrasen oder als
Pflanzstreifen mit niedrig wachsenden Strduchern zu gestalten.

PHaRZvVorsonag:
Bodendeckerrose, Japanische Spiere, Rosenspiere, Kranzspiere,Alpen-
johannisbeeere

6.3 Hecken

Strenggeschnittene Hecken sowie buntlaubige und buntnadelige Gehdlze
oder Gehloze mit strengen Wuchsformen sind nicht erloubt.

1) GELANDE UND GRUNDWASSER

7.1 Die Gelidndeoberfldchen sind moglichst dem natiirlichen Geldnde-
verlaut anzupassen. Geldndemodellierungen ( Auffiillungen und
Abgrabungen ) sind bis maximal 0.50 m vom natiirlichem Ge-
ldnde moglich. An den Grundstiicksgrenzen ist das natirliche
Geldnde zu belassen.

1.2 Eine Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch
TiefbaumaBnahmen) ist zu vermeiden.
Einleitung von belastetem Wasser in Oberfldchengewdsser ist
unzuldssig.

7.3 Dach- und Oberfldchenwasser miissen zur Anreicherung des Grund-
wassers in den Unfergrund eingeleitet werden.

8.) ERSCHLIESSUNG

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung und sonstige
sichtbehindernden Gegenstdnde in einer Hohe zwischen 0.80 m und
und 2.50 m unzuldBig. Ausgenommen sind einzeln stehende Bdume
Bdume mit einem Astansafz iiber 2.80 m Hdhe.

9.) IMMISIONEN

Schallleistungspegel
Fir das Plangebiet gelten folgende maximale Emissionswerte:
Tagsiiber 50 dB(A)/m? und nachts 35 dB(A)/m?

10.) EINFRIEDUNGEN

10.1 Sockelmauern sind bis zu 0.10 m iber dem natirlichen Geldnde
zuldssig.

10.2 Die Hohe aller Zaunarten einschlieBlich Fundamente ist auf max.
120 m begrenzt. Im Bereich der Sichtdeiecke darf der Zaun
max. 0.80 m sein.

10.3 Maschendrahtzdune sind strafBenseitig nicht erlaubt.

10.4 Die Einfriedungen sind entlang der StraBenbegrenzungslinien
nur mit einem Abstand von mind. 0.50 m gestatfef.

1.

BEBAUUNGSPLAN NR.

cder Gemeinde nalming/Landkrels Altotting

D.)

TEXTLICHE HINWEISE

Von der Landwirtschaft ausgehende Immisionen, insbesondere
Geruch, Ldrm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie iber
das ubliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wihrend der Nachtzeit vor-
genommen werden, falls die Wetterlage widhrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

Heizungsanlagen sollten mit einer Ofensteuerung und einer Rauch-
gasabsaugung (Abluftgebldse) ausgeriistet werden.
Emissionsrelevante Anlagen sind gem. dem Stand der Technik zu
errichten, zu befreiben und zu warten.

AuBenkamine sind generell geddmmt auszufiihren.

In den Pldnen ist jeweils das bestehende und das modellierfe
Geldnde der Grundstiicke einzuzeichnen.

Aus stddtebaulichen Griinden sind sdmtliche neue geplante Ver-
sorgungsleitungen untferirdisch zu verlegen.

Der Dachiiberstand an Grenzgaragen muB bei Bedarf privat-
rechtlich mit dem entsprechenden Nachbarn geregelt werden.
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- Straubinger,

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss : 22,09 zeos
........... Qe éﬂ

. Biirgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom 7% .22 2oos
Offentliche Auslegung : 22 1. 2005 b/c 23 .42 2005~

Parallel dazu die frihzeitige Beteiligung der Trdger @ffentlicher Belange
und der betroffenen Grundstiickseigentimer mit Schreiben vom 7#.2z 2075

/i auk[%‘%@ o

Straubinger, 1.)Birgermeister

Billigungs- und Auslegungsbeschluss : 22,2z 20z

Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom 4. 2% 2oss
Offentliche Auslequng: ercy. 2e06 b 21.09 2006

Parallel dazu die Befeiligung der Triger offentlicher Belange und der
befroffenen Grundstickseigentimer mit Schreiben vom .2c7 2czs

J/{@aéﬂ ..... 7/ .......................

S’fruubinger‘: 1. Biirgermeister

Behandlung der Stellungnahmen der Biirger und der Trdger offent-
licher Belange in der Gemeinderatssitzung am : 2, .9 2oc¢
Satzungsbeschluss in der Gemeinderatssitzung am : 2. 09 zees

..... Bl .

Straubinger, Y1. Biirgermeister

VEREINFACHTE ANDERUNG:

A‘nder‘ungjg’eschluss ( Billigung und Auslegungsbeschluss ) : MK, 2000

J/Olu ..... L1730 SR

Straubinger{/ 1. Biirgermeister

Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom 72c272 opp
Offentliche Auslegung : 28w, 2007 4,5 12 o2 2oor

Parallel dazu die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange und der
betrotfenen Grundstiickseigentiimer mit Schreiben vom ¢z2cz 2cz

Straubinger,Y 1. Biirgermeister

Behandlung der Stellungnahmen der Biirger und der Trdger Gffent-
licher Belange in der Gemeinderatssitzung am : 2 02 .200)
Safzungsbeschluss in der Gemeinderatssitzung am : oo, oz 2009
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Straubinge . Burgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses : ,Z2.gs5.2oc7

..... %;Qué? )j

Straubinger, ). Biirgermeister
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