Bebauungsplan Yoraori

DIE GEMEINDE HAIMING ERLASST GEMASS §2 ABS.1, §9 UND §10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (GO), VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG
DER GRUNDSTUCKE (BauNV0), ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG
(BayBO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.
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cler Gemelince Halming/Landkrels Altotting

A.
1)

) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

eomw emw e (renze des rdumlichen Geltungsbereiches

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet gem. §4& BauNVO
A Nur Einzelhduser zuldssig
ﬁ Nur Einzelhaus bzw. Doppelhaus zuldssig
3) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN
Baugrenze
WA 1-6 Baugebiet mit Parzellen

of | A\ Nutzungsschablone

Bauweise |Vollgeschofe|Haustyp

Firstrichtung

<,_i__> Firstrichtung frei wihlbar

GRD

h.)

| Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze z.B. 2

GR 120 max. bebaute Grundfldche in Quadratmeter
je Einzelhaus (z.B. 120 m?)

70/GR 120 max. bebaute Grundfldche in Quadratmeter
je Doppelhaushdlfte 70 m? oder bei Bebauung mit
einem Einzelhaus 120 m?

VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

offentliche Verkehrsfldchen

private Verkehrsfldche mit gegenseitigem Geh-

und Fahrrecht

StraBenbegrenzungslinie

5.)

Sichtdreieck mit Masszahl in Meter (z.B. 70 m)

GRUNGRONUNG
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| offentliche Griinfldchen als StraBenbegleitgrin

zu pflanzende Einzelbdume- und Strauchgruppen

zu pflanzende Bdume
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H  Private Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen im
Sinne des §8 und 8a BNatSchG : Fldchen zur Ptlege
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und Enfwicklung; Festsetzung : Ortsrandeingrinung
durch Einzelbdume und Strauchgruppen
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H  Offentliche Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen
im Sinne des §8 und 8a BNatSchG : Fldchen zur Pflege
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6.)

und Entwicklung; Festsetzung : Ortsrandeingrinung
durch Streuobstwiese

SONSTIGE PLANZEICHEN

7.0 . Mafangabe in Meter z.B. 7.00 m

-0 Umgrenzung von Flichen fiir Garagen und Carport

GA/C Garagen bzw Carport ( evil. mit infegriertem Gar-
tengerdteraum und Holzlagerfldche )

> Einfahrt zwingend

—e—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B.

i Spielplatz

510 Fldchenangaben in Quadratmeter (z.B. 510 m?)

noteriell gesicherte Abstandfldchenibernahme

) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzulosende Grundstiicksgrenzen

P Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
889 Flurstiicknummer z.B. 889
Parzellen-Nummer z.B. 1

Vorgeschlagene Baukorperstellung

C.)
1)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2)

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. §& BauNVO0
festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

2.3

2.k

Grundfldche GR bzw. GRD: Fiir jede Parzelle wird eine max.
bebaubarer Grundfldche festgelegt.

Auf den Parzellen 7.1+7.2 kann jeweils eine Doppelhaushdlffe
mit einer Grundfldche von max. 70 m? gebaut werden. Auf der
Gesamtparzelle 7.1/7.2 kann auch ein Einzelhaus mit einer max.
Grundfldche von 120 mZ gebaut werden.

Pro Grundstiick sind Garagen, Carports und Nebengebdude mit einer
Gesamtnutzfldche von max. 50 mZ zuldBig. Sollte auf der Parzelle
7.1+7.2 ein Doppelhaus entstehen, ist die Gesamtnutzfldche der Ga-
ragen, Carports und Nebengebdude je Doppelhaushdlfte auf max.
38 gm begrenzf.

Fiir Einzelhduser sind max. 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushdlfte 1
Wohneinheit zuldssig.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Abstandsfldchen gem. BayBO Art. 6 Abs. & und 5 sind ein-

zuhalten ( ausgenommen Ziffer 3.2 hier gilt BayBO Art. 7 Abs 1.1).

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1

3.2

3.3

3.k

3.5

k.)

Je Wohneinheit sind 1.5 Stellpldtze und je Einzelhaus mindestens
2 Stellpldtze, auf dem Grundstiick, nachzuweisen.

Garagen / Carport/Nebenanlagen konnen an der StraBenseite mitf
einem Grenzabstand von mind. 150 m errichtet werden. Die von
den Vorschriften abweichenden Abstandsfldchen werden festgesetzt.

Garagen und Carports auch wenn sie baurechflich genehmigungsfrei
sind, diirfen nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen und
Baugrenzen sein.

Der Bereich der privaten Ausgleichsfldchen darf nicht bebaut oder
versiegelt werden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00 m freizuhalten.
Dieser darf nicht durch Abschrankung, welcher Art auch immer,
abgegrenzt werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

b1

b.2

4.3

bk

Dachform

Die Didcher der Houpt- und Nebengebdude sowie Garagen/Car-
ports sind als Saottelddcher mit einer Dachneigung von 25°-35°
und Walmddcher mit einer Dachneigung von 20°-35° zuldssig.
Versetzte Pultddcher sind mit einer Dachneigung von 25°-35° zu-
ldssig, wobei die max. Wandhohe an keiner Seite iberschritten
werden darf (siehe Systemschnitt Wandhohe Pkt. 4.6).

Der First ist parallel der Ldngsrichtung des Baukdrpers mittig
anzuordnen.

Dachaufbauten

Je Finzelhaus ist ein Quergiebel zuldssig. Der First des Quergiebels
muB mind. 60 cm (senkrecht gemessen ) unterhalb des Hauptfirstes
deutlich obgesefzt sein. Oie max. Breite des Quergiebels darf ein
Drittel der Ldnge des Gebdudes nicht dberschreiten.

Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung mind. 30° und einer max.
Breite von 150 m im AuBenmaB zuldssig. Die Summe aller Dachgauben
darf max. ein Drittel der Gebdudeldnge betragen.

Die Dachneigung des Quergiebels bzw. Gauben muss 5° steiler sein
als das Hauptdach.

Dachvorspriinge und Dachiiberstdnde bei Hauptgebdude

Dachvorspriinge sind in einem ausgewogenem Verhdltnis zur Dach-
form anzuordnen.
Dachiberstdnde diirfen max. 1.00 m befragen.

Dachdeckung

Die Dachfldchen sind aus naturroten Tonziegel oder Dachsteine bzw.
Dachpfannen mit ziegelroter Farbgebung einzudecken.

___ 45 _Baukorper

k.6

Das Seitenverhdltnis A(A1):B(B1) des Baukdrpers muss mind. 9:10
B

betragen. 8
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s A1 Schemadarstellung
An der Grenze zusammengebaute Gebdude miissen profilgleich sein.
Wandhohen

Als seitliche Wandhche gilt das MaB von der Oberkante Roh-
fuBboden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dach-

haut mit der AuBenkante der Umfassungswand.
Die seitliche Wandhohe ist bei I mit mind. 430 m bis max.

6.00 m festgelegt. Die Oberkante ErdgeschoB RohfuBboden dart
max. 0.20 m dber der vor dem Grundstiick liegenden Strafen-

0K Strafe 0K RohfuBboden EG 0K StraBe
hwd

5.)

oberkante (Fixpunkt: Mitte Grundstiick - Mitte StraBe) sein.
Die seitliche Wandhohe bei Garagen ist mit max. 3.00 m fest-
gelegt. Hier gilt das MaB vom natirlichen Geldnde bis zum
Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der
Umfassungswand.

Pultdach DN 25°-35°

=

Satteldach DN 25°-35°
Walmdach DN 20°-35°

P

4.30-6.00

4.30-6.00

0K RohfuBboden EG
Z
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Schemaschnitte fiir Wohnhduser

GRUNORDNUNG

5.1

Dl

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Abweichung der vorgegebenen Standorte, der im Planteil fest-
gelegten Bdume und Strducher sind moglich.

Die nicht iberbauten und nicht durch Zufahrten und Stellpldtze
bendtigten Fldchen des Baugrundstiickes, sind zu begrinen und
mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
Stellpldtze und Zufahrten sind aus sickerfihigen Materialien zu
erstellen (z.B. Rasenfugensteine, Rasennoppenstein, Rollkies usw.)

Je Grundstiick sind an geeigneter Stelle mindestens 2 Bdume zu
pflanzen. Es dirfen nur autochthone Gehlze verwendet werden.

Der als privater Ortsrand festgelegte Griinstreifen ist mit Einzel-
bdumen und Strauchgruppen aus autochthonen Geholzern zu be-
pflanzen.

Der als offentliche Ausgleichsfldche festgelegte Bereich im Nord-
Osten des Baugebietes wird als Streuobstwiese festgesefzt.

Die Begegnungsfldche und der Spielplatz sollen mit Landschafts-
und Vegetationselementen Lt. Begriindung angelegt werden.

Die gem. Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmafnahmen sind bis
spdfestens einem Jauhr nach Bezugsfertigkeit auszufiihren.

Die gepflanzten Bdume und Strducher sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetfzen.

Artenauswahl zur Bepflanzung fiir private und offentliche Grin-
flachen im Bereich der Ortsrdnder:

Pranzvarscilag 1r Baume:
Vogelkirsche, Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Winterlinde, Sommer-

linde, Feldulme, Stieleche, Mehlbeere, Sandbirke, Weibuche, Rotbuche,

Eberesche sowie alle heiminschen Obstbdume.

Phanzvorschlay 1r Siraviher:

Haselnuss, Hundsrose, Wildrose, Schwarzer Holunder, Kornelkirsche,
Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne, Felsenbirne, Berberitz, Hainbuche,
Zaunrose, Eberesche, Hartriegel, Schlehdorn, Salweide, Fingerstrauch,
Purpurweide sowie alle heimischen Beerenstrducher.

5.10 Entlang der HaupterschlieBungsstrafe sind kleinkronige Bdume

zu pflanzen.
Das StraBenbegleitgrin ist in Form von Schofterrasen oder als
Pflanzstreifen mit niedrig wachsenden Strduchern zu gestalten.

Pranzvorsanag:
Bodendeckerrose, Japanische Spiere, Rosenspiere, Kranzspiere,Alpen-
johannisbeeere

5.11Hecken

Strenggeschnittene Hecken sowie bunflaubige und buntnadelige Geholze
oder Gehloze mit strengen Wuchsformen sind nicht erlaubt.

5.12 Baumabstand

Bdume und Strducher iber 2.0 m missen einen Grenzabstand von
mind. 2.0 m, im Bereich zu Landwirtschaftlichen Fldchen mind.
LO m einhalten.

6.) GELANDE
Die Geldndeoberfldchen sind maglichst dem natirlichen Geldnde-
verlauf anzupassen. Geldndemodellierungen ( Auffiillungen und
Abgrabungen ) sind bis maximal 0.50 m vom natirlichem Ge-
ldnde mdglich. An den Grundstiicksgrenzen ist das naturliche
Geldnde zu belassen.

7.) ERSCHLIESSUNG

7.1 Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung und sonstige
sichtbehindernden Gegenstdnde in einer Hohe zwischen 0.80 m und
und 2.50 m unzuldBig. Ausgenommen sind einzeln stehende Bdume
Bdume mit einem Astansatz iber 2.80 m Hahe.

8.) EINFRIEDUNGEN

8.1 Sockelmauern sind bis zu 0.10 m iber dem natiirlichen Geldnde
zuldssig.

8.2 Die Hdhe aller Zaunarten einschlieBlich Fundamente ist auf max.

120 m begrenzt. Im Bereich der Sichtdeiecke darf der Zaun
max. 0.80 m sein.

8.3

8.4

D.)
1

BEBAUUNGSPLAN

Maschendrahtzdune sind straBenseitig nicht erlaubt.

Die Einfriedungen sind entlang der Strafenbegrenzungslinien
nur mit einem Abstand von mind. 0.50 m gestattet.

TEXTLICHE HINWEISE

Von der Landwirtschaft ausgehende Immisionen, insbesondere
Geruch, Ldrm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie uber
das ibliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder widhrend der Nachfzeit vor-
genommen werden, falls die Wefterlage wihrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

In den Pldnen ist jeweils das bestehende und das modellierfe
Geldnde der Grundstiicke einzuzeichnen.

Die offentlichen und privaten Beleuchtungsanlagen an Strafen
werden als umweltfreundliche, energiesparende Natriumdampfbe-
leuchtung, zum Schutze der nachtaktiven Insekten, bevorzugt.

Aus stddtebaulichen Grinden sind sdmtliche neue geplante Ver-
sorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

Max. 0.50 m Dachiberstand an Grenzgaragen missen vom Nach-
barn geduldet werden.
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VERFAHRENSVERMERKE
AufsTeLLung?beschluss . 15.07.2004
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Straubinger, ¥ Biirgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom 19.07.2004.
Offentliche Auslegung : 27.07.2004 - 30.08.2004
Parallel dazu die frihzeitige Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

und der betroffenen Grundstickseigentiimer mit Schreiben vom 21.07.2004.

¥
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Straubinger, {. Biirgermeister

Billigungs- und Auslegungsbeschluss : 17.03.2005

Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom 22.03.2005
Offentliche Auslegung: 31.03.2005 - 06.05.2005

Parallel dazu die Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange und der
betroffenen Grundstickseigentimer mit Schreiben vom 22.03.2005.

Straubinger, '. 'B'u'rgermeisfer

Behandlung der Stellungnahmen der Biirger und der Triger offenf-
licher Belange in der Gemeinderatssitzung am : 12.05.2005
Satzungsbesghluss in der Gemeinderafssifzung am : 12.05.2005
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Straubinger, £ Birgermeister
VEREINFACHTE ANDERUNG:

Anderungsbeschluss ( Billigung und Auslegungsbeschluss ) : 07.07.2005
K/ W(Z%u L
Straubinger, {I. Biirgermeister

Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom 15.07.2005.

Offentliche Auslegung : 25.07.2005 - 26.08.2005

Parallel dazu die Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange und der
betroffenen Grundstickseigentimer mit Schreiben vom 13./14.07.2005.

Mo fo, o
Biirgermeister

Straubinger, 1

Behandlung der Stellungnahmen der Birger und der Trdger offent-
licher Belange in der Gemeinderatssitzung am : 22.09.2005
Satzungshes hluss in der Gemeinderatssitzung am : 22.09.2005
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Straubinger, Biirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses : 23.09.20
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