Selbauvungsplan INF. 12

DIE GEMEINDE HAIMING ERLASST GEMASS §2 ABS.1, §9 UND §10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN
FREISTAAT BAYERN (G0), VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG
DER GRUNDSTUCKE (BauNV0), ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG
(BayBO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

213073

Planfertiger:

Arch. Dipl.-Ing.(FH) Ute Weiler-Heyers
Tel.. 08621/63446 Fax: 64194

Altenmarkt, den 30. August 2007 / 23. Oktober 2007
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A.)  ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1) GELTUNGSBEREICH

oemw amm e (renze des rdumlichen Geltungsbereiches

L) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVvO

/A
D\

3) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN

offentliche Verkehrsfldchen

gffentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckb.: Notweg

Nur Einzelhduser zuldssig

. " P] Gffentliche Fldchen fiir den ruhenden Verkehr
Nur Einzelhaus bzw. Doppelhaus zulissig

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Masszahl in Meter (z.B. 40 m)

—  Baugrenze
WA 2-6 Baugebiet mit Parzellen INORONUNG
ofll A NUTZUHQSSChGD[OHE Bauweise |Vollgeschofle|Haustyp 5.) GRUNGRDN
Firstrichfung [T 1 tfentliche Griinflidchen als StraBenbegleitgriin

Firstrichtung frei wdhlbar | | Gffentliche Griinfldche (evtl. mit integriertem Fussweg)

Il Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze z.B. 2 private Grinfldchen als Ortsrandeingriinung

Wirtsrele=0st

el

zu pflanzende Einzelbdume- und Strauchgruppen

zu pflanzende Bdume

Private Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne
des §8 und §8a BNatSchG: Fldche zur Pflege und Ent-
wicklung; Festsetzung: Einzelbdume und Strauchgruppen

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

410 ¢ MaBangabe in Meter z.B. 7.00 m
C___________' Umgrenzung von Fldchen fir Gaoragen und Carport
GA/C Garagen bzw Carport ( evtl. mit integriertem Gar-
tengerdteraum und Holzlagerfldche )
EEREEE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
362.88 bestehende Geldndekoten iiber NN
_—__ Hohenlinien mit Koten u. NN

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzulosende Grundsticksgrenzen

-
—
——
-

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
Flurstiicknummer z.B. 2074
Parzellen-Nummer z.B. 2

Vorgeschlagene Baukorperstellung

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNG

1)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVvO
festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

2.3

2.k

Je nach Grundstiicksgrofe und Bauweise wird fiir jede Parzelle eine
maximale bebaubarer Grundfldche festgelegt.

A: Bebauung der Parzellen 1.1, 12 mit je einer Doppelhaushdlife
- Wohnhaus Il max. Grundfliche 80 m?
- Wohnhaus | erdgeschoBiger Anbau max. Grundfldche 10 m2
- Fldchen fiir Garagen, Carport und Nebenanlagen max. Gesamf-
nutzfliche von 40 m?

B: Bebauung der Gesamtparzellen 1.1/12 mit einem Einzelhaus siehe
Punkt 2.1 C

(. Bebauung der Parzellen 1-9 und 11-20 mit einem Einzelhaus
_ ParzellengroBe 600 m2-700 mZ Wohnhaus Il max. Grundfl. 105 m?
- ParzellengrdBe 700 m2-800 m2 Wohnhaus Il max. Grundfl. 110 m?
~ Parzellengrdfe 800 m2-900 m2 Wohnhaus Il max. Grundfl. 120 m?
- ParzellengrgBe iber 900 m2 Wohnhaus Il max. Grundfl. 125 m?

- Wohnhaus | erdgeschoBiger Anbau max. Grundfldche 15 m?
- Fldchen fiir Garagen, Carport und Nebenanlagen max. Gesamf-
nutzfldche von 50 m?

D: Bebauung der Parzelle 10 mit einem Einzelhaus mit max. 4 WE

- Wohnhaus Il max. Grundfldche 200 m?

- Wohnhaus | erdgeschofliger Anbau max. Grundfldche 15 m?

- Fldchen fiir Garagen, Carport und Nebenanlagen max. Gesamt-
nutzfldche von 85 m?2

Fiir Finzelhduser sind max. 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushilfte 1
Wohneinheit zuldssig. Das Einzelhaus der Parzelle 10 dorf max. &
Wohneinheiten erhalten.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Abstandsflichen gem. BayBO Art. 6 sind einzuhalten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1

Je Wohneinheit sind 1.5 Stellpldtze und je Einzelhaus mindestens
2 Stellpldtze, auf dem Grundstiick, nachzuweisen.

Gemelnde |

3.2

3.3

3.k

3.5

Garagen / Carport/Nebenanlagen kdnnen an der Straflenseite, inner-
halb “der dafiir festgesetzten Fldchen, mit einem Grenzabstand von
mindestens 150 m errichtet werden. Die Abstdnde zwischen Garagen
und offentlichen Verkehrflichen im Bereich der Zu- und Abfahrten
GaV §2 Abs. 1 sind einzuhalten.

Auf der Parzelle 10 konnen Garagen mit einer max. Gesamfldnge
von 1250 m an der Grenze, innerhalb der dafiir festgesefzten Fld-
chen errichtet werden.

Garagen/Carports/Nebenanlagen auch wenn sie baurechtlich genehmi-
gungsfrei sind, dirfen nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen
und Baugrenzen sein.

Der Bereich der privaten Ausgleichsfldchen und Ortsrandeingriinung
darf nicht bebaut oder versiegelt werden.

Der Zufahrtsbereich von dffentlichen Verkehrsfldchen darf auf eine
Ldnge von 5.00 m nicht durch Abschrankungen, welcher Arf auch
immer, abgegrenzt werden.

L) GESTALTUNG DER GEBAUDE

4.1 Dachform
Die Dicher der Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen/Car-
ports sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25°-35°
und Walmddcher mit einer Dachneigung von 20°-35° zuldssig.
Versetzte Pultddcher sind mit einer Dachneigung von 25°-35° zu-
ldssig, wobei die max. Wandhghe an keiner Seite iberschritten wer-
den darf (siehe Systemschnitt Wandhohe Pkt. 4.6). Die Pultdachfld-
chen sind firstseitig gegeneinander zu stellen.

Bei allen Dachformen ist der First parallel der L@ngsrichtung des
Baukorpers mittig anzuordnen.

4.2 Dachautbauten
Je Einzelhaus ist ein Quergiebel zuldssig. Der First des Quergiebels
muss mind. 60 cm (senkrecht gemessen ) unterhalb des Hauptfirstes
deutlich abgesetzt sein. Die max. Breite des Quergiebels darf ein
Drittel der Ldnge des Gebdudes nicht Uberschreiten.

Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung mind. 30° und einer max.
Breife von 150 m im AuRenmal zuldssig. Die Summe aller Dachgauben
darf max. ein Drittel der Gebdudeldnge betragen.

4.3 Dachvorspriinge und Dachiiberstdnde bei Hauptgebdude
Dachvorspriinge sind in einem ausgewogenem Verhiltnis zur Dachform
anzuordnen.

Dachiiberstdnde diirfen max. 1.00 m befragen.

4.4 Dachdeckung
Die Dachfldchen sind aus naturroten Tonziegel oder Dachsteine bzw.
Dachpfannen mit ziegelroter Farbgebung herzustellen.

Ausnahmsweise konnen andere Materialien zugelassen werden, wenn
dies zur Nutzung erneuerbaren Ressourcen ( z.B. Sonnenenergie usw.)
erforderlich sind.

Fir Anbauten oder untergeordnefe Gebdudefeile ist eine transparente
Deckung zuldssig.

45 Baukorper
Das Seitenverhdltnis A(A1):B(B1) des Baukorpers darf max. 9:10 be-
tragen. By

1 A0

R R— , Al Schemadarstellung
Gebdude die an der Grenze zusammengebaut werden sollen, mussen
profilgleich sein.

4.6 Wandhcohen

0K Strafle

Als seitliche Wandhthe gilt das MaB von der Oberkante RohfuRboden
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der
AuBenkante der Umfassungswand.

Die seitliche Wandhohe des Haouptgebdudes ist bei Il mit mind. 4.30m
und max. 6.00 m festgelegt.

Die seitliche Wandhohe der erdgeschossigen Anbauten darf max. 3.00m
betragen.

Die Oberkante Erdgeschoss RohfuBboden darf max. 35 cm lber der vor
dem Grundstiick liegenden StraBenoberkante sein (Fixpunkt: Mitte Grund-
stiick Mitte StraBe). Der Zugangsbereich des Hauses muss so gestalfet
werden, dass max. 2 Eingangsstufen enfstehen.

Die seitliche Wandhohe bei Garagen ist mit max. 3.00 m festgelegt.

Hier gilt das MaB vom natiirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt mit
der AuBenkante der Umtassungswand.

Satteldach DN 25°-35°
Walmdach DN 20°-35°
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Schemaschnitte fiir Wohnhduser

5)

GRUNORDNUNG

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

Sed

5.8

6.)

Von den griinordnerischen Festsetzungen kann in der Lage der Be-
pflanzung abgewichen werden, soweit die Abweichung vertretbar ist
und die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.

Die nicht iberbauten und nicht durch Zufahrten, Stellpldtze und
Terrassen bendtigten Fldchen sind zu begriinen und mit autoch-
thonen (einheimische, standortgerechte) Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen.

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Nafur sind Stellpldtze
und Zufahrten dauerhaft wasserdurchldssig zu befestigen (z.B.
Rasenfugenstein, Rasennoppenstein, Rollkies usw. )

Auf jedem Grundstiick sind in Abhtngigkeit der Grundstiicksgrofe
an geeigneter Stelle Btume zu pflanzen:

GrundstiicksgraBe bis 500 m? mindestens 1 Baum
GrundstiicksgroRe bis 800 m? mindestens 2 Bdume
GrundstiicksgroRe dber 800 m? mindestens 3 Bdume

Der als privater Ortsrand festgelegte Grinstreifen, die privaten
Ausgleichfldchen im Siiden und der dffenfliche Grinstreiten in der
Mitte des Plangebietes sind mit Einzelbdumen und Strauchgruppen
aus autochthonen (einheimische, standortgerechte) Geholzen zu be-
pflanzen. Der ostliche, private Ortsrand darf zum Schutz der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fldchen nur mit kleinkronigen Bdumen
bepflanzt werden, die eine max. Hohe von 8 m nicht iberschreifen.

Die gem. Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bis
spdtestens 1 Jahr noch Bezugsfdhigkeit auszufiihren

Die gepflanzten Bdume und Strducher sind zu pflegen und zu er-
halten. Abgdnge sind zu ersetzen.

Als offentliche und private StroBenbeleuchtungen miissen, zum Schutz
von nachtaktiven Insekten, Natriumdampfleuchten verwendet werden.

Bdume und Strducher idber 2.0 m missen einen Grenzabstand von
mind. 2.0 m, im Bereich zu Landwirtschaftlichen Fldchen mind.
40 m einhalten.

ART DER BEPFLANZUNG

6.1

6.2

6.3

Entlang der ZufahrtsstraBe sind im StrafBenbegleitgrin kleinkronige
und im Bereich der Fldchen fiir den ruhenden Verkehr groBkronige
Laubbdume anzupflanzen.

Das StraBenbegleitgriin wird als mageren Schotterrasen festgesetzt.

Fir alle Neupflanzungen werden fiir private Ortsrandeingrinungen
und Gffentliche Griinfldchen nachfolgende Pflanzgrofen festgesefzt:

Es sind nur autochthone (einheimische, standortgerechte) Geholze
mit folgender Mindestqualitdten zu verwenden :

GroBkronige Laubbdume:

Mindestqualitdt: Hochstamm, 4* verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe 2,0 m

Kleinkronige Laubbdume:

Mindestqualitdt: Hochstamm, 3% verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
Mindestdurchmesser der Boumscheibe 1,5 m

Strducher:

Mindestqualitdt: Verpflanzter Strauch, 3-8 Triebe, 100-150 cm

Es ist darauf zu achten, dass keine giftigen Pflanzen verwendet
werden.

Pflanzdichte fir private Ortsrandeingriinungen und offentliche Griin-
flachen: je 20 m? Fldche ist ein Strauch zu pflanzen.

Im Hinblick auf das Spritzmittelgesetz und der damit verbundenen
Spritzabstinde ist darauf zu achten, dass keine geschlossene Hecke
enfsteht.

Strenggeschnittene Hecken, Nadelgehdlze, Koniferen oder Gehdlze mif
strengen Wuchsformen sind als Bepflanzungselement nicht zuldssig.

GELANDE UND GRUNDWASSER

7.1

1.2

7.3

8.

Die Geldndeoberfldchen sind mdglichst dem natiirlichen Geldndever-
lauf anzupassen. Geldndemodellierungen (Auffiillungen und Abgra-

bungen) sind bis maximal 0.50 m vom natiirlichen Geldnde moglich.
An der Grundsticksgrenze ist das natiirliche Geldnde zu belassen.

In den Bauvorlagen ist jeweils das bestehende und das kiinftige
Geldnde mit einzuzeichnen.

Eine Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch
TiefbaumaBnahmen) ist zu vermeiden.

Einleitung von belastetem Wasser in Oberfldchengewidsser ist
unzuldssig.

Dach- und Oberfldchenwasser miissen zur Anreicherung des Grund-
wassers in den Untergrund eingeleitet werden.

ERSCHLIESSUNG

8.1

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen dirfen
auBer Zdunmen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wille, Sicht-
schutzzdune, Anpflanzungen atler Art und Zdune sowie Stapel,
Houfen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstdnde
diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0.80 m iber
die Fahrbahnebene erhebt. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iberschreitet.
Einzelbaumpflanzung im Bereich der Sichtfldchen sind mift der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

laiming 7/ Landkrels Altotting

8.2 Nofweg

Der Notweg ist keine offizielle Verkehrserschliefung und wird durch
eine Absperrung verschlossen.

9.) IMMISIONEN / SCHALLLEISTUNGSPEGEL

Fuir das Plangebiet gelten folgende maximalen Emissionswerfe:
Tagsiber 50 dB(A)/m? und nachts 35 dB(A)/m?

10.) EINFRIEDUNGEN

10.1 Sockelmauern sind bis zu 0.10 m tber dem natiirlichen Geldnde
zuldssig.

10.2 Die Hohe aller Zaunarten einschlieBlich Fundamente ist auf max.
120 m begrenzt. AuBer im Sichtdreieck siehe Punkt 8.1.

10.3 Maschendrahtzdune sind strafRenseitig nicht erlaubt.

10.4 Die Einfriedungen sind entlang der Strafenbegrenzungslinien nur
mit einem Abstand von mindestens 0.50 m gestaftet.

D.)  TEXTLICHE HINWEISE

1. Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere
Geruch, Ldrm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie uber
das ibliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wihrend der Nachtzeit vor-
genommen werden, falls die Wetterlage widhrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

2. Heizungsanlagen sollten mit einer Ofensteuerung und einer Rauch-
gasabsaugung (Abluftgebldse) ausgertstet werden.
Emissionsrelevanten Anlagen sind gem. dem Stand der Technik zu
errichfen, zu betreiben und zu warten.

AuBenkamine sind generell geddmmt auszufihren.

3. Die Nutzung von erneuerbaren Ressourcen ist ausdriicklich er-
wiinscht.

L. Aus stddtebaulichen Grinden sind sdmtliche neue geplante Ver-
sorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

5. Die Duldung eines Dachiiberstandes von max. 50 cm an Grenz-
garagen muss privatrechtlich mit dem Nachbarn geregelt werden.

BEBAUUNGSPLAN “WIRTSFELD-0ST"
DER GEMEINDE HAIMING

E.) VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschluss : 7.5 47, Zary
Haiming, den .2.2.A2:il.2008

Straubinger, \1. Biirgermeister

2.) Friihzeitige Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom 3%0?
Offentliche Auslegung : 2¢(. 9. 5% A2.40. 04
Parallel dazu die friihzeitige Beteiligung der Triger offentlicher
Belange mit Schreiben vom 4.8 O 2

Hmming: den

/ Oucé'n‘w v4 AN
Straubinger, Biirgermeister
3) Billigungs- und' Auslegungsbeschluss : 75. 4. OF
Beteiligung der Biirger mit Bekanntmachung vom AR
Offentliche Austegung: .%.42.025S.2A4.08...
Beteiligung der Trdger dffenflicher Belange mit Schreiben vom
b . A, O

------------------------------------------------

Haiming, den 2.2.. April..2008

J%@uz%‘%{@ ..............................

Straubinger{/ 1. Biirgermeister

L) Behandlung der Stellungnahmen der Biirger und der Tridger offent-
licher Belange in der Gemeinderatssitzung am : ..«72:.0 @& .
Satzungsheschluss in der Gemeinderatssitzung am : 72 @708 ......

Haiming, d@ 22, hgrii 2008

//[40% L8N e
Straubinger, ((/gijrgermeister
5.) Bekanntmachung'des Satzungsbeschlusses :

------------------------------------------------

Haiming, d@ﬂ 2.2, hprit 2008

\/ Qe L0l

Straubinger, {zBijrgermeisfer
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