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Ver fahrensablauf

zum Bebauungsplan Nr. 10 - Marktler StraBe -

1. Anderungs- und erneuter Aus-
legungsbeschluB:

2. Beteiligung der ToB:

3. Blirgerbeteiligung im Rahmen
der offentlichen Auslegung:

4. Behandlung der Stellungsnahmen
der T6B und evtl. der Anregun-
gen von Birgern:

5. Satzungsbeschlul:

6. Bekanntmachung und Anzeige-
ver fahren:

7. Inkrafttreten:

Blirgermeister)
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I. Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen

/eichenerkldarung

A. Festsetzungen

qul Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO

SD Satteldach
auf Parzelle
Lagerhalle DN 15 ° - 22 °

Ziegel- oder Betondachpfannendeckung

auf Parzelle
Halle neben Freilager DN 15 0. _ 32 ©
Blechsandwichdeckung

auf Parzelle

Hauptgebdude entlang der
Marktler StraBe DN wie Bestand

PD Pultdach iber Freilagero
auf Parzelle DN 15 ~- 22

Blechsandwichdeckung

6]

Firstrichtung

Grundsticksein- und -ausfahrten

Erdwall auf privaten Grundsticks-
flachen mit GroBb&aumen und
Strauchern

fﬁTf\§$ﬁ¥§ private Eingriinungsfl&dche mit
{T*'%ﬁﬁ*éﬁ GroBb&dumen und Strauchern

private Fahrfldche fir Lkw und Pkw
Pkw-Stellpldtze fir Kunden und Mit-
arbeiter (Stellplatzflachen wasser-
durchlédssig und sickerfdhig)

m Fldache filr Freilager
Oberfldche wasserdurchldssig, sicker-

fahig
00 (:) zu pflanzende GroBb&ume und Straducher
S Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
—O—0—= Wasserversorgungsleitungen NW 200

mit 6,00 m Sicherheitsabstand

-10,0M-

Sichtdreiecke
-60,0M-



B. Hinweise
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[1]-[2]

bestehende Grundstiicksgrenzen
bestehende Hauptgebaude
bestehende Nebengebdude
Flurstiicks-Nummern

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Parzellen-Nummern



II. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereiches ausgewiesene Fldche
wird als Mischgebiet gemdPp § 6 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind Gebdude der Ziffer 1 bis einschl. 4.
gem. § 6 Abs. 2 BauNVO,

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaP der baulichen Nutzung ergibt sich fiir die Ge-
baude aus den ausgewiesenen Baugrenzen, der festgesetz-
ten Wandhohe und der Dachneigung.

Private Parkplatz- und Fahrfldachen sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 werden hierbei nicht
mitgerechnet.

3. Hohenlage der baulichen Anlage

Der ErdgeschoB-FuBboden darf bei den Neubauten max. 25 cm
iiber der natiirlichen Geldndeoberfldche liegen.

Als Geldndehdhe gilt der Mittelwert der natirlichen Gelande-
hohe an den maBgebenden Ecken der geplanten Geb&dude.

Die fertige FuBbodenhohe der neuen Lagerhalle muB8 mind.
0,50 m unter der 0K der Freiherr-vom-0W-StraBe, gemessen

am tiefsten Punkt, liegen.



GELAENDEAUFNAHME: MIT 10 cm HOEHENSCHICHTLINIEN

MaBstab 1 : 250



4. Gebdudefestsetzungen

Die Gebdudeform richtet sich nach den nachfolgenden Ge-

baudeschnitten.

PARZELLE NEUBAU

SD=SATTELDACH 150°bis 22°
ZIEGELDECKUNG ROT ODER

EERNGAEhAENHEN AT PD=PULTDACH DN 15 Obis 22°

BLECHSANDWICHDECKUNG ROT
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S, 7,00 LAGERHALLE VORDA EBERDACHUNG
20,00 500 | 300
PARZELLE [2] BESTAND UND AUFSTOCKUNG
DES BEST.DUENGERKELLERS
SD=30°pN
ZIEGELDECKUNG
A SD=SATTELDACH DN 150 BIS 22°
= BLECHSANDWICHDECKUNG ROT
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Werbeanlagen sind auf Dachern und auf den Firsten nicht
zuldssig und bediirfen im Einzelfall einer gesonderten

Genehmigung.



Abstandsfldchen

Die Abstandsfldchen der Art. 6 und 7 BayBO sind einzu-
halten.

Grinordnerische MaBnahmen -
6kologischer Ausgleich gemdB § 1 a BauGB

Im Norden, entlang der Freiherr-von-0Ow-StraBe und entlang
der Marktler StraBe ist, den zeichnerischen Festsetzungen
folgend, eine zwingende Ortsrandeingriinung mit heimischen
Laub- bzw. Obstbdumen als Hochst&admme und eine Unterpflan-
zung mit einheimischen Strduchern bzw. Staudengruppen vor-

geschrieben.

Nach Osten, z.T. auf dem Erdwall und nach Siden sind als
Durchgriinung und zur optischen Trennung unterschiedlich

genutzter Bereiche GroBb&dume und Strducher zu pflanzen.

Zur Ein- und Durchgrinung dirfen nur heimische Geholze ge-
maB nachfolgender Pflanzliste oder Obstb&dume gepflanzt wer-
den. Landschaftsfremde, sdulenfdrmige, farbgeziichtete Na-

delgehdlze sowie exotische, buntlaubige Zichtungen von Ge-

holzen sind unzuldssig.

Zur Eingabeplanung ist ein detaillierter Freiflédchengestal-

tungsplan zwingend vorgeschrieben.

Bei der Bepflanzung von privaten Grundstiicksfl&dchen, die an
landwirtschaftlich genutzte Grundsticke angrenzen, ist dar-
auf zu achten, daB die gesetzlichen Grenzabstande eingehal-

ten werden.

Grundsdtzlich sind nur ungiftige Pflanzen zul&ssig.

Auf eine Einz&dunung sollte verzichtet werden.

Werden Einfriedungen ausgefihrt, so sind sie als griine Ma-
schendrahtzdune bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&assig.

Die Zdune sind mit freiwachsenden Hecken aus verschiedenen

Zierstrduchern, vorzugsweise mit Fruchtbildung, keine Nadel-

gehdlze, beidseitig zu hinterpflanzen.



Pflanzenliste

Baume

Straducher

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus

F agus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia plathyphyllos

sowie alle Obstbaume

Salix purpurea
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Viburnum lantana
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Malus sylvestris
Pyrus communis
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Cornus mas

Rhamnus catharticus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Purpurweide
Heckenkirsche
HaselnuB
wolliger Schneeball
Schlehe
Wildrose
Holunder
Wildapfel
Wildbirne
Felsenbirne
Berberitze
Hartriegel
Kornelkirsche

Kreuzdorn

Okologischer Ausgleich

Da auf dem Baugrundstiick, Flur-Nr. 374 und 373/T, den Belan-

gen des Naturschutzes nicht ausreichend Rechnung getragen
werden kann, wird auf einem Teil von ca 1000 m? des Grund
stiickes Flur-Nr. 654, Gemarkung Haiming, eine bis dato in-
tensiv genutzte Ackerfldche extensiviert (siehe beiliegen-
den Lageplan M 1 2500 mit Flachenberechnung und Aufwer-

tungsbeschreibung).

Diesen Grundstiicksteil pachtet die Gemeinde Haiming auf die

Dauer von 20 Jahren.

AuBerdem wird eine entsprechende Grunddienstbarkeit fir die

Gemeinde Haiming im Grundbuch eingetragen.



Bodenfunde

Zum Schutz von Bodenfunden (ca 100 m nérdlich des Bauge-
bietes liegt eine ausgedehnte, vorgeschichtliche Siedlung)
muB den BaumaBnahmen, auch dem Abtrag des Oberfl&achenerd-
reiches eine wissenschaftliche Untersuchung vorangehen,

die unter Hinzuziehung einer Fachkraft stattzufinden hat.

Emissionen

Mit den von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
wie Geruch, Staub, Larm und Erschiitterungen, auch soweit
sie lber das Ubliche MaB hinausgehen, muB aufgrund der
tiberwiegend landwirtschaftlich strukturierten Gemeinde

gerechnet werden.
Fir unbeschichtete Dachfldchen aus Kupfer, Zink oder Blei,
die groBer als 50 m? sind, ist eine wasserrechtliche Geneh-

migung durch das Landratsamt Altdtting erforderlich.

Die Versickerung von Oberfldchen- und Niederschlagswasser
auf den gewerblich genutzten Pkw-Stellplatzen bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Genehmigung durch das Landratsamt

Altotting.



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 10 - Marktler StrafBe -

der Gemeinde Haiming

Der Gemeinderat der Gemeinde Haiming hat in der Sitzung vom

12.10.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan wird aus der rechtsgiiltigen Fassung der

Anderung Nr. 4 des Fldachennutzungsplanes, die das Gebiet

als Mischgebiet ausweist, entwickelt.

Durch den Bebauungsplan soll sichergestellt werden, daB die
Bebauung am ortsbildprdgenden Dorfanfang Haiming nach Norden

in geordnete Bahnen gelenkt wird.

Die Baugebietsfldche umfaBt die Flur-Nummern 374, 373/1 und
Teilfl&dchen aus Flur-Nr. 373 und hat eine GroBe von ca

5 900 m?2.

Das Baugebiet wird begranzt:

im Westen von der KreisstraBe AU 24 - Marktler StralBe

im Norden von der GemeindestraBe - Freiherr-von-0Ow-
StraBe

im Osten von einem allgemeinen Wohngebiet

im Siden vom Dorfgebiet

Das Geldnde ist nahezu eben, leichte Bdschung bei Flur-Nr. 374
zur KreisstraBe AU 24, der Untergrund besteht nach Angabe der
Gemeinde aus

ca 30 cm Humusschicht

ca 100 cm Rotlage und nichtbindigem Untergrund der
Bodenklasse 3 - 5

Das Grundwasser liegt ca 5,00 m unter Geléande.

Besondere MaBnahmen zur Herstellung eines sicher tragféhigen

Untergrundes sind nach derzeitigen Erkenntnissen nicht erkenn-

bar.



Das Baugebiet ist durch die bestehenden StraBenziige Marktler
StraBe (KR A0 24) und die Freiherr-von-Ow-Strafe voll er-

schlossen.

Die innerbetriebliche ErschlieBung mit privaten Lkw- und Pkw-

Umfahrungs- und Durchfahrtsflachen mit den Anschlissen zur
Marktler StraBe ist auf Parzelle[Z}bereits vorhanden und bleibt

weitgehend unverandert.
Die Parzellewird durch Aufweitung der bestehenden Zu- und Ab-

fahrt zur Marktler StraBe und einem zusédtzlichen AnschluB zur

Freiherr-von-0Ow-StraBe erschlossen.

Die Aufteilung der innerbetrieblichen Bereiche mit Fahr- und

Stellplatzfldchen fir Pkw und Lkw sind in einem Freiflachenge-
staltungsplan, der Bestandteil der Eingabeplanung sein muf3, zu
regeln. Dabei miissen die Stellplédtze mit wasserdurchléssiger

und sickerfidhiger Oberfldche ausgebildet werden.
Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an das zentrale Wasser-

versorgungsnetz des Wasserzweckverbandes Inn-Salzach-Gruppe ge-

sichert.

Die Abwidsser werden durch AnschluB an die gemeindliche Kanali-

sation abgeleitet.

Dabei sind Dach- und Oberflachenwédsser (lber Versitzgruben in
den Untergrund einzuleiten.

Die Stromversorgung ist durch die E.ON Eggenfelden sicherge-
stellt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt, wie im gesamten Gemeindegebiet,
durch den Landkreis Altotting.

Die ErschlieBung, die Ver- und Entsorgungsleitungen werden,
soweit sie nicht bereits vorhanden sind, vollstdndig von der
Gemeinde erbracht.

Mit der Mischgebietsausweisung sind fir die in der Umgebung
wohnenden Menschen keine nachteiligen Entwicklungen zu erwar-

ten.
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