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Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
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Teilung der Grundstiicke(neu zu vermessen)

Grundstiicksnummerierung

TT——  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

W

—
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Wohngebiude
Wirtschaftsgebdude /Nebengebiude

abgemarkter Weg

Wohnstra3e verkehrsberuhigt ( 30 km/h)

Fahrbahnbreite 4.50m einschlieBSlich 2 Zeiler

Bankett 0,75 m links und rechts (Schotterrasen)
Wendehammer: Radius 8 m , Randstreifen 0,50 m befahrbar
Verkehrsinsel Pflasterung 0,50 m befahrbar
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. Sonstige Festsetzungen

Zdia ks o Fldchen fir private Stellpldtze, die zur
Bt Strafe hin nicht eingezdunt werden diir-

fen. Tiefe mind. 5,00 m, b = 3,00 m, ge-
messen ven Strafenbegrenzungslinie

%.3.9. Flichen fiir Garagen, Zufahrt in Pfeil-
richtung. Dachneigung und Dachdeckung
a sind dem Hauptgebdude anzupassen.
2.2.3. B2 = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
2.2.4. /‘4 \ Milltonnenstandplatz

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.
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. Bauliche Nutzung

3.1.1.  Art der baulichen Nutzung

e st
i g | 5 s
{ @ ! Dorfgebiet
Es bleibt nicht auszuschliefen, daB durch die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
gelegentlich Geruchsbeldstigungen auftreten.

§ 4 BaullVO

3.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten folgende Werte:

max. . 2 Vollgeschosse

3ededals
GRZ = 0,40
GFZ = 0,80
SD 35 - 389
3.1.2.2. max. 2 Vollgeschosse
GRZ = 0,40
GFZ = 0,80

sD 28 - 32 °® ohne Kniestock

3.1.23.  JDie giiltigen Unfallverhiitungsvarschrifter. der Berufsgenassenschaft
‘ der Feinmechanik und Elektrotechnik dile elektrische Anlagen und

Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmun- .
gen sind einzuhalten. Nahere Auskinfte dariiber sind: von der OBAG
Bezirksgeschiftstelle einzuholen.
Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen ist zu beachten.
Der Beginn aller BaumaBnahmen ist der OBAG -Bezirksgeschiftstelle
rechtzeitig zu melden.



3.2,

3.3.

3.4.

3:5.

Stellung der baulichen Anlagen

3.2.1. die im Plan eingetragene First-
richtung als Vorschlag -

Anderung der Firstrichtung um 90°
miglich

9:.2.8. 3 die im Plan eingetragene Firstrich-
tung der Hauptgebdude ist zwingend
einzuhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfupbddenhthe wird mit max. 0,3 m liber der Héhe der
Verkehrsflichen festgelegt. Diese Festsetzung erfolgt in Abhin-
gigkeit von der HShenlage des Entwdsserungskanals.

Die Entwdsserungsmdglichkeit des Rellergeschosses ist in den Bau-
vorlagen nachzuweisen. '

Garagen und Nebengebdude

Garagen in Kellergeschossen sind nicht zuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuldssig.

Traufen - Wandhshe: Einfahrtsseitig nicht iiber 2,75 m. Dicher von
Garagen und Nebengebiuden sind als Sattelddcher auszubilden. Die
Garagen sind in BauhShe, Dachform und Dachneigung dem Hauptgebdude

anzupassen. Verschneidungen der Dachflichen mit dem Hauptdach sind
konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu ldsen.

Stellpléatze

Die Zufahrtsbreite von Garageﬁ darf max. der Breite der Garage
entsprechen. Die Garagenzufahrt muf mindestens 5,00 m tief sein
und darf zur &ffentlichen Verkehrsflidche nicht eingezdunt sein.
Nebeneinanderliegende Zufahrten sind nicht einzuzdunen und abge-
stimmt zu gestalten.

Die Befestigqung der Garagenzufahrten ist wahlweise mit

a) Natursteinpflaster

b) Rasengittersteinen

c) Betonsteinpflaster

auszufithren.

Empfehlung:

Bei lingeren Garagenzufahren wird zu besseren gestalterischen Ein-
fligung in den Gartenbereich die Befestigung von mur 2 parallelen
Fahrspuren empfohlen, bei gleichzeitiger Begriinung der Restfléchen.



3.6. Sichtfelder

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkel-
lange

Im Bereich der Sichtflédchen ist keine
Bebauung, Bepflanzung oder sonstige
Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m

TS Hohe tiber den Verbindungslinien der

300 m

300m RANO

Fahrbahn zuldssig, mit Ausnahme wvon
hochstémmigen B&umen.

3.7. Griinordnerische Festsetzungen

2 iy % 0

3elede

Textlichen Festsetzungen

/An der Nordseite des Baugebiets ist auf privatem Bereich eine
DOrtsrandeingriinung mit Obstgehdlzen zwingend vorgeschrieben.

Rechtliche Grundlagen fiir die Festsetzungen im privaten
Bereich ist § 39 b BBauG im Sinne § 30 BBauG. Auf eine
durchlaufende und lockere Bepflanzung zur freien Land-
schaft im Bereich der privaten Griinfl&chen ist besonders
zu achten; je 250 gm Grundsticksfldche ist ein Grofbaum
zu pflanzen.

Gegeniiber landwirtschaftlich geniitzten Grundfldchen ist mit
Biumen mit mehr als 2,00 m H6he ein Abstand von 4,00 m ein-
zuhalten. (Siehe AGBGB, Art. 48)

Biume, Pflanzlisten:

Als Alleebaum und Strafenbegleitgehdlz besonders geeignet:

Acer platancides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Ulms carpinifolia Feldulme
Acer campestre Feldahorn
Carpinius betulus Weifbuche
Quercus robur Eiche
Sortus intermedia Mehlbeere

Die Biume sind als Hochstdmme, MindeshShe 350 - 400 cm,
Mindeststammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen.

In Ergédnzung bzw. altermativ zu den angefiihrten Baumarten
kénnen im privaten Bereich Obstgehdlze (Hochstimme) ge-
pflanzt werden.
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3.7.4.

Straucher, Pflanzlisten:

Als Unterpflanzung zu Alleebdumen sowie Hinterpflanzung »
seitlicher Zdune besconders geeignet:

Unterpflanzung Alleebdume:

Aussaat extensiver Rasemmischungen mit hohem
Kriuteranteil.

Hinterpflanzung seitl. Zaume:

Coryllus avellana Haselnuss

Viburmum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster
Symphoricarpos chenaulti Schnesbeers

Scrbus aucuparia Vogelbeers

Cornus mas Kornelkirsche
Cormus sanguinea Hartriegel
Potentilla i. Arten Fingerstrauch

Die Striucher sollen in den Grifen 100 - 150 cm gepflanzt
werden.

Pflanzgebote

6ffentliche Griinflichen
1. S« von §8 (1) M=o 15

zu pflanzende Biume im &f-
fentlichen cder privaten
Bereich nach Pflanzliste
(s. Punkt 3.7.2. Baume)

Deckstriucher als freiwach-
sende Hecke in Verbindung
- mit Pflanzgebot (s. Punkt
: 3.7.3. S’craucher) Zur -
Durehar

Landschaftsfremde, saulenf‘omn.ge, blaunadelige, buntlaub:.ge
und exotische Ziichtungen sind unzulasszg.




4. BAICRINUNGSRECHILICHE GESTALTINGSVCRSCHRIFTEN

4.1, GekzEndefestsetzungen

Gestaltung und
Proportion:

Fassadengliederung
und M=terial:

Sonnenkollektoren:

Die Gekdude sind so zu gestalten, da8
sie in Einklang mit Art. 3 und Art. 12
BayBO nicht verunstaltend wirken. Untsr
Berticksichtigqung der ortsiiblichen Bau-
weise und wegen der Anpassung an das
vorhandeme Strafen-, Orts- und Land-
schaftshild wird dariiberhinaus folgendes
festgesatzt:

Ausnahmesweise sind anstslle ven Sattasl-
dichem anders Dachformen (z. B. Pult-
dicher) zuldssig, wenn sie gestaltarisch
qut geldst und mit den Genehmigungste-
hérden vorab einvermehmlich geklirt wer-
den.

Das Vertiltnis wvon Hauslidnge zur Haus-
breite darf 5 : 4 nicht unterschreiten,
der First muf in L&ngsrichtung des Gebdu-
des zu liegen kcmmen.

Die Gekiude sind in verputztem Mauerwerk
auszufiijhren. Teilweise Holzverkleidungen
sind erlaubt. Glasbaustsine sind nicht
zulissig. Fir die verputzten Wandflichen
sind mur ruhige Strukturen und gebrochene
Farbtine zu verwenden, die Holzbautsile
kémnen naturbelassen bleiben, bzw. mit
heller bis mittelbrauner Lasur nachbehan-
delt werden. Unzuldssig sini-alle Arten
von Verkleidungungen aufer y.iZz.

Naturrots Dachziegel oder Pfannendeciung

Missen in Firstnihe aus dem Dach stofen
und sind verputzt auszufiihren. :

Bauliche Anlagen zur Aufnahme ..eweg‘*che:f,;
Abfallbehilter sind auf vor Einsicht ge-
schiitztzn Flichen des Grundstiicks oder
als Wandeinbaubeh&lter auszufiihrsn. Der
Nachweis ist im Zuge der Baueingebe zu -
erbringen.

Die Kollektoren sind in die Dachfldche
zu integzieren.



4.2. Gebiudeform, Bauhshen
4.2.1. Schema mit Darstellung der Meigrdfen

4.2.2. Zuldssig sind emtsprachend dar Festsstzungen im
Behamungsplan folgende Gekduds:

Haustyp : E+D Gebiude mit max. 2 Vellgeschofen

Dachform: =~ Sattsldach (SD)

Dachneigung: 35 -38°

Kniestock: *  meX. 41,7% m, (CK Rohdecke
bis Schnitt Dachaufenhaut
an der Aufenwand)

Traufijber- max. 0,80 m, bei tiber
B ' stand: AuBerwand vorspringenden
3 . _ Balkonen his zu 50 e mehr..

Traufen-
wandhdhe: max. 4,80 m ab CK Gelidnde
4 ‘ Qrtgang: max. 1,00 m
q ‘ Scckelabsatz: max. 0,30 m ab CF Gelinde
Stshende Zulissig ab eirer Dach-

Dachganben: neigung von 30° mit einer
1,20 qm je Gaube.
Liegende Dachfenstar sind
mur fiir Nebenrdume (Ab-
stellraum, Kiche, Bad)

zuldssig.
D
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Haustyp Gebdude mit 2 Vollgeschofen  max.

Dachfaora: Satteldach (SD)
Dachreigung: 28 - 320
Kniestock: nicht zuldssig
Traufiiberstand: mex. 0,80 m
Traufen-
Wandhéhe: max. 6,20 m ab (K Gelinde
CQrtgeng: max. 1,00 m
Scckelabsatz: mex. 0,30 m ab Geliande
Schema Haustyp 0
M = 1:250
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4.3 Einfriedungen |
" Einfriedungen fiir Ein- und Zweifamilienhduser:

Art: o An Strafenseite senkrschter Holzlattenzahn, sonst
Maschendrahtzann mit Heckenhinterpflanzung.

Sichtbare Zaunfundaments und Begrenzungsmauern
iiber 10 cn sind nicht zuldssig. Die Edhe aller
Zaunarten einschl. Fundamente ist auf strafenseitig
-max. 0,80 m, sonst auf max. 1,00 m begrenzt.
Hohers Einfriedungen sird mur in Form von lebenden
Hecken zuldssig. Pfeiler fiir TUren und Tore sind

" in Holz, verputztem cder weif gestrichenem Mauer-

. 2 werk, ode:glattan&:htbetcnauszuﬁ:h:en

. gammverlauf gegemifber der 3ffentlichen Erschliefungs—
. stzaBe zuruc.‘wersetzt, bzw. de. Zaun in die Benflan

" Bepflanzung entsprachend natiirlichem Wuchs, keine
regelmifig geschnittsnen Hecken.
(Siehe Punkt 3.7.3. Stzducher, Pflanzliste)




VERFAHRENSABLAUF

Haiming den 13.04.1995

2. Der Plan wurde im Entwurf bearbeitefvon Architekturbiiro Hormiiller Tiftmoning - Auftraggeber der Grundstiickseigentiimer - Februar 1995

g2l ) /

( Mﬁhlenstr 8, Tel. 08683/1259
3. Beteiligung der Biirger durch Bekanmaontnt EAQYING | Sat22 BayélB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 BauGBManahmenG
1

der beauftragte Architekt QE

Haiming 22.03.1995 och 1. Biirgermeister

4. Der Gemeinderat hat am 12.04.95 den Entwurf gebilligt .

5. Auslegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 BAGBMaBnahmenG
Auslegung vom 24.04.1995 - 26.05.1995
Ort und Zeit der Auslegung sind am 13.04.95 ortsiiblich bekanntgemacht wafden.

Haiming 13.04.1995 K ; Biirgermeister

6. Der Gemeinderat hat am &6.C7-F5 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als lossen.

Haimingden 0. O 955 och 1. Biirgermeister

7. Das Landratsamtt Altdtting hat mit Bescheid vom  23.,08.1995 den Bgbhauungsplan genehmigt.
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht

Haiming den 19'09'¢995 1. Blirgermeister

8. Die Gemeinde hat die Durchfiihrung zeigeverfahrens am
ortsiiblich durch Anschiag EW d Amtstafel
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daB der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 1 bis 4 und §§ 214,215 BauGB wurde hingewi
Der Beubauungsplan ist damit nach § 12 Satz4 BauGBam 19.09.1 9g95
rechtsverbindlich geworden.

Haimingden  20,09.1995

19.09.1995
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