ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.6
SCHOFFBERGWEG™ DER GEMEINDE HAIMING NACH § 13 BouGB

A)  ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
AER: 14042041

e e» e (renze des Anderugs- und Erweiterungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.6

1.) GELTUNGSBEREICH

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet gem. §& BauNVO
A Nur Einzelhous zulissig

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN

—- - Bougrenze

k) VERSORGUNGSLEITUNGEN

——o— 110 kV - Freileitung
------------- Schutzzone Breite 35m von Achse 110 kV-Freileitung

5.) GRUNORDNUNG

private Griinfldchen als Ortsrandeingrinung
= gem. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Private Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen im
Sinne des §8 und 8a BNotSchG : Fldchen zur Pflege
und Entwicklung

Festsetzung : Einzelbdume und Strauchgruppen

Reservefldchen zum Ausgleich von Eingriffen im
Sinne des S8 und 8a BNatSchG : Fldchen zur Pflege
und Entwicklung

Festsetzung : Streuobstwiese

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

{__22-3% Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Carport

GA/C Garagen bzw Carport ( evil. mit infegriertem Gar-
tengerdteraum und Holzlogerfliiche )

Baufeld - Bezeichnung zB. A

410, MaBangabe in Meter zB. 100 m



B.)

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

/D\,,/ Bestehende Grundstiicksgrenzen

SR Aufzuldsende Grundstiicksgrenzen und zu entfernende Gebdude

- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

1046/ 16 Flurstiicknummer z.B. 1046/16

| Vorgeschlagene Baukdrperstellung

.m zu pflanzende Einzelbdume- und Strouchgruppen

C.)

1)

‘ zu pflanzende Bdume

TEXTLICHE FESTSETZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2)

Der Geltungsbereich wird ols Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BuuNVO festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei Baufelder und {B] durch Baugrenzen
bestimmt. In diesen Bereichen werden Nutzung und das “MaR der baulichen” Nutzung"

wie folgt festgesetzt:

Bereich

Nutzungsart: Allgemeines Wohngebiet noch S§& BauNVO
max. bebaubare Grundfltiche von 120 m?2
ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes “Schdffbergweg” Nr. 6

Bereich

Nutzungsart: Allgemeines Wohngebiet nach §4 Abs.2 Satz2 BauNVO0

Festgesetzf: nicht stdrender Handwerksbetrieb, keine Wohnnutzung

max. beboubare Grundfldche von 250 m2

seitliche Wandhohe mox. 420 m. Als seifliche WandhGhe gilt das MaR von der
natirliches Geltinde bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aufen-
kante der Umfassungswand.

Als Dachform ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 24°-28° zulissig.

Der First ist parallel der Ldngsrichtung des Baoukdrpers mittig anzuordnen.

Fldche fir Corport und Garagen Go/C:

Es ist in der festgesetzten Fldche Garagen/Carports/Nebenanlagen eine Nutz-

fldche von max. 55 m? zulissig.
ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplunes “Schiffbergweg” Nr. 6

Generell sind die Mindestabstandsfldchen gem. BayBO Art. 6 sind einzuhalten.




3)

110KV_- FREILEITUNG

Innerhalb des Sthutzstreifen (von Achse 110KV-Freileitung beidseitig 35 m) ist
keine Bebauung zuldssig. Jegliche Art von Lagerung ist mit dem Betreiber der
110kv-Freileitung vorab zu kldren.

Der Bereich, der als privaten Grinfldchen und Ausgleichsfliche gekennzeichnet ist,
Die nicht Uberbauten und nicht durch Zufahrten und Stellpldtze bendtigten Fldchen
des Baugrundstiickes, sind zu begrinen und mit heimischen Bdumen und Strduchern
Stellplitze und Zufahrten sind aus sickerfdhigen Material zu erstellen.

Pflanzdichte fir private Ortsrandeingriinungen und die private Ausgleichsfldche:
Es dirfen nur autochthone Gehdlze verwendet werden. Es ist daraouf zu achten,
Dach- und Oberfltichenwasser miissen zur Anreicherung des Grundwaossers in den

Der Pflanzabstand zu landwirtschoftlichen Fldchen wird aouf mindestens & m fest-
gelegt, damit durch Schattenwurf, eindringende Wurzeln oder iberhingende Aste

6 bis 8 Wochen vor Beginn der Baufeldfreimachung ist der geplante Oberboden-
abtrag dem Bay. Londesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmiler, bekannt
zu geben. Dieses entsendet zur Beobachtung der Baufeldfreimachung kostenfrei

k) GRUNORDNUNG
darf nicht bebout werden.
zu bepflanzen.
je 20 m? Fldche ist ein Strouch zu pflanzen.
dass keine giftigen Pflanzen verwendet werden.
Untergrund eingeleitet werden.
keine Beeintrdchtigung entsteht.
5.) Denkmalschutz (Bodendenkmdler)
einen Mitarbeiter.
6.) Immissionsschutz

fm Rahmen des Genehmigungs- oder Freistellungsverfahrens eines sich ansiedelnden
Betriebes (Logerhalle) ist anhand eines schalltechnischen Gutachtens nachzuweisen,
dass die Richtwerte nach TA Ldrm fiir ollgemeine Wohngebiete von togsiber
52dB(A) und nachts 37 dB(A) om Immissionsort eingehalten werden. Aufierdem ist
nachzuweisen, dass einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen tagsiiber 85db(A) und zur
Nochtzeit 60dB(A) nicht Uberschreiten. Beurteilungsgrundlage ist die TA Ldrm von
1998. Das Gutachten ist zusammen mit den Buouvorlagen unoufgefordert vorzulegen.



D.)
1)

TEXTLICHE HINWEISE
NIEDERSCHLAGSWASSER

2))

Fir jede Einleitung kann eigenverantwortlich gepriift werden, ob eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt.

Die Rechtsgrundlogen daozu sind:
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 1. Oktober 2008
(NWFreiV, Art.21 Abs. 1 BayWG)

Technische Regeln vom 17, Dezember 2008 (TRENGW bei Versickeruna,
TRENOG bei Gewissereinleitung)

Andernfalls ist eine "wasserrechtliche Genehmigung” beim Landratsomt zi
beantragen. Dabei ist das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 und dos Arbeits-
blatt DWA-A 138 zu beachten.

Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsfldchen sowie privaten

Hof- und Zufahrtsfldchen soll breitfliichig Uber eine belebte Oberboden-
schicht versickert werden.

GRUNDWASSER

E.)

Aufgrund der zu erwortenden Grundwasserstinde bis nahe an die
Geldndeoberfldche wird der Bau von Kellern in wasserdichter Aus-
fiihrung ousdriicklich empfohlen!

Im Ubrigen gelten die Festsefzungen

des Bebauungsplanes “Schoffbergweg” Nr.6



ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.6
“SCHOFFBERGWEG™ DER GEMEINDE HAIMING NACH § 13 BauGB

GRUNDSTOCK: Flur-Nr.
VERANLASSER: Stetan Fischer

Schoffbergweg 13
84533 Haiming

VERFAHRENSVERMERKE

Mit BeschluB des Gemeinderotes vom ..

1046/6 und 1046716

A5 OF 7("(..... wurde die

Bebauungsplandnderung in der Fassung Vom .iZd e didl.. . gemdB

§ 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Haiming, den (%A1

...... ‘/f}z’*‘é"ﬁﬁ'

Straubinger Birgermeisfer

Am ACEEAAC wurde die Satzung ausgefertigt und am A4
A im—Amisblat- der Gemeinde ortsiiblich bekanntgemacht. Sie ist damit
in Kroft getreten. e oderd Aovsis (L s el bt et Aot fel

Haiming, den 4/t 4.

..... Kd%.@,_..

Straubinger,\{1. Biirgermeister

Plantertiger:

Arch. Dipl.-Ing. (FH) Ute Weiler-Heyers
Tel. 08621-634k6  Fax 08621-6h 194
e-mail:  architektur@weiler-heyers.de

Aufgestellt am:
20. Mai 2010 7/ 18. August 2010
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