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- \rt. 23 der Gemeindeotdnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in dei

[fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982

Art. 91 der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiiche (BauNVO)
; |

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977

der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldneund iiber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV) vom 30.07.1981

diesen Bebauungsplan fiir das Baugebiet "HAIMING NORDII"- Semarkung
Haiming als Satzung.

Bauliche Festsetzungen

Haiming Nord
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Art der baulichen Nutzung
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet gemdf § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Maﬁder baulichen Nutzung

I

2.

Als Hochstwerte werden testgesetzt:

- bei ErdgeschoR mit Dachgeschoss als \ollgeschoss
GRZ 825 /1 —CF7 040

- bei zwei Vollgeschosser mit Dachgeschoss
GRZ (028 [ GFZU48

Es sind nur Wohngebdude mit maximal zwei Wohnungen
zuldssig. :

Garagen, Stellplitze

-

Fir jede Wohnung im Baugebiet ist eine Garage auf dem Bau-
grundstiick zu errichren: ”

Fir Einliegerwohnungen kénnen anstelle von Garagen auch Stell-
plitze aut dem Baugrundstiick errichtet werden.

Die Garagen dlirten nur innerhalb der iberbaubaren gekenn-
zeichneten Fldchen errichtet werden.

Der Bebauungsplan sieht fiir die Garagen drei Alternativen vor:
a) Die Garage liegt im Hauptgebdude, das seinen Baukorper
gemdl § 5, 1 + 7 beibehilt.

b) Die Garage liegt innerhalb der Baugrenze, die als mogliche
Doppelgarage ausgewiesen ist

¢) Die Garage liegt innerb der alternativen Baugrenze fiir
Nebengebinde, dabei darf Sic eine max.Lange von 11m
nicht uberschreiten.
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Die Wohngebiude, Garagen und sonstige Gebdude sind mit
Sattelddchern mit gleicher Dachneigung-zu verseheis

Die Déacher sind mit naturroten Ziegeln oder gleichwertigen
anderen Materialien zu decken.

Dachgauben werden nur bei Dachern mit mehr als 30° Dach-
neigung zugelassen. Sie sind als Schleppgauben mit minimal
18° Neigung auszubilden. lhre Eindeckung ist im selben Ma-
terial wie die Dachfldche vorzunehmen. Sie diirfen zusammen-
gerechnet ein Flnfrel der Dachldnge nicht berschreiten.

Als Dachlinge gilt der Abstand der beiden Giebelwinde. Der
Abstand von der GiebelauBenwand mull mindestens 1/4 der
Dachldnge betragen; der Abstand untereinander darf maxi-
mall 1/5 der Dachlinge betragen. Die Abschieppung mufl min-
destens um das MaB 1/4 der Ortgangslinge unterhalb des
f‘irstes beginnen. :

Dachfldachenfenster fir untergeordnete Ridume sind bis zu

einer GroRe von 60/125 c¢m gestattet. Es werden maximal

2 Stick pro Dachhdlfte zugelassen. Die Malle beziehen sich
aut das Scheibenmal.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.

Gebaude

1=

Die Hiduser sind ldnger als breit auszufiihren und haben ein
Seitenverhdltnis von mehr als ca. 3:4 aufzuweisen (siehe auch
Punkt 7). Hiervon sind die Doppelgaragen ausgeschlossen.

Die Oberkante des ErdgeschoBRfulbodens darf nicht héher als
25 cm Uber dem festgelegten Stralenhochpunkt liegen (dem
Eingang zugeordnet). Die Hohenlage der natiirlichen Geldn-

deroberfliche darf auferhalb der iiberbaubaren Flichen nicht
gedndert werden. Art. 10 BayBO

Die traufseitige Wandhohe analog Art. 6,3 BayBO iiber na-
tirlicher oder festgelegter Gelidndeebene darf in keinem
Punkt 4,80 m uberschreiten beim Haus mit einem Vollge-
schoff, 6,30 m beim Haus mit 2 Vollgeschossen.

Balkone sollen 1/2 der Hausgiebelbreite nicht iiberschreiten.

i.oggien sind nicht erwiinscht.

t'ir jedes Haus ist ein Erker bis 80 cm vor HausauBenkante
oder ein Wintergarten bis 16 qm Grundfliche zulidssig.

Ein Gebdude darf nicht mehr als 4 Ecken haben (keine Ge-
bdudeeinschnitte). Hiervon ist Punkt 6 ausgenommen.
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o una T enster Sind 1m stehenden Format anzuordnen.
Garagentore sina von dem Malverhdltnis ausgeschiossen.

Fenster und AuBentiiren sind weill gestrichen oder in Naturholz aus=
rufithren. Exotische llolzarten sind nicht gewiinscht.

AuRenwiinde sind als verputzte, gestrichene oder senkrecht holzverschalts
Mauerflichen auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und Beton
strukturen sind unzuldssig.

Ortsfremde Materialien, wie Fassadenverkleidungen aus Asbestzement,
Metall oder Kunststoff, sind unzuldssig. Dasselbe gilt fir Glasbau-
steine an Winden, die von offentlichen Verkehrsflichen aus sichibar
sind. Die Putzflichen sind hell zu streichen.

Alle Seiten eines Gebidudes sind grundsitzlich mit der gleichen Farbe

ZU Strejchen

Gebaude in Holzblockbauweise (zweiseitig oder vierseitig geschnittenes
Bauholz) sind nicht zulassig.

Freiflachengestaituny

i
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3chidlter fur Abfalibeseitigung
Die abfalibehilter sind bei den Wohngebiduden in der Nahe der StraBen-
verkehrsfidchen in Miillboxen unterzubringen, die gestalterisch in die
Nebengebdude die Einfriedung einzubeziehen sind. Dies kann ge
schehen durch Atullhduschen aus Holz oder verputztem
Mauerwerk.
v
Grinordnung
i Zu pflanzende Bidume und Striucher
Bis spitestens zur Bauvollendung bzw. Fe rtiostellung der Gebdude
der StraBenraum- oder Pflanzeestaltungen sind die in der Plan-
zeichnung aufgetithrten und 11 der Planzeichenerkidrung niber be-
schriebenen Baume zu pflanzen und zu pllegen. Die im Plan ange-
= = - = 3 ® ¥
gegebenen Standorte kénnen bis zu 3 m verschoben werden. jedem
Baum sind 5 Strducher zuzuordnen.
a) Pflanzvorschlag fir Einzelbaume
Prunus AVIUM; Vogelkirsche
Hochstamm, Stamm-Umtang 18 - 20 cm
vcer PLATANOIDES "Schwedler"; Spitzahorn
Hochstamm, Stamm-Umfang 20 - 25 cm
lilia CORDATA "Creenspiie" ; Winterlinde J
Hochstamim, Stamm-Umfang 20 - 25 cm
5) Ptlanzvorschiag fir geschlossene Strauchpflanzungen:
D€ Y
Pilanzzusammenstellung (ca.)
Feldahorn 2 % Kornelkirsche 8 Hartriegel 10 % ;
FiaselnuB S Hainbuche 3 % Liguster 9 %
Heckenkirsche 15 7 Vogelkirsche 1 Schlehdorn 20 %
fHundsrose 7 Zaunrcse 8 % Salweide 2 %
Schweiz. Holundet 1% Eberesche 2 % Volliger Schneeball
7 %
2 je 300m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochwiichsiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Koniferen
sind nicht zuldssig. Die private Grinfliache mit allgemeiner Be-
deutung rechnet bei der Zahl der Bdume nicht zur Grundstiicks-
flache.
5 Private Grinflachen mit allgemeiner Bedeutung:

Abrabungen

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind keine auffalligen Anboschungen zuldssig.

Garagenzufahrten

Garagenzufahrten diirfen pro Grundstiick maximal 3,0 m breit sein.
Treffen zwei Caragen an der Grundstiicksgrenze zusammen, S0 1St
zwischen den Einfabrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplitze sind als befestigte
Vegetationsfliche (Schotterrasen, Granitpflaster auf Rasenfuge oder
Ptlasterrasen, Rasengittersteine oder durchlidssiges Verbundptlaster)
auszufithren.

Binfriedungen

a) Wenn erforderlich, sind die Grundstiicke einem Holzzaun
einzufrieden. Der Zaun darf nicht héher ='s 0,80m .ein. Die
Austithrung hat mit senkrechten Staket——bzw. watten zu er-

folgen. Bei Beton- oder Metallpfosten sind die Latten vor dem
Pfosten vorbeizufiithren. fintlang von otfentlichen Strafen und
Wegen darf eine Pflasterzeile oder ein Leistenstein gesetzi
werden mit einer Hohe bis zu 12 cm {ber der offentlichen
Flache.

5) rYergolen

Pergolen aus Holz sind zulissig, sie diirfen jedoch nichit Gber-

dacht werden.

Aul diesen Flichen sind itn zwei Reiben Bidume 1m Abstand von
hochistens 8 Metern zu pflanzen und zu pflegen. jedem Baum
sind 5 Strducher zuzuordnen.
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liche Verkehrswege

Der Oberboden-ist in eigenen Mieten, mcht uber 1,20 m hoch,
U LI;‘L‘Y‘L
Der Oberbodenauttrag muBl fir Baumpflanzungsflichen mindestens
i
i

80 cm, fir Strauchholzflichen 40 cm betragen.

Die Wiesen, Mehrzweck- und .Schotterrasenflidchen sind einzu-

saen. Einsaatvorschlag:
Zweimal im Jabr zu schneidendes Gras mit Feldblumen.

Mischung: [.andschaftsrasen mit 20 % Kréduter- und Kleearten

Einsaat: Geringere Saatdichte ca. 12-= 15 Gramm/gm. Es
kann damit auch 6rtlicher Samenanflug aufgehen.

Die Stralen werden als Dachprofil ausgebildet.

)

Die Bntwisserung erfolgt zu beiden Seiten ohne Randzeile

unmittelbar in den Schotterrasen. Zu beiden Seiten ist eine
Drinage cingebaut. Der StraBenhochpunkt darf 5 ¢m dber

natiirlichem Geldnde nicht {berschreiten.

Die versiegelte Fliache (Fahrbahn) bedeckt nur die im Detail-
schritt angeygcbene Fliache.

Seitlich von der Fahrbahn werden Mehrzweckflichen in Schotter-
rasen—angeordnet. Sie haben eine Breite von 0,50 und 1,50 m
und sind bis zu 16 to befahrbar.

Die Mehrzweckflichen dienen sowohl dem Begegnungsverkehr
als auch dem ruhenden Verkehr.

Der Verlauf der Fahrbahn vermeidet gerade Strecken von

mehr als 100 Meter Linge.

Die im Plan eingetragenen Inseln in der Fahrbahn kénnen

bis zu 10 Meter verschoben werden. Sie sind mit groflen

3dumen zu bepflanzen und zu pflegen. lhre grofite Bieite
berrdgt mindestens 5 Meter.
Seitlich von der Fahrbahn sind in Abstdnden von maxiinal
40 Metern groRe Baume zu pflanzen und zu pflegen.

Die Fuflwege und die nordliche Verbindung zwischen Feld-
strafde und Marktler StraRe werden mit einer wasserge-

bundenen Kiesdecke gebaut.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke
sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mebr als 80 em
iiber Oberkante Strafenniveau unzuldssig. Eine Ausnahme bilden

einzelne hochstémmige Biume.
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Werbeanlagen

Warenautomaten sind an Einfriedungen und in Vopgdrten

unzuldssig.

Samtliche
bereiches «

Die Aufstetlung von elektrischen

Fernmeldeleitunge

Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungs-
les Debauungsplanes sind unterirdisch zu veriegen.

Kabelvertetlerschrinicen

bzw. von ilausanschlufkisten erfolgt auf Privatgrund. Sie
sind entweder in Mauernischen von Haupt- und Nebenge-
biuden unterzubringen und sie missen von auflen zuging-
lich sein oder in der Flucht des Zauns.

Solaranlagen sind zugelassen.

a)

o
Bei Einbau auf den Dachflichen der Nebengebaude
darf ithre GroBe die Dachflache nicht tiberschreiten.
Sie sind in hochstens zwel Gruppen zusammenzufassen.

Bei Einbau auf den Dachflichen der Hauptgebaude
darf ithre GréRe ein Viertel der Dachfliache nicht
iiberschreiten. Sie sind in hochstens zwei Gruppen

zusammenzufassen.
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Der Gemeinderat Haiming bat-in-der Sitzung - von—1U0.12. 1987
die Autstellung des Bebauungsplanes bes hiossen: Per Aulsreliuonegs
beschluR wurde am 30.11.88 orisiblich bekanntgemacht.
Die Beteiligung der Biirger an dei Bauleitplanung nach § 3 Abs
BauG:B wurde Jdurchgeitibrt.
Der Entwurl des Bebauungsplar iung gemilR

I
1
:)v VO™ U].} .7.

offenthich ausgelegt.
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Haiming, den 25041989
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Die Gemeinde Haiming hat mit Beschluf des Gemeinderates Vo O8.05° 50

den Bebauungsplan gemdR & 10 BauGB als Satzune beschlossen.
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Das Landratsamt Altétting hat die vorgeleate Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 4 Haiming-Nord II, zmletzt geidndert am
23.11.1990, gepriift und teilt mit, daB mit diese- Fassung
Einverstandnis besteht.

Die Mitteilung, daB eine Verletzung von Rechfst:ééﬁfiffeﬁ'
nicht geltend gemacht wird, ist mit Schreiben von 13.08.90,
erganzt durch Schreiben vom 19.11.1990. erfolgt

Haiming 28.01.1991

Koch i. Bgmstr.

Sebiaungspla GECe=guite CBaaGE St A2 N -3 Bek)
weindetateln mit dem Hinweis auf § 44
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