Bebauungsplanerweiterung Nr.

2.5
PRAAMBEL
Die Gemeinde Haiming erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §9 und §10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 und Art. 24 der Gemeindeverordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
2.6
6.) SONSTIGE PLANZEICHEN
/ Umgrenzung von Flachen fur Garage, Carport,
T Nebengebaude 97
bestehender Béschungsbereich im Urgelande
GA /NG Garage / Carport / Nebengebaude
RBEG= max. Héhe des RohfuBboden im Erdgeschof’
“~ 367.65 NN bezogen auf NN Koten (z.B. 367.65 NN)
RB 367.65 max. Héhe des RohfuRboden im Bereich GA/NG
bezogen auf NN Koten (z.B. 367.65 NN)
Moosen M 1:1000
l B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
@ \ N /A |6rR220
0 0 [ /\/ Bestehende Grundstiicksgrenzen
Abzubrechende bauliche Anlage
Baufeld- Nummer z.B. 1
= By 743 Flursticknummer z.B. 743
17 697110 —> u
‘ - ] ’ Bestehende Gebaude 3
;ﬂ;ﬁ Vorgeschlagene Baukérper 3 1
Hohenlinie Urgeldnde
= .. Haiminger Mihlbach
A.) ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
1.) GELTUNGSBEREICH C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
eemamemam  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1 "Allgemeines Wohngebiet" gemaR §4 BauNVO
1.2 Ausnahmen gemaR §4 Abs.3 sind unzulassi
Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO 9 3 J
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3.2
3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN }
2.1 Hohenfestlegung
= Baugrenze Die max. Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss und in der Garage 33
‘ max. zul. Grundflache GR ist fur die jeweiligen Bereiche im Planteil als Koten tiber NN (Normal Null Meereshohe) 331
A ler130 Bauweise (z.B. 130 m?) festgesetzt. 3.3.2
AWE | S50 Anzahl Wohneinheiten (WE) ' Héhenlage bezogen "
(z.B. 4 WE) auf NN (Meereshdhe) 2.2 Max. zulissige iiberbaubare Grundfliche (GR)
: " . Definition: Es wird filr jedes Baufeld eine maximale bebaubarer Grundfldche festgelegt.
A nur Einzelhduser zul&ssig
Baufeld [1] : max. Grundflache GR = 220 m? »
} . . + Flachen fur Garagen, Carport, Nebenanlagen (GA/NG l mit einer max. Grund- '
4.) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN flache von 100 m2
offentliche Verkehrsflache Baufeld [2] : max. Grundflache GR = 130 m?
+ Flachen fir Garagen, Carport, Nebenanlagen (GA/NG . mit einer max. Grund- A
StralRenbegrenzungslinie flache von 60 m? '
o > unterirdische Bachverlauf 2.3 Zuldssige traufseitige Wandhdéhe (WH) 4.1
. 231 Traufseitige Wandhohe von [1] + [2]| WH = max. 6.30 m
5.) GRUNORDNUNG- MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Definition: Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss bis Schnittpunkt Oberkante Dachflache
UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT mit der traufseitigen AuBenwand. Eine Uberschreitung durch untergeordnete Ruckspriinge 49
(max. 1/3 der Hauslange) ist zulassig. '
bestehende Einzelbdume
2.3.2 Traufseitge Wandhdhe von GA /NG [1] + |2| WH = max. 3.00 m 43
Definition: Oberkante RohfuRboden Garage, Carport und Nebengebaude (Erdgeschoss) bis :
zu pflanzende Einzelbiume Schnittpunkt ’Oberkante Dachflache mit der traufseitigen AuBenwand.
2.4 Anzahl der Wohneinheiten (WE) S.
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Einzelhaus im Baufeld max. 4 WE 5.1
Entwicklung von Natur und Landschaft und Randeingriinung Einzelhaus im Baufeld e, 5 YWE 5.2
Festsetzung: siehe Textteil 7.6 53
5.4

Zulissige Uberschreitung der Baugrenzen 6.
- Balkone bis zu einer Tiefe von 1.80 m (max. 1/3 der Hauslénge), Balkoniberdachung bis zu
einer Tiefe von 2.00 m 6.1
- erdgeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von max. 2.00 m Uber max. 1/3 der Hauslange
- AuRentreppen einschlieRlich der zulassigen Stitzwénde (siehe Punkt 6.2)
Abstandsflichen
Die Abstandsfléachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten. 6.2
Fur mogliche Baugrenzeniiberschreitung nach Punkt 2.5 muss die Abstandsflache ebenfalls
eingehalten werden.
Gebéudeklassen
Im Baufeld [1] muss das Gebaude der Gebaudeklasse 1 oder 3, im Baufeld |2| der Gebaude- 6.3
klasse |1| (BayBO Art. 2 Abs. 3) entsprechen.
Systemschnitt [1]
Sattel-, Walmdach 25°-32°
6.4
6.4.1
GAUNE %F OK RohfuBboden == gjg
OK RohfuBboden EXL max. Hb‘h'e =367.00 NN i
max. Hz;h!e = 366.25 NN S8 ] _—
1.
Systemschnitt [2]
Sattel-, Walmdach 25°-32° 7.1
DG <
| ool
GA/NG[2] .+ I
OK Rohfultboden EG %g\q OK RohfuRboden §
max. Hohe = 367.65 NN \\ § ?é glea;egm =EG §
w S =
GA UG
1 Hausbreite max. 9.50 m 4
GESTALTUNG Y t
Décher
Dachform: - Hauptbaukérper Sattel-, Walmdach 25° - 32° 7.2
- Garagen, Carport, Nebengeb&ude Sattel-, Walmdach 25° - 32°
- Vorbauten, Balkonuberdachung, Satteldach 25° - 32° oder
untergeordnete Uberdachungen Pultdach 15° - 32°
Dachdeckung: - naturrote, naturbraune bzw. erdige oder anthrazitfarbige [
Ziegel bzw. Schindel
- Material zur Nutzung erneuerbaren Ressourcen
( z.B. Sonnenenergie usw.) 7.4
- fir Vorbauten, Balkonuiberdachung und untergeordnete Uber-
dachungen: Transparente Deckung
Dachiberstand: - Hauptdach max. 1.00 m (gilt nicht fur Balkoniiberdachungen), 1.5
Garagen, Carport, Nebenanlagen max. 0.60 m
Firstrichtung : parallel zur Langsrichtung, mittige Anordnung des Firstes
Sonnekollektoren oder Dach- Photovoltaikanlagen
Anordnung entweder flachenbtindig oder in einem Abstand von max. 20 cm
( Oberkante Dachhaut - Oberkante Solaranlage)
Dachaufbauten und Uberdachungen
Dacheinschnitte bzw. Dachterrassen sind bis zu 1/3 der Hauslénge zuléssig
- 2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,5 m AuRenbreite ab 30° Hauptdachneigung,
Abstand zur Giebelwand min. 2,5 m oder
- 1 Quergiebel Breite max. 2/5 der Hauslénge, First mind. 60 cm (senkrecht gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes, Abstand zur Giebelwand mind. 2,5 m
7.6
Baukorper
Die Hausbreite des Hauptbaukérpers l 2| darf max. 9.50 m betragen.
Das Seitenverhaltnis der Hauptbaukérper darf max. 4:5 betragen. Es muss der Eindruck
eines langlichen Baukérpers entstehen.
GARAGEN, CARPORT UND NEBENANLAGEN 7.6.1
Baurdaume
Garagen, Carport, und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der besonders festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der Baurdume zulassig. 1 Nebengebaude bis zu 10 m? sowie
Stellplatze auch auflerhalb dieser Flachen.
Anzahl der Stellplatze
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit (WE), mind. jedoch 2 Stellplatze pro Baufeld 7.6.2
Stauraum
mind. 5,0 m zwischen Garagenzufahrt und Strale, Einfriedung unzuléssig
EINFRIEDUNGEN
Sockelmauern sind unzuldssig 7.6.3

Die Héhe aller Zaunarten einschlieBlich Fundamente max. 1.20 m.
Maschendrahtzaune sind straRenseitig nicht erlaubt

Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinien (ist gleich Grundstiicksgrenze)
mit einem Mindestabstand von 0.50 m.

GELANDE UND GRUNDWASSER

Gelandemodellierung

+0.70 m vom natiirlichen Gelande zuléssig. Der natiirliche Geladndeverlauf ist grundsatz-
lich beizubehalten. An der Grundstiicksgrenze ist das natirliche Gelande zu belassen.
In den Bauvorlagen ist jeweils das bestehende und kiinftige Gelande einzuzeichnen.

Abgrabungen
Generell ist eine Abgrabung fiir einen max. 2.0 m breiten (einschlieBlich Stiitzwand) Zu-

gang/ Aufentreppe ins Untergeschof zuldssig. In diesem Bereich sind notwendige
Stutzwande mit Absturzsicherungen, auch als Betonwéande gestattet.

Aufschiittungen

Gelandemodellierungen sind in Stufen von max. 45 cm Héhe bei einer Breite von
mindestend 100 cm zuléssig, sowie als Bdschung bis zu einer Neigung von max. 25°.
Als Stiitzmauern sind hierfir ausschlieBlich Natursteinmauern (Trockenmauerwerk)
oder Drahtschotterkérbe zuléssig.

Grundwasser

Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch TiefbaumaRnahmen)

ist zu vermeiden

Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser ist unzulassig

Dach- und Oberflaichenwasser mussen zur Anreicherung des Grundwassers in den
Untergrund eingeleitet werden

Oberflachenwasser von Vorplatzen, Stellplatzen, Zufahrten usw. dirfen nicht auf 6ffent-
lichen Grund abgeleitet werden

GRUNORDNUNG, FREIFLACHE, EINGRIFFSREGELUNG / AUSGLEICHSFLACHEN

Die nicht tberbauten und nicht durch Zufahrten, Stellplétze und Terrassen benétigten
Flachen sind zu begriinen und mit autochthonen (einheimische, standortgerechte)
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Als MaRnahme zum Schutz von Boden und Natur sind Stellplatze und Zufahrten dauer-
haft wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. Rasenfugenstein, Rasennoppenstein, Roll-
kies usw. )Befestigung von Garagenzufahrten und Stellplatzen nur wasserdurchlassig
z.B. mit wassergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasen-
fuge zulassig.

Verschotterungen durch Kiesschittungen in privaten Gérten sollten grundsatzlich ver-
mieden werden. Wenn kleinflachige Bereiche dennoch so gestaltet werden, ist zur An-
reicherung des Grundwassers unter der Schittung allenfalls ein wasserdurchléssiges
Flies einzubringen.

Von den griinordnerischen Festsetzungen kann in der Lage der Bepflanzung abge-
wichen werden, soweit die Abweichung vertretbar ist und die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden.

Die gem. Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmanahmen sind bis spatestens 1 Jahr
nach Bezugsfahigkeit auszufiihren.

Die zu pflanzenden und bestehenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Abgange sind zu ersetzen.

Bepflanzung

zulassig:

standortgerechte heimische Gehélze, Laubbdume (z.B. als Hausbaum im
Eingangsbereich, Obstbaume, blihende Straucher, Kletterpflanzen)
unzuléssig:

alle fremdlandische Nadelgehélze, alle giftigen Gehdlze, alle Gehdlze mit
strengen Wuchsformen oder Trauerformen und alle streng geschnittenen
Formhecken

Pflanzqualitat:

B&aume 3x v. STU 16-18 cm, Straucher 60/100 cm hoch

Bei der Ubergabe der Bauantragsunterlagen (Zweitschrift) erhalt der/ die Bauherr/in
von der Gemeinde eine Positivliste von standortgerechten und heimischen Gehélzen.

Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen / Randeingriinung

Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft
(Beeintréchtigungen) vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht ver-
meidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden. Aus
diesem Grund werden folgende Flachen als Kompensationsflachen festgelegt.

Dargestellte Ausgleichsgldche entlang des Miihlbaches

Teilflache von FI.St. 743 Gem. Piesing, Flache: 375 m?

Das Entwicklungsziel ist eine artenreiche extensive Mahwiese mit zusétzlicher Aufwert-
ung durch streifenweises Einbringen von autochthonem Saatgut.

Am Bach sind streckenweise Strukturverbesserungen vorgesehen. Entlang des Baches
soll eine 1-2 m breite durchgehende Pufferzone zum Madesihochstaudenflur entwickelt
werden (abschnittsweiser Mahd im 2 Jahresturnus).

Dargestellte Ausgleichsgldche im Nordosten

Teilflache von FI.St. 743 Gem. Piesing, Flache: 355 m?

Die Ausgleichfliche im Nordosten des Geltungsbereiches ist derzeit bereits eine
extensive Wiese. Diese Flache muss durch die Pflanzung von 4 Obstbdumen ,alter
Sorte* aufgewertet und dauerhaft unterhalten werden.

Dargestellte Randeingriinung im Siidosten
Teilflache von FI.St. 743 Gem. Piesing, Flache: 175 m?
Bepflanzung mit Strauchern (Pflanzdichte je 20 m? 1 Strauch) und Einzelbdumen.

- "Moosen /| Nordost™ der Gemeinde Haiming / Landkreis Altotting

Mihlbach

Punkt 7.6.1

Punkt 7.6.2

Punkt 7.6.3

0 B O H&

D.) HINWEISE

Landwirtschaft

Auf mégliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (L&rm,
Geruch und Staub) infolge ordnungsgeméafer Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird

ausdricklich hingewiesen. Sie sind zu dulden.

Versorgungsleitungen und Kabeltrassen
Es wird empfohlen, vor Planung die Spartenpléne einzuholen.

Niederschlagswasser

| Huiwing, 31.07.2015

i

BEKANNTMACHUNG

iiber die iffentliche Auslegung des
gedinderten Bebanungsplans Nr. 3 - “Moosen/Nordost*
(rem. & 10 dbs. 3 Baugesctzbuch,

Der Gemeinderat hat am 23.04.2015 den gefinderten Bebauungsplan (BPL) Nr. 3 -
“Mooser/Norost” ale Satzamp beschlossen

Dm‘ Wg:;tfmdcz‘tﬂ BPL mit seinen Fesisetzungen lept sami Begriindung ab
Verbffentlichung dieser Bekanmmachung im Banam: Zimmer Nr. H4) der
Gemeindeverwaltung im Rathaus Haiming, Hauptstr. 18, 84533 Haiming, wihrend
der algemeinen Dienststunden &ffentlich aus, vnd karn dort von jedermann

eingesehen werden.

Gerdh § 10 Abs. 3 Satz 4 des Baugesetzbuches tritt die Anderung des BPLs mit der
Bekanntmachung in Kraft.
Gemdli § 215 aAbsl des DBengssetzbuches ist eine Verletzung von  Verfahrens- oder

1 VLT r.i%llll n {i 5 !h‘tgfk zhuches i:um /‘u amdclumm 11 gines ﬂ Ls unﬁmwtélu" wenn sie

uumh geltend go 1139 worden sind, oder im Falle v

ﬂn’gumbl’:i der

'\hw’a ungsmingel mun

irnerhalb voa s Im e seit Dekanntmachung gegeniibe: der Geucir e geltend  gemachl
worden sind, Der h:m?tw"uﬂm!ﬂ. der die Vetletzung oder die Mingel begriinden soll, ist davaulegen 0§
215 Abs. 7 BauGB). -
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BanGD {her dic fiistgerechic
Geltendmechung etwaiger FEntschiidigungsanapritche fie Fingriffe i1 cine bisher zulissige ?jJuZz,sz_i;

durca diesen Bebavungsplan urd iber dus

Erldschen won Entschiidigungsenspriichen wisd
hingewiesen.

Ortsublich bekannt gemacht durch
Anschlag an den zwel Amtstafeln

am 31.07.2015
shpenomimen am C1.09.2018
Gemeinde Haiming

Erwin i

Verwaltunpefachangestellter

Die Anlagen zur Niederschlagsbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu errichten und zu betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit
der NWfreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

Denkmalpflege
Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig

Geldndevermessung

Es wird empfohlen, vor Planung eine Gelandeaufnahme einzuholen. Die Gemeinde Haiming hat bereits eine Héhenvermessung beauftragt. Dieser

Plan kann von den Bauwerber in der Gemeinde Haiming angefordert werden.

E.) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.01.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2014 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit Offentlicher Darle-
gung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.01.2014
hat in der Zeit vom 20.02.2014 bis 21.03.2014 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméan
§ 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.01.2014
hat in der Zeit vom 13.02.2014 bis 17.03.2014 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2014 wurden die Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2014

bis 30.01.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2014 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2014 bis 30.01.2014 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Haiming hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.04.2015den Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2015 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 31.07.2015 gemaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten.

Haiming, den

Arch. Dipl.-Ing.(FH) Ute Weiler-Heyers\‘;’c,‘}

v W, (=" 31.07.2015

Trostberg, 10.12.2014 / 10.04.2015



