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A.)  ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1) GELTUNGSBEREICH

eam am eme (renze des rdumlichen Geltungsbereiches

2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet gem. §3 BauNVO
ﬁk Nur Einzelhduser zuldssig

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN

. Baugrenze
WR |o Nutzungsschablone Baugebiet Bauweise
'—3—* /N Firstrichtung Haustyp
<»_—$——.> Firstrichtfung frei wadhlbar
0 otfene Bauweise

L) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

offentliche Verkehrsfldche

private Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

5.)  GRUNORDNUNG

private Griinfldchen als Ortsrandeingrinung

zu pflanzende Einzelbdume- und Strauchgruppen

6.) SONSTIGE PLANZEICHEN

p 50 ¢ MaoBangabe in Mefer z.B. 5.00 m
t-e——ew——t  Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Carport
GA/C ‘Garagen bzw Carport ( evtl. mit integriertem

Gartengerdteraum und Holzlagerfldche )

B.) ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
/\/ Bestehende Grundstiicksgrenzen

699/ 14 Flurstiicknummer z.B. 699/ 14

] Vorgeschlagene Baukdrperstellung

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNG

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Gelfungsbereich wird als Reines Wohngebiet (WR) gem. §3 BauNV0  fest-
gesefzf,

2.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Je nach GrundstiicksgroBe und Bauweise wird fiir jede Parzelle eine
maximale bebaubarer Grundfldche festgelegt.

- Parzellengrofe bis 800 mZ  Wohnhaus Il (max. Wandhghe 6.30m)
max. Grundfldche 120 m?

- ParzellengrifBe 800-900mZ:  Wohnhaus Il (max. Wandhdhe 6.30m)
max. Grundfliche 125 m?

- Parzellengrdfe tber 900 m2: Wohnhaus Il (max. Wandhdhe 6.20m)
max. Grundfldche 130 m? oder Wohnhaus | (max. Wandhthe 3.50m)
max. Grundfldche 170 m?

- Je Wohnhaus ist ein erdgeschossiger Anbau max. Grundfliche 15 m?
zulassig.

Bei erdgeschossigen Hauptbaukorpern (max. Wandhohe 3.50m) kann zur max.
iberbaubaren Grundfliche die Fliche des erdgeschossigen Anbaues von max.
15 m? zur Hauptgrundfliche dazugerechnet werden. Dieser zusitzliche Teil
des Hauptgebdudes darf auch die gleiche Wandhohe wie das Hauptgebdude

erhalten.

- Fldchen fir Garagen, Carport und Nebenanlagen dirfen eine max. Gesamt-
nutzfliche von 50 m? haben

2.2 Es sind Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

2.3 Die Abstandsfldchen gem. BayBO Art. 6 sind einzuhalten.

3.) FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1 Je Wohneinheit sind 1.5 Stellpldtze und je Einzelhaus mindestens 2 Stell-
pldtze, aut dem Grundstick, nachzuweisen.

3.2 Die Abstdnde zwischen Garagen und offentlichen Verkehrfldachen im Bereich
der Zu- und Abfahrten GaV §2 Abs. 1 sind einzuhalten.

3.3 Garagen/ Carports/ Nebenanlagen auch wenn sie baurechflich genehmi-
gungsfrei sind, diirfen nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und
Baugrenzen sein.

3.4 Der Bereich der privaten Orfsrandeingriinung darf nicht bebaut oder ver-
siegelt werden.

k) GESTALTUNG DER GEBAUDE

4.1 Dachform

Die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen / Carports sind als
Sattelddcher und Walmdach mit einer Dachneigung von 20°-35° zuldssig. Bei
Garagen, Carports und Nebenanlagen ist auBerdem ein Flachdach zul@ssig.

Bei allen Dachformen ist der First parallel der Ldngsrichtung des Baukorpers
mittig anzuordnen.

4.2  Dachautbaufen

Je Einzelhaus ist ein Quergiebel zuldssig. Der First des Quergiebels muss mind.
60 cm (senkrecht gemessen) unterhalb des Hauptfirstes deutlich abgesefzt sein.
Die max. Breite des Quergiebels darf ein Drittel der Ldnge des Gebdudes nicht
tiberschreiten.Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung mind. 30° mit einer max.
Breite von 150 m im AuBenmaB zuldssig. Die Summe aller Dachgauben darf max.
ein Drittel der Gebdudeldnge befragen.

4.3  Dachvorspriinge und Dachiiberstinde bei Hauptgebdude
Dachvorspriinge sind in einem ausgewogenen Verhdltnis zur Dachform anzuordnen.
Dachiiberstdnde diirfen max. 1.00 m betragen.

4.4  Dachdeckung
Die Dachfldchen sind aus naturroten, naturbrounen bzw. erdigen oder anthrazit-
farbenen Ziegel bzw. Schindeln herzustellen.

Ausnahmsweise konnen andere Materialien zugelassen werden, wenn dies zur
Nutzung erneuerbaren Ressourcen ( z.B. Sonnenenergie usw. erforderlich sind.

Fiir Anbauten oder untergeordnete Gebdudeteile ist eine transparente Deckung
zuldssig.

45 Baukorper

Das Seitenverhdltnis A(A1):B(B1) des Baukorpers darf max. 9:10 betragen.
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0B 4 wed I Schemadarstellung
Gebdude die an der Grenze zusammengebaut werden sollen, miissen profil-

gleich sein.

4,6  Wandhohen

Als seitliche Wandhohe des Hauptgebdudes und der erdgeschossigen Anbauten
giltt das MaB von der Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der Oberkante Dachhaut mit der AuBlenkante der Umfassungswand.

Die seitliche Wandhdhe des Hauptgebdudes ist bei II mit max. 6.30 m fesfge-
legt. Sollte bei ParzellengroBen iber 900 m? die erdgeschoBige Variante

mit einer max. Grundfldche 170 m? ausgefiihrt werden, darf die seitliche
Wandhohe max. 3.50 m betragen.

Die seitliche Wandhohe der erdgeschossigen Anbauten darf max. 3.00 m be-
tragen. Ausnahmen zur Wandhohendefinition der Anbauten siehe Punkt 2.1 fur
ergeschossige Hauptbaukorper.

Die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses von Hauptgebdude, Anbauten und
Garagen darf max. 35 cm iiber der vor dem Grundstiick liegenden StraBenober-
kante sein (Fixpunki: Mitte Grundstiick Mitte StrafRe). Der Zugangsbereich des
Hauses muss so gestaltet werden, dass max. 2 Eingangsstufen entstehen.

Die seifliche Wandhohe bei Garagen ist mit max. 3.00 m festgelegt.

5.) GRUNORDNUNG

5.1 Von den griinordnerischen Festsetzungen kann in der Lage der Bepflanzung
abgewichen werden, soweit die Abweichung vertretbar ist und die Grundzige
der Planung nicht berihrf werden.

5.2 Die nicht iiberbauten und nicht durch Zufahrten, Stellpldtze und Terrassen
benotigten Fldchen sind zu begriinen und mit autochthonen (einheimische, stand-
ortgerechte) Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur sind Stellpldtze und Zufahrten
dauerhaft wasserdurchldssig zu befesfigen (z.B. Rasenfugenstein, Rasennoppenstein,
Rollkies usw. )

5.3 Auf jedem Grundstiick sind in Abhdngigkeit der GrundstiicksgroBe, zusdtzlich
zur Ortsrandeingriinung, an geeigneter Stelle Bdume zu pflanzen:

- GrundsticksgroBe bis 500 m? mindestens 1 Baum

- GrundstiicksgroBe bis 800 m? mindestens 2 Biume

- GrundstiicksgroBe iiber 800 m? mindestens 3 Bidume

5.4 Die gem. Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bis spafestens
1 Jahr nach Bezugsfdhigkeit auszufihren

5.5 Die gepflanzten Bdume und Strducher sind zu pflegen und zu erhalfen.
Abginge sind zu ersefzen.

5.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebiefes im Umfang
von 570 m? auf dem FLSt. 1057/1 der Gemarkung Piesing.

Die durchzufiihrenden MaBnahmen und Bewertungen sind in der Begriindung be-
schrieben.

6.) ART DER BEPFLANZUNG

Fiir alle Neupflanzungen werden fiir private Ortsrandeingriinungen nachfolgende
Pflanzgroflen festgesetzt:

Es sind nur autochthone (einheimische, standortgerechte) Geholze mit folgender
Mindestqualitdten zu verwenden.

GroRkronige Laubbdume:
Mindestqualitdt: Hochstamm, 4= verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe 2,0 m

Kleinkronige Laubbdume:
Mindestqualitdt: Hochstamm, 3+ verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe 1,5 m

Straucher:
Mindestqualitdt: Verpflanzter Strauch, 3-8 Triebe, 100-150 cm

Es ist darauf zu achten, dass keine giffigen Pflanzen verwendet werden.

Pflanzdichte fiir private Ortsrandeingriinungen und offentliche Grunfldchen:
je 20 m? Fldche ist ein Strauch zu pflanzen.

Im Hinblick auf das Spritzmittelgesetz und der damit verbundenen Spritzabstdnde
ist darauf zu achten, dass keine geschlossene Hecke entsteht.

Strenggeschnittene Hecken, Nadelgeholze, Koniferen oder Geholze mit strengen
Wuchsformen sind als Bepflanzungselement nicht zuldssig.

7.J ULLANUL UNU URUNUWADDLEK

7.1 Die Geldndeoberfldchen sind moglichst dem natirlichen Geldndeverlauf anzu-
passen, eine Terrassierung des Geldndes ist nicht zuldssig. Zu den Einzelbauan-
trdgen sind detaillierte Gebdudeschnitte / Geldndeschnitte (bestehende und kinffige
Geldnde) vorzulegen, nach denen Auffiillung und Abgrabung des Geldndes zweifels-
frei beurteilt werden kann (ein Abstimmung mit der Gemeinde Haiming vor Einrei-
chung wird empfohlen).

7.2 Eine Absenkung oder ein Anschnitt des Grundwassers (z.B. durch TiefbaumaB-
nahmen) ist zu vermeiden. Einleitung von belastetem Wasser in Oberfldchengewdsser
ist unzuldssig.

7.3 Dach- und Oberfldchenwasser miissen zur Anreicherung des Grundwassers in
den Untergrund eingeleitet werden.

8.) EINFRIEDUNGEN
8.1 Sockelmauern sind bis zu 0.10 m iiber dem natirlichen Geldnde zuldssig.

8.2 Die Hohe aller Zaunarten einschlieflich Fundamente ist auf max. 120 m be-
grenzt.

8.3 Maschendrahtzdune sind straBenseitig nicht erlaubf.

8.4 Die Einfriedungen sind entlang der StraBenbegrenzungslinien nur mit einem
Abstand von mindestens 0.50 m gestattet.

D.) TEXTLICHE HINWEISE

1. Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Ldrm,
Staub und Erschiitterungen, auch soweif sie iiber das ubliche AusmaB hinausgehen,
sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaffliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls die Wetterlage wiihrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

2. Heizungsanlagen sollten mit einer Ofensteuerung und einer Rauchgasabsaugung
(Abluftgebldse) ausgeriistet werden. Emissionsrelevanten Anlagen sind gem. dem
Stand der Technik zu errichten, zu betreiben und zu warfen. AuBenkamine sind
generell geddmmt auszufiihren.

3. Die Nutzung von erneuerbaren Ressourcen ist ausdriicklich erwiinscht.

L. Aus stddtebaulichen Griinden sind sdmfliche neue geplante Versorgungsleifungen
unferirdisch zu verlegen.

5. Die Duldung eines Dachiiberstandes von max. 50 cm an Grenzgaragen muss
privatrecntlich mit dem Nachbarn geregelf werden.

6. Durch den vorhandenen Golfplatzbetrieb ist ganzjahrig mit zum Teil erheblichen
Storungen der Nachbarschaftsruhe und mit Querschldgern zu rechnen.

BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG “MOOSEN™ Nr.B3
DER GEMEINDE HAIMING

E)  VERFAHRENSVERMERKE

Fin Entwurf des Bebauungsplanes wurde am <«427<. vom Gemeinderat gebilligt
und mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit
VOM724%:444:#im Rathaus der Gemeinde Haiming Gffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurden am .&5.4%.%. an den Anschlagtafeln der Gemeinde
Haiming, orfsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Haiming hat mit Beschluss vom 24654 den Bebauungsplan
gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Am .Z6.C%. A2 wurde der Satzungsbeschluss an den Anschlagtafeln der
Gemeinde Haiming ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Vorschriften des §§ 39 bis 44 des BauGB iiber die fristgerechte Geltend-
machung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber das Erloschen von Entschddigungs-
anspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschritten uber die
Genehmigung oder die Bekanntmachung ist unbeachflich, wenn die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der Verletzung inner-
halb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.

Haiming, 20854z \/M A
( ﬂ(rﬂi

Straubinger
Erster Biirgermeister

Arch. Dipl.-Ing.(FH) Ute Weiler-Heyers, Wiesenleite 14b, 83308 Trostberg



