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A.)  ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
1) GELTUNGSBEREICH

cemm eamm e«  (renze des Erweiterungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.2

2) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet gem. §& BauNVO
ZEL Nur Einzelhaus zuldssig

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE UND BAUGRENZEN

- Baugrenze

4_;#&

I Zahl der VollgeschoBe als Hachstgrenze z.B. 2

Firstrichtung frei wdhlbar; zu beriicksichtigen ist Pkf. C 4.1

k) VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
B |

offentliche Verkehrsfldchen

StrafBenbegrenzungslinie
\1 Sichtdreieck mit Masszahl in Mefer (z.B. 30 m)

e

5.)

GRUNORDNUNG

l

| private Grinfldchen als Ortsrandeingriinung

6.)

gem. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

zu pflanzende Einzelbdume- und Strauchgruppen

zu pflanzende Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN
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MaBangabe in Meter z.B. 7.00 m

1

vorhandene Freileitung 20kV

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzulosende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

2132/1 Flursticknummer z.B. 2132/1

Parzellen-Nummer z.B. 1

Vorgeschlagene Baukorperstellung

TEXTLICHE FESTSETZUNG
ART_DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO festgesetzt.

2.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Die Geschossfldchenzahl wird bei 2 Vollgeschossen mit max. 0.37 festgesetzt.
Die max. bebaubare Grundfldche darf je Einzelhaus (ohne Garagen, Carport, Nebenan-
lagen) 150 m? nicht iberschreiten.
Nutztldche: Auf jeder Parzelle sind Garagen/Carports/Nebenanlagen mit einer Nutz-
fldiche von max. 70 m? zuldssig.
Die GrundstiicksgroBe muss mindestens 500 m? sein.

2.2 Pro tinzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

2.3 Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

2.4 Die Abstandsfldchen gem. BayBO sind einzuhalten.

3.) FLACHEN FOUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1 Je Wohneinheit sind 1.5 Stellpldtze und je Einzelhaus mindestens 2 Stellplitze,
auf dem Grundstiick, nachzuweisen.

3.2 Garagen und Carports auch wenn sie baurechtlich genehmigungsfrei sind, diirfen
nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen und Baugrenzen sein.

3.3 Der Bereich, der als privaten Griinfldchen gekennzeichnet ist, darf nicht bebaut
oder versiegelt werden.

3.k Der Zutahrtsbereich von @ffentlichen Verkehrsflichen darf auf eine Ldnge von

5.00m nicht durch Abschrankungen, welcher Art auch immer, abgegrenzt werden.

b))

GESTALTUNG DER GEBAUDE

4.1

4.2

4.3

b4

Dachform

Die Ddcher der Haoupt- und Nebengebiiude sowie Garagen/Carports sind Sattel-
ddcher mit einer Dachneigung von 22°-35° zuldssig.
Der First ist parallel der Ldngsrichtung des Baukorpers mittig anzuordnen.

Dachaufbauten

Es ist max. 1 Quergiebel pro Einzelhaus zuldssig. Der Quergiebel darf eine
max. Breite von 5 m haben.

Der First des Quergiebels muR mind. 50 cm (senkrecht gemessen) unterhalb
des Hauptfirstes sein.

Die Dachneigung des Quergiebels muss mind. so steil sein wie das Hauptdach.

Dachdeckung

Die Dachfldchen sind aus naturroten Tonziegel oder Dachsteine bzw. Dach-
ptannen mit ziegelroter Farbgebung herzustellen.

Ausnohmsweise konnen andere Materialien zugelassen werden, wenn dies zur
Nutzung erneuerbaren Ressourcen ( z.B. Sonnenenergie usw.) erforderlich sind.

Fir Anbauten oder untergeordnete Gebdudeteile ist eine transparente Deckung
zuldssig.

Wandhohen

Als seitliche Wandhche gilt das MaB von der Oberkante RohfuRboden Erd-
geschoss bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante
der Umfassungswand.

Die seiftliche Wandhohe des Hauptgebdudes ist mit mind. 430 m und max.
6.00 m festgelegt.

Die Oberkante ErdgeschoB RohfuBboden darf max. 35 cm iber der vor dem
Grundstiick liegenden Strafenoberkante sein (Fixpunkt: Mitte Grundstiick -
Mitte Strafe). Der Zugangsbereich des Hauses muB so gestaltet werden,
dass max. 2 Eingangsstufen entstehen.

Die seitliche Wandhohe bei Garagen ist mit max. 3.00 m festgelegt. Hier
giltt das MaB vom natirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt mit der AuBen-
kante der Umfassungswand.

GRUNORDNUNG

5.1

52

5.3

5.4

Abweichung der vorgegebenen Standorte, der im Planteil festgelegten Bdume
und Strducher sind maglich.

Die nicht iberbauten und nicht durch Zufahrten und Stellplidtze bendtigten
Flidchen des Baugrundstiickes, sind zu begrinen und mit hemischen Bidumen
und Strduchern zu bepflanzen.

Stellpldtze und Zufahrten sind aus sickerfdhigen Material zu erstellen.

Je Einzelhausgrundstiick sind an geeigneter Stelle mindestens 2 Bdume zu
pflanzen.

Pflanzdichte fir private Ortsrandeingriinungen: je 20 m? Fldche ist ein
Strauch zu pflanzen.

Es dirfen nur autochthone Gehglze verwendet werden. Es ist darauf zu
achten, dass keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Dach- und Oberfldchenwasser miissen zur Anreicherung des Grundwassers
in den Untergrund eingeleitet werden.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Es ist darauf zu achten, dass gemdB der geltenden VDE-Bestimmung zwischen
den Lotrechten und am ausgeschwungenen Leiter und dem Bauwerkstfeilen ein
Mindestabstand von 3.00 m gewdhrleistet ist.

D.)  TEXTLICHE HINWEISE

Wdhrend der Planung zur Errichtung eines Wohnhauses mit der ist mit GKW
rechtzeitig Kontakt acufzunehmen, um eine Besichtigung vor Ort und eine evtl.
notwendige Hohenvermessung der 20 kV-Freileitung zu vereinbaren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist die GKW rechtzeitig iber den Terminablauf
zu informieren, um evitl. notwendige Leitungsabschaltungen zu koordinieren.

Bei den Bauarbeiten (z.B. Arbeiten mit Hebezeuge, Baumaschinen oder Dach-
arbeiten) oder spdteren Renovierungsarbeiten ist ein Sicherheitsabstand von
3.00 m zur Freileitung einzuhalten.

Bei nachtrdglichem Einbau von Antennen, Dachluken, Schornsteinen usw. sowie
bei Arbeiten im Kreuzungs- oder Ndherungsbereich der Freileitung ist die GKW
rechtzeitig zu informieren, um eine entsprechende Sicherheitspriifung durchfiihren
zu konnen.

Es ist zu kldren, ob Vorschriften iiber Mindestabstdnde zur Freileitung durch
Baubehorden oder feuerpolizeilichen Vorgaben gegeben sind.

GRUNDSTUOCK: FL.ST. 2132/1
VERANLASSER: Gemeinde Haiming
GRUNDSTUCKSEIGENTUMER: Stefan Eichinger

Gartenweg 1
84533 Haiming

Lot e,

Die unterzeichneten Eigentiimer der benachbarten Grundstiicke erkldren sich nach
Kenntnisnahme des Sachverhaltes mit der geplanten Bebauungsplanerweiterung
einverstanden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Mit BeschluB des Gemeinderates vom ....Z: f/ﬂZ&ﬁf— ......... wurde die
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ..S@.C8.2004..... gemih
§ 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Haiming, den 1.2..Kgv,..2007....

/ / \
Vs < for 3 *}
....... 0wyt ...

Straubinger, (1. B'Lir/g‘errneisfer‘

Am 5 26.0F.. wurde die Satzung ausgefertigt und am

Ansildeseelen der Gemeinde ortsiiblich bekanntgemacht. Sie ist damit
in Kraft getreten.
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