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1. EINFUHRUNG

1.1 ANLASS UND PLANUNGSAUFTRAG

Fir das Gemeindegebiet von Haiming liegt ein wirksamer Fldchennutzungsplan vor, der im
Jahr 1991 von der Regierung von Oberbayern und im Jahr 1994 vom Landratsamt Altétting
genehmigt wurde.

Durch zahlreiche Anderungen dieses Planes durch Deckblatter wurde dieser Flachennut-
zungsplan fortgeschrieben.

Der Gemeinderat von Haiming hat 21.09.2023 beschlossen, den bestehenden Flachennut-
zungsplan neu aufzustellen. Zusatzlich soll ein Landschaftsplan integriert werden.

Im Flachennutzungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Haiming fir die
nachsten 10-15 Jahre formuliert werden, um die bauliche Entwicklung mit der gebotenen
Umsicht flr eine Weiterentwicklung von Haiming und seinen Ortsteilen sicherzustellen.

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wurde
das Biro Jocham+Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Iggensbach bzw.
Altdtting beauftragt.

Der Darstellung der Fldchen im Gemeindegebiet wurden die digitalen Daten der tatsachli-
chen Nutzung! zu Grunde gelegt. Die Siedlungsbereiche wurden in mehreren Arbeitskreisen
mit Teilnehmern aus dem Gemeinderat der Gemeinde Haiming, der Verwaltung und den
Planern intensiv besprochen. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wurde der aktuellen
Nutzung sowie der geplanten Entwicklung angepasst.

Nachrichtlich dargestellt werden bestehende Bebauungsplane und Satzungen, sowie weitere
Fachinformationen (Schutzgebiete, Biotope, Ausgleichsflachen, Denkmaler, Leitungstrassen
etc.). Die digitalen Daten der Fachinformationen wurden von den jeweiligen Fachstellen be-
zogen.

1.2 RECHTSGRUNDLAGEN, ZIELE UND AUFGABEN

Die Aufstellung bzw. Anderung von Fladchennutzungsplédnen ist im Baugesetzbuch in der
derzeit glltigen Fassung? geregelt.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung, gewahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.®

Die Planungshoheit der vorbereitenden Bauleitplanung liegt bei den Kommunen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

1 Stand der Daten 2021
2 (BauGB, 2023)
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1.3 VERFAHRENSABLAUF

1. Der Gemeinderat von Haiming hat in der Sitzung vom __._ .20__ die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan flir die Gemeinde Haiming beschlos-
sen. Dies wurde am __.__ .20__ ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darle-
gung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan in der Fassung vom __._ .20__ hatin der Zeitvom __._ .20__ _bis__ . .20 __
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom __._ .20__ hat mit Schreiben vom __._ .20__ mit
Terminstellung bis __.__.20__ stattgefunden.

4. Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung
vom __._ . wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

. bis__.__. offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fas-
sung vom __._ . wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __. . mit Terminstellung bis __ .
beteiligt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __ . . die
Flachennutzungsplanneuaufstellung mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
. festgestellt.

7. Das Landratsamt Altétting hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan mit Bescheid vom __._ . , gemaB § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt am __._
9. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplanneuaufstellung mit integriertem
Landschaftsplan wurde am __._ . gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt ge-
macht.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist damit wirksam.
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4 BETEILIGTE BEHORDEN, DIENSTSTELLEN UND VERBANDE

WONOUNRAEWNE =

Amt fir Iandliche Entwicklung Oberbayern

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, AuBenstelle Mihldorf am Inn
Autobahndirektion Stdbayern

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bayerische Staatsforsten

Bayernwerk Netz GmbH

BUND Naturschutz in Bayern e.V.

10. Deutsche Telekom Technik GmbH

11. Deutscher Wetterdienst

12. Energienetze Bayern GmbH & Co KG

13. Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern
14. Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern
15. Landratsamt Altétting — SG Bauleitplanung

16. Landratsamt Altétting — SG Bodenschutz

17. Landratsamt Altétting — SG Gesundheitswesen
18. Landratsamt Altétting - SG Immissionsschutz
19. Landratsamt Altétting — SG Tiefbau

20. Landratsamt Altétting — SG Naturschutz

21. Landratsamt Altétting — Kreisheimatpflege

22. Luftamt Sidbayern

23. Regierung von Oberbayern
24. Regionaler Planungsverband Siudostoberbayern

25. Staatliches Bauamt

26. Telefonica Germany GmbH & E-Plus Service GmbH
27. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH,

28. Wasserwirtschaftsamt

29. Zweckverband Abfallverwertung Sidostbayern

30. Stadt Burghausen
31. Gemeinde Mehring

32. Marktgemeinde Marktl am Inn
33. Gemeinde Stammham am Inn
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 LAGE, GROSSE UND BEDEUTUNG DES GEMEINDEGEBIETES IN DER REGION

Die Gemeinde Haiming liegt im &stlichen Teil des Landkreises Altdtting in Oberbayern, etwa
15 km Luftlinie von der Stadt Altétting entfernt. Die Gemeinde Haiming hatte im Jahr 2022
ca. 2.500 Einwohner3,

Das Gemeindegebiet hat eine FlachengrofBe von etwa 30 km?2.

j) T_,\.f l a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen ‘{
e N W

J(C"

Allgemeiner landlicher Raum

§ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

I:l Verdichtungsraum
Reischach
T d rf In n Perath\| Kk f Raum mit besonderem Handlungsbedarf
p ' N We "‘ﬂ ng I [ Kreisregionen
;ra i b u r.g o ’ L__;_ Einzelgemeinden
\‘i R | Polling A|t0ttl n % ‘ b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

racv
a.lng

VP

chnaitsee

Kastl

. Metropole
o Regionalzentrum
O Oberzentrum

. Mittelzentrum

:] Region

Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern mit Fokus auf das Gemeindegebiet von
Haiming, Strukturkarte (Stand 15.11.2022),
Darstellung unmal3stéblich

Ln er-

Die Gemeinde Haiming ist in ein Netz Gbergeordneter fachlicher Planungsziele eingebunden,
die vor allem im Landesentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan (Region 18
Sitdostoberbayern) dargestellt sind.

Entsprechend den Bestimmungen des BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinde Haiming
den dort definierten Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB).

2.2 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

2.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern legt die Grundzlige der anzustrebenden raumli-
chen Ordnung und Entwicklung in Bayern fest. Es stellt Spielregeln daftir auf, wo im be-
grenzten Raum welche Nutzungen unter welchen Voraussetzungen zuldssig sind.

Das Gebiet der Gemeinde Haiming ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als allge-
mein ldndlicher Raum festgelegt?.

Das nachstgelegene Oberzentrum ist die etwa 7 km (Luftlinie) entfernte Stadt Burghausen,
sowie die ebenfalls ca. 15 km (Luftlinie) entfernten Stadt Neudtting.

3 (GENESIS Datenbank, 2022) Bevélkerungsstand Dezember 2021
4 (LEP Bayern, 2023) Anhang 2: Strukturkarte
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Im Hinblick auf die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
sind besonders die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze(G) des LEP Bayern vom 01. Juni
2023 zu beachten (Nummerierung gemafB LEP):

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Be-
vblkerungsgruppen bertlicksichtigt werden.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Ra&umlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst ausgewogene Be-
vblkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern
(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Méglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir Familien und altere
Menschen genutzt werden.

1.2.4 Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

(G) Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen
durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde Bevélkerungszahl und Al-
tersstruktur sichergestellt werden.

1.2.5 Vorhalteprinzip

(Z) Der Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevoélkerung mit zentralértlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrdumen, die besonders
vom demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegeniiber Auslastungserforder-
nissen einzuraumen.
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1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungsentwicklung
und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Die Klimafunktionen der natlirlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und dessen
Humusschichten, der Moore, Auen und Walder sowie der natirlichen und naturnahen Vege-
tation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im landschaftshaushalt sollen er-
halten und gestarkt werden.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante Frei-
flachen wie Grin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Ver-
besserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt,
erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

1.4 Wettbewerbsfihigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebe-
dingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut
sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.1 Abgrenzung der Teilrdume

(G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumord-
nerischen Erfordernissen der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

(2) Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in
a) allgemeiner landlicher Raum und
b) landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen,
- Verdichtungsraum.
Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachenspa-
ren

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung groBerer Siedlungsflachen soll Giberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein raumlich geblindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Erreich-barkeit vorhanden ist oder
geschaffen wird.

3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Freiflachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsraume zum Er-
halt der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqua-
litat, insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll
in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tangieren-der
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-
den ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an
einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig-auto-
bahnahnlich ausgebauten Strae oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter
angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung
und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandels-nut-
zungen ohne wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds geplant
sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen un-
mittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an
eine vierstreifig autobahnahnlich ausgebaute StraBe oder auf einen Gleisanschluss
angewiesen ist,

- ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréBe von 3 ha aus Grin-
den der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und be-
trieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftver-
unreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende
Gebiete ausgehen wiirden,
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- militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von eini-
gem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,
in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren Ver-
gangenheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beherber-
gungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds er-weitert oder
errichtet werden kann oder

- eine Uberoértlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende Ein-
richtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforderun-
gen oder auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende
Gebiete nicht angebunden werden kann.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeu-
tung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevdélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebens-
mitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flir den Erhalt der
natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschafts-
kreislaufe sollen erhalten, unterstlitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) GroBe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell oder 6kolo-
gisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten be-
wahrt werden.

6 Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiter-
hin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung
- Energienetze sowie
- Energiespeicher

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu
nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden.
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7 Freiraumstruktur

7.1  Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst gebiindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten wer-
den.

7.1.4 Regionale Griinziige und Grinstrukturen

(Z) In den Regionalplanen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen
sind Planungen und MaBnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig.

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu zu-
sammenhangenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt wer-
den.

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume
(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbeson-
dere sollen
- Gewasser erhalten und renaturiert,
- geeignete Gebiete wieder ihrer natlirlichen Dynamik tberlassen und
- Okologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt
- Streuobstbestande erhalten, gepflegt und neu angelegt
werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wie-
derhergestellt werden.

(2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt
und seine Okosystemleistungen auf Dauer erfiillen kann.

(G) Gewasser und das Grundwasser sollen als raumbedeutsame Strukturen geschiitzt und
nachhaltig bewirtschaftet werden.

7.2.5 Hochwasserschutz
(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden. Hierzu sollen
- die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbes-
sert,
- Rlckhalterdume an Gewassern von mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbaren-
den Nutzungen freigehalten sowie
- Bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden.
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(G) Gebiete, die bei Extremereignissen lberflutet werden, sollen von raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen, kritischen Infrastrukturen und Nutzungen, die hochwasseremp-
findlich sind oder den Hochwasserschutz in nicht nur geringfiigiger Weise beeintrachtigen,
freigehalten werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur

8.1 Soziales

(2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen unter
Beachtung der demographischen Entwicklung flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhal-
ten. Dies gilt in besonderer Weise flir Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen.

(Z) Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkom-
mens der Vereinten Nationen lber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf al-
tersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitat zu
achten.

8.2 Gesundheit
(Z2) In allen Teilraumen ist flachendeckend eine bedarfsgerechte medizinische und pharma-
zeutische Versorgung zu gewdhrleisten.

8.3 Bildung

8.3.1 Schulen und auBerschulische Bildungsangebote

(Z2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtun-
gen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen Teilraumen flachen-
deckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

8.4 Kultur

8.4.1 Schutz des kulturellen Erbes

(G) Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschiitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter
Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden.
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2.2.2 Regionalplan Region Siidostoberbayern (18)
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Abb. 2: Auszug aus der Strukturkarte des Regionalplans Siidostoberbayern, Stand Mai 2020,
Darstellung unmal3stéblich

Der Regionalplan ist mittel- bis langfristig ausgerichtet und steckt den Rahmen ab, inner-
halb dessen sich die Kommunen im Rahmen ihrer grundgesetzlich verankerten Planungsho-
heit weiterentwickeln sollen. Darliber hinaus bindet der Regionalplan die 6ffentlichen
Planung- und MaBnahmentrager. Im Regionalplan Region Siidostoberbayern ist die Ge-
meinde Haiming als allgemein léndlicher Raum dargestellt.

Aus dem Regionalplan Bayern, Region 18 (Sitdostoberbayern), in der Fassung vom
20.09.2023, mit aktuelleren Fortschreibungen in verschiedenen Teilbereichen, sind folgende
Ziele und Grundsatze fiir das Gemeindegebiet von Bedeutung: °

AII TEILRAUME

1 Allgemein léndlicher Raum

1.1 (G) Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu starken sowie die Informations- und
Kommunikationstechnik zeitgemaB auszubauen. Angebote zur Sicherung der Daseinsvor-
sorge sollen erhalten und ausgebaut sowie deren Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Perso-
nenverkehr gesichert werden.

1.2 (G) Die Kulturlandschaften der Region sollen in ihrer Vielfalt gepflegt und erhalten
werden. Der Land- und Forstwirtschaft kommt dabei eine wichtige Rolle zu.

B1I NATUR UND LANDSCHAFT

2 Erhaltung und Gestaltung von Natur und Landschaft

(2) Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft und Beeintrdchtigungen des Was-
serhaushalts sollen vermieden, Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden und die Ver-
siegelung des Bodens weitgehend minimiert werden. Nutzungen, die zu Substanzverlusten
des Bodens durch Erosion, Auswaschung oder Schadstoffanreicherung flihren, sollen soweit
maoglich ausgeschlossen werden.

5 (Regionalplan Region Donau-Wald, 2019)
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Landschaftspragende Bestandteile, insbesondere naturnahe Strukturen wie abwechslungs-
reiche Waldrander, gewasserbegleitende Gehdlzsaume, Hecken und Alleen, Wiesentéler so-
wie unverbaute FlieB- und naturnahe Stillgewasser sollen erhalten und, soweit mdglich,
wiederhergestellt werden.

Die wesentlichen, fir die Teilrdume der Region typischen Biotope sollen in Funktion und
Umfang gesichert werden. Bei nicht vermeidbarer Zerstérung von Biotopen soll mdglichst
vernetzter gleichwertiger Ersatz geschaffen werden. Gebiete mit einem hohen Anteil an na-
turnahen Lebensrdumen besitzen eine besondere Bedeutung flr den Naturhaushalt und sol-
len erhalten und gesichert sowie vor Beeintrachtigungen und Minderungen ihrer
Lebensraumfunktion nachhaltig geschitzt werden.

Okologisch schutzwiirdige Flachen, insbesondere Auwaldbereiche, Hang- und Leitenwaélder,
Uferzonen und Feuchtgebiete, das Landschaftsbild pragende Elemente wie exponierte Kup-
pen und Hiénge sowie Uberschwemmungsgebiete sollen grundséatzlich von Bebauung freige-
halten werden. Seeuferzonen sollen Regionalplan Sidostoberbayern B I weiterhin von neuen
FremdenverkehrserschlieBungen freigehalten werden, fir bestehende ungeordnete Nutzun-
gen von Seeuferbereichen sollen Sanierungsplane aufgestellt und umgesetzt werden.

2.1 Siedlungsgebiete

(2) Gliedernde Griinflachen und Freiradume im Ortsbereich und zwischen den Siedlungs-
einheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit
der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die
Landschaft, die Bereitstellung der dafiir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung
bestehender Obstgehdlzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll
so gering wie mdglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert wer-
den.

3 Sicherung der Landschaft

(2) Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. In diesen sol-
len die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig gesichert
werden. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten werden. Gro-
Bere Eingriffe in das Landschaftsgeflige sollen vermieden werden, wenn sie die 6kologische
Bilanz deutlich verschlechtern.

Wertvolle Lebensrdume flr gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sollen besonders geschitzt
werden. Dazu sollen Sicherstellungen als Schutzgebiet nach dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz angestrebt werden.

BII SIEDLUNGSWESEN
1 Leitbild
(G) Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Berlicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen

e die neuen Fléachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

e die Innenentwicklung bevorzugt werden und

e die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisie-

renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

2
(G) Die Siedlungstatigkeit in der Region soll an der charakteristischen Siedlungsstruktur
und der baulichen Tradition der Teilrdume der Region ausgerichtet sein.
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3 Zersiedlung und organische Siedlungsentwicklung

3.1 (Z) Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungs-
entwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert
werden.

3.3 (Z) Ortsteile, die als bestehende Ortschaften und noch nicht als Hauptsiedlungs-be-
reiche angesehen werden, kénnen abgerundet werden, wenn die erforderlichen Infrastruk-
tureinrichtungen vorhanden sind.

3.4 (Z) Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhdfen und verstreut liegenden
schitzenswerten Weilern soll vor weiterer Siedlungstatigkeit bewahrt werden

B III Land- und Forstwirtschaft

1

(G) Die Leistungsfahigkeit von Landwirtschaft und Forstwirtschaft soll nachhaltig erhalten
und gesichert werden, um die Region mit hochwertigen Nahrungsmitteln und Rohstoffen zu
versorgen und die Kulturlandschaft zu pflegen und zu gestalten. Dabei soll die bauerliche
Landwirtschaft auch in ihrem Neben- und Zuerwerb erhalten bleiben und moderne Koopera-
tionsformen auch grenziiberschreitend ausgestalten.

2 Landwirtschaft
2.1 (G) Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen durch raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen soll sich auf den notwendigen Umfang beschranken.

3 Forstwirtschaft

3.1 (Z) Der Wald in der Region soll in seinem Bestand erhalten und so bewirtschaftet
werden, dass er seine Funktionen bestmdglich erfillen kann. Ortsnahe Walder sollen erhal-
ten und maoglichst als Erholungswald gestaltet werden.

3.5 (Z) Auwalder und sonstige flussbegleitende Walder sollen in einem naturnahen Zu-
stand erhalten oder dahin zurtickgeflihrt werden.

B IV Wasserwirtschaft

1 Leitbild

(G) Wasser zahlt zu den unverzichtbaren Lebensgrundlagen des Menschen und spielt im Na-
turhaushalt eine herausragende Rolle. Sein Verbrauch muss innerhalb der Region kleiner
sein als seine Regeneration. Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser sind vor
Verunreinigung und Belastung zu bewahren. Der Eintrag von Schadstoffen in das Wasser
darf nicht groBer sein als sein Selbstreinigungsvermégen.

2 Wasserversorgung
2.2 (Z) Zur Sicherung der flr die Trinkwasserversorgung nutzbaren Grundwasser-vor-
kommen werden wasserwirtschaftliche Vorranggebiete ausgewiesen:

BV Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirt-
schaft

1

(G) Die Wirtschaftskraft der Region Sltdostoberbayern soll nachhaltig entwickelt, ausgebaut
und gestarkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll eine angemessene Steigerung der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit ermdglicht werden
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3

(G) Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um giinsti-
gere Voraussetzungen flr die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in den zentralen
Orten zu schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein weiterer Ausbau der
Infrastruktur erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht nachhaltig beeintrachtigt wer-
den.

7 Energieversorgung

7.1 (Z2) Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert bleiben. Die wei-
tere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hingewirkt werden, die
Energienachfrage zu verringern und verstarkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen.

B VI Tourismus und Erholung

1 (G) In allen Teilen der Region kommt dem Tourismus und der Erholung eine beson-
dere Bedeutung zu. Deshalb sind die Landschaftsschénheiten, die kulturhistorisch bedeutsa-
men Landschaftsteile und Denkmaler in ihrer Charakteristik zu erhalten.

B VII Verkehr und Nachrichtenwesen
1 Leitbild
Verkehr und Informationssysteme sollen nachhaltig entwickelt werden, so dass eine ausrei-
chende Mobilitat und eine umfassende Kommunikation gewahrleistet sind und die Umwelt-
belastungen so gering wie mdglich gehalten werden. Bei dieser Entwicklung ist

e eine Verkehrsverminderung anzustreben,

e der Flachenverbrauch mdéglichst gering zu halten und

e eine umweltvertragliche Verkehrsabwicklung durchzusetzen

2 Kleinraumige Verkehrsnetze im Personenverkehr

2.1 (Z) Dem Ausbau des o6ffentlichen Personennahverkehrs kommt neben seiner Funk-
tion als Daseinsvorsorge im landlichen Raum vor allem in den Stadt- und Umlandbereichen
Rosenheim und Salzburg und den zentralen Orten mittlerer Stufe besondere Bedeutung zu.
Die Verknlpfung der Verkehrsmittel im 6ffentlichen Personennahverkehr soll zeitlich und
raumlich noch besser aufeinander abgestimmt, durchlassiger und flexibler gestaltet und
weiter intensiviert werden.

B VIIIBildung, Kultur, Soziales und Gesundheit

1

(G) Eine nachhaltige raumliche Entwicklung der Region fordert einen Ausgleich der sozia-
len Belange mit denen der Okologie und Okonomie.

Die Ausstattung mit Bildungs- und Sozialeinrichtungen soll eine nachhaltige Chancengleich-
heit bei gesunden und attraktiven Lebensbedingungen in der Region erhalten und weiter
verbessern. Das reiche Kulturerbe soll bewahrt und soweit sinnvoll in moderne Entwicklun-
gen einbezogen werden

2

(2) Die Angebote in Bildung, Kultur, Sozialem und Gesundheit sollen in ihrem gegenwar-
tigen Ausbauzustand erhalten und bedarfsgerecht erweitert werden. Grenziiberschreitende
Angebote sollen einbezogen werden.
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2.3 SONSTIGE FACHLICHE PLANUNGEN UND PROGRAMME

2.3.1 Waldfunktionsplan

Waldfunktionsplane sind in Art. 5 und 6 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) veran-
kert. Sie stellen eine forstliche Rahmenplanung dar und werden von der Bayerischen Forst-
verwaltung im Einvernehmen mit den Regierungen aufgestellt. Die Aufteilung der
Waldfunktionsplane entspricht den Regionalplanen. Demnach ist der Waldfunktionsplan fir
die Gemeinde Haiming in der Region Sidostoberbayern (18) verankert.

Die Waldfunktionskartierung kann Gber das Geoportal ,,BayernAtlas™ des bayerischen
Staatsministeriums flr Finanzen und flr Heimat eingesehen werden.

Mit Hilfe der Waldfunktionsplanung soll die Waldbehandlung auf die Anspriiche der Gesell-
schaft an den Wald abgestimmt werden.

Generell haben viele Walder, neben der Funktion als Holzlieferant, besondere Bedeutungen
far:

Wasserschutz

Boden- und Lawinenschutz

Klimaschutz, Immissions- und Larmschutz

Erholung

Lebensraum, biologische Vielfalt und Landschaftsbild

Dabei kann ein Wald mehrere Funktionen gleichzeitig erfiillen. ©

Die Festlegungen im Waldfunktionsplan sind flir den Staatswald und den Kérperschaftswald
verbindlich. Fir private Waldbesitzer sind die Waldfunktionspldane nicht bindend. Sollte bei
Planungen flr andere Nutzungsarten eine Inanspruchnahme von Wald vorgesehen sein, ist
gemaB Art. 7 BayWaldG die zustdndige Forstbehérde zu beteiligen.

Im Gemeindegebiet Haiming wird einem GroBteil der Waldflachen eine besondere Bedeu-
tung entsprechend der Waldfunktionskartierung zugewiesen.

Fir weiter Informationen ist in diesem Zusammenhang das Amt flir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (AELF) Téging am Inn als Ansprechpartner zu benennen.

6 (LWF Bayerische Landesanstalt fir Wald und Forstwirtschaft, 2024)
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Bodenschutz

Walder mit besonderer Bedeutung flir Bodenschutz schiitzen die benachbarten Flachen vor
den Auswirkungen von Wasser- und Winderosion, Bodenrutschungen, Auskolkungen, Erdab-
briichen, Bodenkriechen und Steinschlagen, Aushagerung, Humusschwund, Bodenverdich-
tung und Vernassung.

Abb. 3 Walder mit besonderer Bedeutung fiir den Bodenschutz, geméal3 Waldfunktionskartierung,
Darstellung unmal3stéblich

Erholung

Gemal Artikel 13 BayWaldG ist es jedermann ,unentgeltlich gestattet, den Wald zum Zweck

des Genusses der Naturschénheiten und zur Erholung™ zu betreten.” Somit ist jeder Wald

ein potentieller Erholungswald.

Im Rahmen der Waldfunktionskartierung sind jedoch die Walder vermerkt, die eine beson-

dere Eignung fir die Erholung aufweisen.

Dabei wird in zwei Intensitdtsstufen unterschieden:

e StufelI:
vor allem in der Umgebung und im Siedlungsbereich von Stadten, Fremdenverkehrs-
und Kurorten. Diese Walder werden von vielen Erholungssuchenden aufgesucht, oftmals
sind MaBnahmen zur Lenkung des Besucherstroms, sowie Erholungseinrichtungen not-
wendig.

7 (BayWaldG, 2020)
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e Stufe II:
Wadlder der Stufe II sind nicht in gleichem MaBe stark besucht, wie Walder der Stufe I.
Bei der Waldbewirtschaftung soll auf die Erholung Ricksicht genommen werden

In Haiming finden sich nur Erholungswalder der Stufe II.

Abb. 4 Wélder mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung, geméal3 Waldfunktionskartierung,
Darstellung unmal3stéblich

Lebensraum
Vor allem in Schutzgebiete wie den NATURA 2000-Gebieten stellen Walder einen wichtigen
Beitrag zur biologischen Vielfalt dar, indem sie verschiedenste Lebensrdume fir unter-
schiedliche Arten bieten.
Bei der Waldfunktionskartierung wird der Lebensraum zusatzlich unterteilt in folgende Kate-
gorien:
¢ Wald mit besonderer Bedeutung fiir Lebensraum und flr die biologische Vielfalt.
Diese Flachen entsprechen gesetzlich geschiitzten Flachen gem. BayNatSchG, ein-
schlieBlich der FFH- und SPA-Gebiete. Eine Neuerfassung dieser Flachen erfolgt nicht, da
die Schutzgebiete ohnehin digital erfasst werden
¢ Wald mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild.
Er dient der Bewahrung der Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft. Dabei han-
delt es sich vor allem um landschaftsbildprégende Walder in exponierten Lagen und
weithin sichtbare Waldrander
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e Wald mit besonderer Bedeutung flr Lehre und Forschung.
Hierzu zdhlen forstliche Versuchsflachen, Naturwaldreservate und Waldklimastationen.
Sie haben als Forschungsobjekte eine herausragende Bedeutung flr die Untersuchung
der Wuchs- und Entwicklungsdynamik von Waldern

e Wald mit besonderer Bedeutung als forsthistorischer Bestand und im Bereich von Kultur-
denkmalern

e Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung forstlicher Genressourcen

Abb. 5 Wélder mit besonderer Bedeutung fiir Lebensrdume, gemal3 Waldfunktionskartierung,
Darstellung unmal3stéblich

Klima

Bei der Schutzfunktion fiir Klima wird unterschieden zwischen Klima regional und Klima lo-
kal.

Bei der Schutzfunktion flir regionales Klima geht es vor allem um groBe Waélder, die das
Klima in Verdichtungsraumen gtinstig beeinflussen und die in Siedlungsbereichen und Frei-
flachen das Klima durch groBraumigen Luftaustausch verbessern.

In Haiming ist der ndrdliche Bereich des Daxenthaler Forstes als Waldfunktion fiir das regio-
nale Klima vermerkt.
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Beziglich des lokalen Klimas wird noch einmal weiter in folgende Funktionen unterschieden:

e Klimaschutz lokal
Hierunter fallen meist kleinere Waldgebiete in unmittelbarer Néahe der zu schiitzenden
Objekte

e Immissionsschutz lokal

Walder, die dem lokalen Immissionsschutz dienen, mindern schadliche Einwirkungen und

Belastungen durch Gase, Staube und Aerosole und verbessert dadurch die Luftqualitat
fir die zu schitzenden Bereiche (z.B. Siedlungen, Erholungsgebiete etc.)
e Larmschutz

Wadlder, die Wohn-, Arbeits- und Erholungsbereiche sowie Krankenhduser vor Larmbelas-

tigung schitzen

Abb. 6 Wélder mit besonderer Bedeutung fiir das Klima, geméal Waldfunktionskartierung,
Darstellung unmal3stéblich

Sichtschutz
Walder mit einer Schutzfunktion als Sichtschutz sollen Objekte verdecken, die das Land-
schaftsbild empfindlich stdéren oder schiitzen Objekte vor unerwiinschten Einblicken.

In Haiming hat der Wald im siidwestlichen Gemeindebereich eine wichtige Funktion als
Sichtschutz. Er soll den Blick auf das Industriegebiet Burghausen verdecken.
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Abb. 7 Wélder mit besonderer Bedeutung fiir den Sichtschutz, geméal3 Waldfunktionskartierung,
Darstellung unmal3stéblich

2.3.2 Wasserrechtliche Vorgaben

2.3.2.1 Uberschwemmungsgebiete

Fir die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten werden Hochwassergefahrenflachen
(HQuw0 Flachen) herangezogen. Sie werden durch amtliche Bekanntmachung vorlaufig gesi-
chert. Ab dem Zeitpunkt der offiziellen Bekanntmachung durch die Kreisverwaltungsbehérde
gelten die darin enthaltenen Einschrankungen zunachst vorldufig. Daran schlieBt sich ein
formelles Verfahren an, in dem die Uberschwemmungsgebiete letztendlich per Rechtsver-
ordnung festgesetzt werden (§76 Wasserhaushaltsgesetz). In den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten sind Nutzungseinschrankungen zu beachten.

Im Gemeindegebiet Haiming verlauft entlang der Salzach im Siidosten das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet.

Entlang des Inn im Nordosten verlduft das vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet.
Dieses reicht weit nach Westen bis in den Bereich der Salzach hinein.
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Abb. 8 links: Festgesetztes Uberschvgemmungsgebiet der Salzach
rechts: Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet des Inn,
Darstellung unmaf3stéblich

2.3.2.2 Hochwassergefahrenflachen

Von den Wasserwirtschaftsamtern werden verschiedene Hochwassergefahrenflachen anhand
hydraulischer Modelle berechnet. Diese Flachen zeigen, welche Gebiete bei Hochwasserer-
eignissen unterschiedlicher Eintrittswahrscheinlichkeit betroffen sind. Es werden in der Regel
drei Hochwasserszenarien betrachtet:

e haufiges Hochwasser (HQnsuig)

e 100-jahrliches Hochwasser (HQioo)

e Extremhochwasser (HQextrem)

Ein HQuo0 ist ein Hochwasserereignis, das statistisch gesehen einmal in hundert Jahren auf-
tritt. Das Extremhochwasser tritt deutlich seltener auf. Das HQnaurg entspricht einem Hoch-
wasserereignis, dass alle 5 bis 20 Jahre auftritt.

Im Gemeindegebiet sind vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein folgende Hochwassergefah-
renflachen verzeichnet:

HQexwrem der Salzach im Sidosten

HQexwem der Alz im Nordwesten

HQ:oodes Inn im Nordosten und Sidosten

HQuo der Salzach im Sidosten

HQexem des Inn im Nordosten und Sidosten

HQexrem der Salzach im Sltdosten

YVVVVYY

Die Hochwassergefahrenflachen sind gréBtenteils deckungsgleich mit dem festgesetzten
bzw. dem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.
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2.3.2.3 Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz

Vorranggebiete flr Hochwasserschutz gehen aus den Regionalplédnen hervor. Die Flachen
des festgesetzten und des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets entsprechen in
etwa dem Vorranggebiet flir Hochwasserschutz.

Abb. 9 Auszug aus dem Regionalplan: Vorranggebiet Hochwasserschutz
(Plangrundlage Quelle: (Rauminformationssystem Bayern, 2024),
Darstellung unmal3stéblich

2.3.2.4 Wassersensible Bereiche

Die wassersensiblen Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden an-
hand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasser-
abfluss in Trockentdlern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei
diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden.

An Gewassern ohne Informationen zu Hochwassergefahren und Hochwasserrisiken kann der
wassersensible Bereich dabei helfen, Hochwasserrisiken einzuschatzen.
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Abb. 10 wassersensible Bereiche im Gemeindegebiet
Quelle: (BayernAtlas Plus, 2024),
Darstellung unmal3stéblich

2.3.3 Hochwasserschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein ist Ansprechpartner fir den Hochwasserschutz im
Gemeindegebiet Haiming. Die Behdrde beobachtet und misst regelmaBig Wasserstande,
ermittelt Uberschwemmungsgebiete, plant, baut und betreibt die staatlichen Hochwasser-
schutzeinrichtungen.

Im Hochwasserfall sind die Behérden der Wasserwirtschaft zustandig flr die Hochwasser-
vorhersage, den Hochwassernachrichtendienst sowie flir die Steuerung der staatlichen
Talsperren und Hochwasserrickhaltebecken.

Die MaBnahmen der Wasserwirtschaft werden im ,Hochwasserschutz Aktionsprogramm
2020" zusammengefasst, welches nach dem letzten Jahrhunderthochwasser 2013 durch das
Aktionsprogramm 2020plus erweitert wurde. Es beinhaltet einen kombinierten Hochwasser-
schutz, bestehend aus natlrlichem Rickhalt (RenaturierungsmaBnahmen, Nutzungsvorga-
ben fiir Boden), technischem Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge.®8

Fir den Hochwasserschutz an Gewassern 3. Ordnung ist die jeweilige Gemeinde zustandig.

2.4 NATURSCHUTZRECHTLICHE PLANUNGEN UND VORGABEN

Aussagen zum landschaftlichen Leitbild werden im Landesentwicklungsprogramm, im Regio-
nalplan und im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises gemacht. Der Erhaltung,
Sicherung und Verbesserung der weitgehend noch vorhandenen Giite der natirlichen Le-
bensgrundlagen soll bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung besonderes Gewicht eingerdumt werden.

8 (LfU, 2024) ,Umgang mit dem Hochwasserrisiko in Bayern" & (Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz, 2023)
~Hochwasserschutzstrategie in Bayern®™
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2.4.1 Naturschutzfachliche Ziele aus dem LEP Bayern

Im Landesentwicklungsprogramms Bayern (Stand 01.06.2023) werden u.a. naturschutz-

fachliche Ziele zur Entwicklung des léandlichen Raumes vorgegeben.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des LEP wurde eine Umweltprifung im Sinne der

Richtlinie 2001/42/EG durchgefiihrt. Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erhebli-

chen Umweltauswirkungen sowie mdgliche Alternativen entsprechend dem Planungsstand

ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Uberwiegend abstrakt gefassten Festlegungen im

LEP missen bei konkreten Planungen und nach MaBgabe der regionalen Bedingungen (Regi-

onalplan) weiter konkretisiert werden.

Als allgemeine Grundsatze und Ziele beziiglich des Naturschutzes, die flir die Neuaufstellung

des Flachennutzungsplanes Haiming relevant sind, wird folgendes genannt:

e Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen

e Kein Neubau von Infrastruktureinrichtungen in freien Landschaftsbereichen, notfalls
Blindelung dieser; Erhalt unzerschnittener verkehrsarmer Raume

2.4.2 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Altétting (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) stellt den Gesamtrahmen aller erforderlichen
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flir den Arten- und Biotopschutz
dar. Es ermdéglicht eine fachlich abgestimmte Darstellung und die Umsetzung der Ziele des
Naturschutzes. Das ABSP fiir den Landkreis Altétting, herausgegeben vom Bayerischen
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, liegt in der Fassung vom April
1994 vor.

Landschaftliches Leitbild?

Auszug aus dem ABSP Landkreis Altétting:

Das landschaftliche Leitbild im Sinne des Arten- und Biotopschutzes beschreibt die natur-
schutzfachlichen Zielvorstellungen fir die Naturrdume des Landkreises, die innerhalb eines
langeren Zeitraumes (30 - 50 Jahre) verwirklicht werden sollen.

Ausgangslage
Der Landkreis [...] wird einerseits gepragt von den industriell gewerblichen Zentren des ost-

bayerischen Chemiedreiecks (Zentren um Tdging, Burghausen, Burgkirchen, Garching), an-
dererseits von einem Uberwiegend landwirtschaftlich orientierten Raum. [...]

Nach den [...] Eingriffen, die bis zur Mitte dieses Jahrhunderts v.a. die Flussauen und deren
standortliches Potential verandert haben (Zerstérung natirlicher Flusslandschaften, Urbar-
machung von Mooren), hat sich durch die [...] allgemeine Nutzungsintensivierung gerade in
den letzten Jahrzehnten ein weiterer rascher Landschaftswandel vollzogen. Die noch zu Be-
ginn der 50er Jahre vorhandene vielfaltige Kulturlandschaft wurde in weiten Bereichen in
eine zersiedelte, monotone, 6kologisch verarmte und die natlrlichen Ressourcen (Wasser,
Boden, Luft) beeintrachtigende Produktionslandschaft verwandelt. Mit der Artenverarmung,
dem Verschwinden strukturreicher Lebensrdaume bzw. Gebiete, mit der Standortnivellierung
und der ParzellenvergréBerung ging eine Monotonisierung der Landschaft einher bis hin zum
Verlust der landschaftlichen Eigenart. Naturnahe Biotope nehmen noch 5 % der Landkreis-
flache ein, was v. a. auf die "GroBflachenbiotope". der Inn- und Alzauen sowie der Dachl-
wand zurlckzufliihren. ist. [...] Hinzu kommt eine immer starkere Isolation der naturnahen
Fldchen, die einen Artenaustausch, ein Ausweichen bedrohter Arten in neue Lebensraume
oder eine Wiederbesiedlung unmadglich macht. Diese Faktoren wirkten sich entsprechend ne-

9 (ABSP Altstting, 1994)
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gativ auf den Artenbestand im Landkreis aus. Etwa 10 % des angestammten Florenpotenti-
als im Landkreis missen als ausgestorben, verschollen oder zumindest seit vielen Jahren
nicht mehr nachgewiesen gelten

Ziele

Oberstes Ziel muB die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der landschaftlichen
Eigenarten, Vielfalt und Schénheit im Landkreis sein [...].

Um den Artenrlickgang aufzuhalten, sind nach Meinung verschiedener Autoren
(HEYDEMANN 1986, BOHN et al. 1989, BROGGI & SCHLEGEL 1989) 10 - 20 % naturnahe
Flachen erforderlich. Dazu sind die bestehenden naturnahen Biotopflachen des Landkreises
zu vergroBern sowie Trittsteine in Verbundsystemen neu zu schaffen und ausgeraumte
Landschaften strukturreicher zu gestalten.

[..]

2.4.3 Amtliche Biotopkartierung Bayern und gesetzlich geschiitzte Biotope

»Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fiir den Naturschutz und tragt dadurch we-
sentlich zur Erhaltung der 6kologisch wertvollen Landschaftsbestandteile fiir die nachfol-
gende Generation bei. Die Biotope werden im Gelénde in Karten eingezeichnet und dazu
ihre wichtigsten Eigenschaften und Merkmale beschrieben. Da nach einheitlichen Vorgaben
kartiert wird, erhalt man eine bayernweit vergleichbare Ubersicht iber Lage, Verbreitung,
Haufigkeit und Zustand der wertvollen und erhaltenswerten Biotope. [...]10

Rechtliche Einschrankungen ergeben sich nicht durch die Abgrenzung als Biotop, sondern
durch die natirlichen Gegebenheiten vor Ort, die durch Naturschutzgesetze auf regionaler
und Uberregionaler Ebene festgesetzt sind. Eine genaue Erfassung der Biotope hat jedoch
den Vorteil, ohne zusatzliche Erhebungen vor Ort feststellen zu kénnen, welche Flachen un-
ter diese Bestimmungen oder Verordnungen fallen. Falls eine Flache nach § 30 BNatSchG /
Art. 23 BayNatSchG geschitzt ist, sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung dieser Flache fiihren, unzuldssig.

Das Bayerische Naturschutzgesetz wurde zum 23.06.2021 Uberarbeitet. Unter anderem
wurden die gesetzlich geschiitzten Biotope erweitert. Neben
e Landréhrichten, Pfeifengraswiesen
e Moorwaldern
e Warmeliebenden Saumen
e Magerrasen, Felsheiden und
e alpinen Hochstaudenfluren
gehoéren nun
e Extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obstbaumen
ab 2.500 m2 (Ausnahme: Baume, die weniger als 50m vom nachstgelegenen Wohn-
gebaude / Hofgebaude entfernt sind) und
e Arten- und strukturreiches Dauergriinland
dazu.

10 Aus (LfU, 2024): Biotopkartierung
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Abb. 11 Ubersicht der Biotope im Gemeindegebiet,
Darstellung unmal3stéblich

Im Planwerk des Flachennutzungsplanes sind die einzelnen Biotope im zum Zeitpunkt der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aktuellen Stand eingezeichnet.
Die Biotope im Gemeindegebiet konzentrieren sich Gberwiegend auf den Bereich entlang der
beiden Flisse Inn und Salzach.
Bei den meisten der amtlich kartierten Biotope handelt es sich Biotope der feuchten Lebens-
raume, wie z.B.:
e Rohrichte
GroBseggenriede
Unterwasservegetationen
Geschutzte Stillgewasser
Auwalder
Gewasserbegleitgehdlze

Daneben finden sich vor allem Biotope im Bereich der Gehélze und extensiver Wiesen.

Bei der Planung des Landschaftsplanes wurde hierauf besonders Wert gelegt.
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2.4.4 Schutzgebiete gemaB Europarecht (Natura 2000)

Die Grundlage fir das zusammenhdngende 6kologische Netz NATURA 2000 in der europai-
schen Union, bilden die beiden Richtlinien ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie™ , FFH-Richtlinie)
und ,Vogelschutz-Richtlinie™ (SPA-Gebiete = special protected areas). Ziel von NATURA 2000
ist es, Arten und Lebensraume in der Europdischen Union zu schiitzen und damit die biologi-
sche Vielfalt zu erhdhen.

Entlang der beiden Flisse Inn und Salzach erstrecket sich sowohl ein SPA-, als auch ein FFH-
Gebiet.

FFH-Gebiet:

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt beschreibt die naturschutzfachliche Bedeutung dieses
FFH-Gebietes wie folgt:

~Zusammenhangende naturnahe, naturschutzfachlich wertvolle Au- und Leitenwaldern, an
der Salzach landesweit bedeutsamer Geophytenreichtum, Innstauseen als international
bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservégel“1t

Als geschiitzte Lebensrdaume werden hier vor allem feuchte bis nasse Lebensrdume genannt,
wie Seen und Flisse, feuchte Hochstaudenfluren und Auwalder.

Aber auch Lebensraume auBerhalb der wassergepragten Zonen sind enthalten, z.B. Kalk-
Trockenrasen, Flachland-Mahwiesen oder verschiedene Waldtypen.

Im Datenbogen ,Gebietsbezogene Konkretisierung der Erhaltungsziele" ist als (ibergeordne-
tes Ziel der ,Erhalt der Vielfalt an naturnahen, oft durch traditionelle Nutzungen gepragten
groBfléachigen Fluss- und Auen-Lebensraume mit ihrem Reichtum an wertbestimmenden
Pflanzen- und Tierarten von Inn und Salzach mit Béschungen der Talterrassen sowie Erhalt
der sekunddren spontanen Prozesse von Sedimentation, Erosion und Sukzession in den
weitlaufigen Staurdaumen.”

11 (LfU NATURA 2000, Gebietsrecherche online, 2024) Gebietsdaten NATURA 2000: Gebiet 7744-371 Salzach und Unterer Inn
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Abb. 12 FFH-Gebiet im Gemeindegebiet Haiming,
Darstellung unmal3stéblich

SPA Gebiet

Fast deckungsgleich zum FFH-Gebiet verlauft das SPA-Gebiet ,7744-471 Salzach und Inn®.
Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt beschreibt die naturschutzfachliche Bedeutung wie
folgt:

»Nach Arten- und Individuenzahl eines der bedeutendsten Brut-, Rast-, Uberwinterungs-
und Mausergebiete im mitteleuropdischen Binnenland, mit Gber 130 nachgewiesenen Brut-
vogelarten, Au- und Leitenwalder flir Waldvdgel hoch bedeutsam.™12,

Als Ubergeordnetes Erhaltungsziel wird genannt:

,Erhalt ggf. Wiederherstellung der Vogellebensraume am Unteren Inn und an der Salzach,
die zu den bedeutendsten Brut-, Rast-, Uberwinterungs- und Mausergebieten im mitteleuro-
paischen Binnenland zahlen. Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichend groBer ungestorter
Stillgewasserbereiche und Nahrungshabitate, insbesondere im RAMSAR-Gebiet ,Unterer
Inn®. Erhalt ggf. Wiederherstellung flieBgewasserdynamischer Prozesse, insbesondere an
der Salzach. Erhalt ggf. Wiederherstellung der auetypischen Vielfalt an Lebensrdumen und
Kleinstrukturen mit Au- und Leitenwaldern, Kiesbanken, Altgewdssern, Flutrinnen, Graben,
Roéhrichtbestdnden etc. sowie des funktionalen Zusammenhangs mit den angrenzenden Ge-
bieten auf dsterreichischer Seite.".

12 (LfU NATURA 2000, Gebietsrecherche online, 2024) Gebietsdaten NATURA 2000: Gebiet 7744-471 Salzach und Unterer Inn
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Abb. 13 SPA-Gebiet im Gemeindegebiet Haiming,
Darstellung unmal3stéblich

2.4.5 Schutzgebiete gemaB nationalem Recht

Die in Deutschland geltenden Schutzgebietskategorien beruhen auf dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Die unterschiedlichen Schutzgebiete kénnen hinsichtlich ihrer
GroBe, ihres Schutzzwecks und ihrer Schutzziele und den daraus abzuleitenden Nutzungs-
einschrankungen unterschieden werden. Die wichtigsten Schutzgebietskategorien nach nati-
onalem Recht sind Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete und Naturparks.

In der Gemeinde Haiming sind ein Landschaftsschutzgebiet und ein Naturschutzgebiet vor-
handen. Weitere Schutzgebiete gem. nationalem Recht sind im Gemeindegebiet nicht vor-
handen.
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2.4.5.1 Landschaftsschutzgebiet
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Abb. 14 Landschaftsschutzgebiet im Gemeindegebiet Haiming,
Darstellung unmal3stéblich

Entlang der Salzach und des Miindungsdreiecks der beiden Fllisse befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet LSG-00289.01 "Salzachtal" im Gebiet der Gemeinde Haiming, der Stadt
Burghausen und der Gemeinden Raitenhaslach und Burgkirchen an der Alz".

Landschaftsschutzgebiete (LSG) dienen in erster Linie dem Schutz des Naturhaushalts und
seiner Funktionsfahigkeit. Wichtige Schutzgiiter sind neben der Pflanzen- und Tierwelt z.B.
Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima oder das Landschaftsbild. Auch aufgrund sei-
ner besonderen Bedeutung flr die Erholung kann ein Gebiet als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen werden. Ebenso kénnen Gebiete, in denen eine naturvertragliche Nutzung
durch den Menschen bewahrt oder wieder eingefiihrt werden soll, unter Landschaftsschutz
gestellt werden. Im Vergleich zu Naturschutzgebieten (NSG) steht der abiotische Ressour-
censchutz im Vordergrund. Die Auswahl und Ausweisung der LSG erfolgt durch die Land-
kreise bzw. die kreisfreien Stadte.

Das Landschaftsschutzgebiet Salzachtal hat insgesamt eine GréBe von 1.094 Hektar.13.
Schutzzweck ist, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu
verbessern, insbesondere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu verhindern.

13 (FINweb, 2024)
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2.4.5.2 Naturschutzgebiet

Im Mindungsdreieck der beiden Flisse Inn und Salzach befindet sich das Naturschutzgebiet
,Vogelfreistitte Salzachmiindung". Gemé&B der Verordnung vom 03.09.1992, mit letzter An-
derung vom 08.03.2001, ist der Zweck dieses Naturschutzgebiets:

einen Teilbereich des im Sinn der ,Ramsar-Konvention" international bedeutsamen
Feuchtgebiets ,Unterer Inn zwischen Haiming und Neuhaus" als Lebensstatte fir durch-
ziehende, Uberwinternde und britende Sumpf- und Wasservégel zu schitzen,

diesen gefahrdeten Vogelarten die erforderlichen Lebensbereiche einschlieBlich der not-
wendigen Nahrungsquellen und Brutgelegenheiten zu sichern und Stérungen von ihnen

fernzuhalten.

o
I’l/{,\};’,/( rViEhhase" i;_:g
"‘\\"?é}r&\\:ﬂlwy
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Abb. 15 Naturschutzgebiet im Gemeindegebiet Haiming,
Darstellung unmal3stéblich,
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2.4.6 Sonstige Schutzobjekte

2.4.6.1 Naturdenkmale

Als Naturdenkmale kénnen Einzelschépfungen der Natur geschitzt werden, deren Erhaltung
z.B. wegen ihrer Schénheit, Seltenheit, 6kologischen oder wissenschaftlichen Bedeutung im
offentlichen Interesse liegt. Das Landratsamt kann im Interesse des Naturhaushalts oder zur
Belebung des Landschaftsbildes auch ganze Landschaftsbestandteile durch Rechtsverord-
nung schiitzen. Die als Naturdenkmale oder Landschaftsbestandteile geschiitzten Gegen-
stdnde und Flachen dirfen grundsatzlich nicht zerstort oder verandert werden.

Im Gemeindegebiet Haiming sind mehrere Naturdenkmaler vorhanden:
ND-01238: Hoflinde in Kapsmiihle (Niedergottsau)

ND-01236: Winterlinde in Leichspoint

ND-01234: 3 Winterlinden in Haiming

ND-01233: Linden beim Kellerwirt

ND-01237: Linde bei Motzenbrunn

ND-01235: 2 Manna-Eschen in Hub

YV VVVYVYY

AT
_ _.—-—'

—<

Abb. 16 Naturdenkmale im Gemeindegebiet Haiming,
Darstellung unmal3stéblich
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2.4.6.2 Besonderer Schutz von Pflanzen, Tieren und Lebensstdtten

In Bayern gelten zahlreiche Tier- und Pflanzenarten als streng geschitzt, viele streng ge-
schitzte Arten sind auch in der Gemeinde Haiming vorzufinden, es handelt sich u.a. um
wildlebende Vogelarten sowie etliche Fledermausarten.

Dieser gesetzliche Schutz bezieht sich nicht auf bestimmte Schutzgebiete, sondern betrifft
die Arten generell. Es wird dabei unterschieden zwischen Tétungs- und Verletzungsverbo-
ten, Stérungsverboten und Schadigungsverboten.

Pflanzen

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, wildlebende Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstdoren. Neben diesem Zugriffsverbot werden in die-
sem Paragraphen ebenso Besitz- und Vermarktungsverbote besonders geschiitzter Arten
ausgesprochen.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten nach Europdischem Recht und nach Bundesrecht sind
e allein Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09. De-
zember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels mit Folgeverordnungen aufgefiihrten Pflanzen.

e Pflanzenarten, die in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43
EWG) aufgefiihrt sind.
e die in der Bundesartenschutzverordnung aufgefihrten Arten.

Zu den geschltzten Pflanzen, die nicht enthommen werden diirfen, zahlen z.B. Arnika,
samtliche Orchideenarten, Enziane, Seidelbast, Marzenbecher, Tirkenbund, Schwertlilien,
Akelei, Fingerhut, Frauenschuh und viele mehr.

Weitere Angaben zu geschuitzten Pflanzen sind auch auf der Internetseite des Bayerischen
Staatsministeriums flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zu finden.

Tiere

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten

e wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Neben diesem Zugriffsverbot werden in diesem Paragraphen ebenso Besitz- und Vermark-

tungsverbote besonders geschlitzter Arten ausgesprochen.

Besonders geschiitzte Tierarten nach Europaischem Recht und nach Bundesrecht sind

e allein Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09. De-
zember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels mit Folgeverordnungen aufgefiihrten Tiere.

e Tierarten, die in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG)
aufgefihrt sind

e die in der Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrten Tierarten.

Die zulassige Auslibung der Jagd im Rahmen jagdrechtlicher Bestimmungen bleibt unbe-
rahrt.
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Geschitzte Tiere finden Sie z. B. auch in der Roten Liste gefahrdeter Tiere Bayerns auf der
Internetseite des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz.

Lebensstatten

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es auBerdem verboten,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Streng geschitzte Arten sind dabei jeweils solche, die entweder

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09. Dezember 1996 uber
den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels mit Folgeverordnungen,

e in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG),

e oder in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschiitzt bezeichnet, aufgefiihrt
sind.

Im Einzelfall ist zu prifen, ob fir (bauliche) MaBnahmen/Eingriffe eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) notwendig wird.

2.4.6.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Artikel 1 des Bayerischen Naturschutzgesetzes beschreibt die besondere Verpflichtung des
Staates, der Bezirke, Landkreise, Stadte und Gemeinden und der 6ffentlichen Hand zum
Schutz der Natur. Im Zuge der Umsetzung der Landschaftsplanung sollen Flachen im Sinne
der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege bewirtschaftet wer-
den. Die jeweilige Zweckbestimmung eines Grundstiickes bleibt unberiihrt. Okologisch be-
sonders wertvolle Grundstlicke sollen dabei vorrangig Naturschutzzwecken dienen.

Die Eingriffsregelung ist im Baugesetzbuch integriert (§ 1a BauGB). Die Gemeinden sind
verpflichtet, die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, also bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes, anzuwenden, d.h. es ist im Einzelfall zu prifen und abzuwéagen, ob flr
neue Baufldchen KompensationsmaBnahmen fir die Eingriffe in den Naturhaushalt erforder-
lich sind. Alle derzeit aktuellen Ausgleichsflachen (gem. Okofldchenkataster des LfU4 und
bestehende Bebauungspldne / Satzungen) wurden in den Flachennutzungsplan (bernom-
men und dargestellt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Haiming wird im Umweltbericht (Kapitel
9.7.2) uUberschlagig abgehandelt.

Die unter Kapitel 8.7.2 und 0 in dieser Begriindung vorgeschlagenen MaBBnahmen besitzen
eine besondere Eignung flr die Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

14 (LU, 2024)
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2.5 AKTUELLE FLACHENERHEBUNGEN DER GEMEINDE HAIMING

Die aktuellste Aufstellung zu Flachenerhebungen flr Haiming ist dem ,Statistik kommunal
2023", herausgegeben Februar 2024, zu entnehmen. Die Ubersicht zeigt Daten aus dem
Jahren 2021 und 2022.

Aus der Tabelle ist ablesbar, dass ca. 80% der Bodenflache im Gemeindegebiet Haiming von
Vegetation bedeckt ist. Siedlungsflachen in Form von Wohnbau-, Industrie- und Gewerbefla-
chen sind mit knapp 8% und Verkehrsflachen mit knapp 4% vorhanden. Eine signifikante
Anderung in den Flachenerhebungen von 2021 und 2022 kann nicht ausgemacht werden.

19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2021 und 2022

i s P Flache am 31. Dezember
odenflac ‘(aAr;ntS) utzungsa 20217 )
ha HE ha %

Siedlung 239 8.3 239 8.3
dar- Wohnbauflache 69 24 89 24
Industrie- und Gewerbeflache 31 1.1 3 1.1

Verkehr 103 36 103 36
Vegetation 2315 80.6 2314 805
dar.: Landwirtschaft 1094 38,1 1094 38,1

Wald 1085 37.8 1085 378

Gewdsser 217 76 216 75
Bodenfliche insgesamt 2873 100,0 2873 100,0
dar.: Siedlungs- und Verkehrsflache 330 11.5 N 115

" Fiir die Jahre 2014 bis einschliellich 2021 hat 2023 eine Revision in den Gemeinden Grafenwéhr, Eschenbach i d. Opf, Kirchenthumbach und Weiherhammer
stattgefunden, weilche sich auch auf den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab, den Regierungsbezirk Oberpfalz und fur Bayern auswirkt.

Anteile ausgewahlter Flachen in Prozent
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Bl S s s s S S e S e S e L e L e R S RS R S ] SR AR SRR AR RS AR SR S AR RS A SR S
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Abb. 17 Flachenerhebung zum 31. Dezember 2021 und 2022 (Quelle: (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))

3. NATURLICHE GRUNDLAGEN

3.1 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG / LANDSCHAFTSSTRUKTUR

Nach der Naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Gemeindegebiet Haiming in
der Naturraum-Haupteinheit (nach SSYMANK) D65 Unterbayerisches Hligelland und Isar-
Inn-Schotterplatten.

Diese Gliederung kann weiter unterteilt werden in die Naturraum-Einheiten nach MEYNEN &
SCHMITHUSEN et al 5. Demnach befindet sich das Gemeindegebiet in folgender Unterein-
heit: 054 Unteres Inntal, die sich auch im ABS wieder findet.

15 (MEYNEN+SCHMITHUSEN, 1962) + (FINWeb, 2024)
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3.2 GEOLOGIE / BODEN

In der geologischen Karte 1:500.000 zeigt sich, dass der GroBteil des Gemeindegebiets geo-
logisch aus Schotter besteht (WG, ghG).

Kleine ,Linsen™ aus oberer SiBwassermolasse (0OS) durchzieht das Gemeindegebiet. Hierbei
handelt es sich um ,Schutt" aus den Alpen, der durch die Flisse in der Region verteilt

wurde. 16
WG  Geologische Einheit

Gesteinsbeschreibung:

0S Geologische Einheit

Gesteinsbeschreibung:

f Geologische Einheit

Gesteinsbeschreibung:

ghG Geologische Einheit

Gesteinsbeschreibung:

Schotter, wiirmzeitlich (Niederterrasse, Spatglazialter-
rasse; in Alpentdlern auch frihwirmzeitlich mit Seeabla-
gerungen

Kies, sandig; in Nordbayern auch Sand
Obere SuBwassermolasse, ungegliedert

Ton, Schluff, Mergel, Sand, im E auch Kies, alpenrandnah
als Festgestein

Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozan, und
polygenetische Talflllung, z. T. wirmzeitlich

Mergel, Lehm, Sand, Kies, z. T. Torf
Schotter, alt- bis mittelholozan

Kies, sandig

Abb. 18 Darstellung der geologischen Haupteinheiten gem. Gelogischer Karte 1:500.000 (eigene Grafik) ,

Darstellung unmal3stéblich

Im Gemeindegebiet befinden sich keine Moorbdden.

16 (Obere SuBwassermolasse, 2010)

Seite 45 von 165

Vorentwurf i.d.F. vom 19.09.2024




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE HAIMING
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

3.3 KLIMA

3.3.1 Niederschlag und Temperaturen

Im Bayerischen Klimainformationssystem 7 wird folgender Verlauf der mittleren Jahrestem-
peratur und des mittleren Jahresniederschlags fiir die Region Altétting-Mihldorf-Rottal-Inn
verzeichnet:

In der Referenzperiode von 1971 - 2000 lag die mittlere Jahrestemperatur bei 8 — 10°C. Im
Jahr 2019 hingegen wurde eine mittlere Jahrestemperatur von 10-12°C verzeichnet.

Der mittlere Jahresniederschlag lag in den Jahren 1971 - 2000 durchschnittlich bei 800 -
1000 mm, wahrend im Jahr durchschnittlich 600 - 1000 mm gemessen wurden..

Mittlere Jahrestemperatur
Altotting-Miihldorf-Rottal-Inn

& o (&
o 2 4 6 8 10 12 o 2 4 6 8 10 12 2 445 4 0505 1 15 2 25 3
|© Bayerisches Klimainformationssystem LfU 2024
Referenzperiode Vergangenheit Differenz 2019
1971 - 2000 2019 zu 1971 - 2000

Abb. 19 MittlererJahrestemperatur Region Altétting-MUihldorf-Rottall-inn (Quelle: (Bayerisches
Klimainformationssystem, 2024))

17 (Bayerisches Klimainformationssystem, 2024) unter ,Klimatool der Vergangenheit®
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Jahresniederschlag
Altétting-Miihldorf-Rottal-Inn

.l
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© Bayerisches Klimainformationssystem LfU 2024
Referenzperiode Vergangenheit Differenz 2019
1971- 2000 2019 zu 1971- 2000

Abb. 20 Mittlerer Jahresniederschlag Region Altétting-Mdihldorf-Rottall-Inn (Quelle: (Bayerisches Klimainformations-
system, 2024)) ,
Darstellungen unmal3stéblich

3.3.2 Klimawandel

Die Stadte und Gemeinden und ihre Biirger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen.
Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei unvermindertem
CO2 —AusstoB bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prognostiziert wird, sowie ver-
mehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kommunen vor groBe Herausforderun-
gen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein
die voraussichtlichen Kosten, die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen
KlimaschutzmaBnahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fir den Zeitraum bis zum
Jahr 2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.28

Von daher ist es flir die Kommunen essentiell, die Bedirfnisse des Klimaschutzes bereits in

der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Konkret sollen folgende Prinzipien zum Klimaschutz

zukinftig in den Bebauungsplanen der Gemeinde Haiming angewandt werden:

e Durchgrinung der Planungsgebiete durch CO?-absorbierende Anpflanzungen von Bau-
men und Strauchern etc.

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Ausweisung von Planungsgebieten in-
nerhalb bzw. in direktem Anschluss an bebaute Gebiete

e (Mégliche) Anbindung an den OPNV

e Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-
tern bzw. eine Dachbegriinung erlauben

e Ermdglichung der Anbringung von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren an der
Fassade

e Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung

e Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Verkehrsflachen/Stellpldtze

18 (portz, 2009)
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e Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort bzw. Riickhalt des Niederschlagswassers
in Rickhaltebecken und verzégerte Ableitung in ein Trennsystem

Durch diese MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch der politi-
schen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rech-
nung getragen werden.

3.4 WASSERHAUSHALT / GEWASSER

3.4.1 FlieBgewadsser

Das Gemeindegebiet wird eingerahmt von den Gewassern I. Ordnung: Inn im Norden und
Osten, sowie Salzach im Siden und Osten.

Innerhalb des Gemeindegebiet befinden sich nur wenige kleine FlieBgewasser. Diese sind
hauptsachlich im Siddosten zu finden. Dazu gehdren: Haiminger Mihlbach, Hubmihlbach,
Kressenbach, Neuhofer Bach.

Far die kleineren Bache liegt keine Bewertung der Gewasserstruktur vor.

Die beiden Flusse I. Ordnung sind Uberwiegend als deutlich bis stark verdndert einzustufen
(gelb und grin in
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Abb. 21 FlieBgewésser Hydromorphologie - Gesamtbewertung (Quelle: (UmweltAtlas , 2024)) ,
Darstellung unmal3stéblich

3.4.2 Stillgewadsser

Nennenswerte Stillgewadsser sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

3.4.3 Grundwasser / Quellen

Das Grundwasser als Teil des Wasserkreislaufs besitzt eine besondere Bedeutung flr
Mensch und Natur. Oberflachennahes Grundwasser versorgt Pflanzen mit Wasser und bildet
wertvolle Feuchtbiotope. Das Grundwasser tritt in Quellen aus dem Boden und speist Bache
und Flisse. Gerade in regenarmen Zeiten, ein groBer Teil des Wassers in den Flissen aus
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dem Grundwasser. Qualitdt und Menge des Grundwassers beeinflussen damit auch die
Oberflachengewésser. Uber 70% des Trinkwassers in Deutschland wird aus dem Grundwas-
ser gewonnen, damit ist es die wichtigste Trinkwasserressource des Landes.

Grundwasser ist dartiber hinaus ein duBerst belebtes Okosystem mit einer groBen biologi-
schen Vielfalt. Eine der wichtigsten Funktionen der Grundwassertierchen und Mikroorganis-
men ist es, das Grundwasser reinzuhalten. 1°

Gefahren flir das Grundwasser gehen vor allem von Menschen aus, so sind es (iberwiegend
Eintrédge von Stickstoff und Pestiziden aus der Landwirtschaft, die das Grundwasser belas-
ten. Weitere Verunreinigungen kommen mit diffusen Eintragen aus Industrie und Verkehr
sowie aus punktuellen Quellen oder linienférmigen Belastungen wie zum Beispiel Altstand-
orte, Altablagerungen, Unféllen mit wassergefédhrdenden Stoffen oder undichten Abwasser-
kanalen. Auch Entnahmen und Untergrundnutzungen — zum Beispiel zur Gewinnung von
Rohstoffen — kdnnen negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben.

In Haiming sind keine besonders hohen Grundwasserstdnde bekannt.

3.5 TIERWELT

In Bayern gibt es vielfaltige Lebensraumtypen flr viele verschiedene Tierarten, darunter
auch fiur seltene Tiere.

Im Landkreis Altétting wurde die Naturschutzfachkartierung 2010 bereits abgeschlossen. In
der Naturschutzfachkartierung (NFK) werden die Artengruppen Végel, Reptilien, Amphibien,
Libellen, Tagfalter und Heuschrecken untersucht.

Im ABSP20 werden fiir alle Tiergruppen Angaben zum Vorkommen der verschiedenen Arten
gemacht, dabei werden sowohl die landkreisbedeutsamen Tierarten als auch die Uberregio-
nal und landesweit bedeutsamen Arten betrachtet.

MaBnahmen der Landschaftsplanung haben den Schutz und die Entwicklung der Lebens-
rdume dieser Tierarten im Fokus.

3.6 PFLANZENWELT

Im Gemeindegebiet Haiming dominieren drei Arten an Lebensrdumen: GréBere Waldflachen
v.a. im Westen, Offenlandflachen mit GUberwiegend intensiver Landwirtschaft und die Auen-
und Feuchtlebensréaume entlang der Flisse.

Die naturschutzfachlich hochwertigen Lebensrdume der nassen und feuchten Standorte ent-
lang des Inns und der Salzach genieBen durch mehrere Schutzgebiete bereits ein hohes MaB3
an Schutz.

3.6.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die tatsachlich vorhandene Vegetation ist fast Gberall in Mitteleuropa durch den Menschen
gepragt, sei es durch land- oder forstwirtschaftliche Nutzung, Rohstoff-Abbau, Bebauung
oder ,Schutz vor der Natur® (z.B. baulicher Hochwasserschutz).

Da der Mensch seit Jahrtausenden in die Natur eingreift, ist die Rekonstruktion der ,tatsach-
lich natlrlichen Vegetation™ nicht mehr mdéglich. In der gleichen Zeit anderte sich zudem

19 (Grundwasser, 2024) + (Grundwasser in Deutschland, 2008)
20 (ABSP Altotting, 1994)
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das Klima und die Artenzusammensetzung (Pflanzen und Tiere) danderte sich. Nutzungsbe-
dingte Lebensraumtypen, die heute als besonders schutzwiirdig gelten (z.B. Halbtrockenra-
sen, Streuobstwiesen), wiirden dabei gar nicht berticksichtigt werden.

Demgegenuber steht das Model der ,potentiellen natlirlichen Vegetation®". Dieses Modell
prognostiziert die Vegetation die entstehen wiirden, wenn jeglicher menschlicher Einfluss
stoppen wiirde und die Vegetation Zeit hatte, ihren Endzustand zu entwickeln.

Im Gemeindegebiet Haiming wiirde sich folgende potentielle natirliche Vegetation entwi-
ckeln:
e F7b: Feldulmen-Eschen-Auenwald mit Grau-Erle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-
Eschenwald
e F3a: Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald
e M4b: Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald

M4b

Abb. 22 potentielle natiirliche Vegetation,
Darstellung unmal3stéblich

Die Analyse der Pflanzengesellschaften der potentiellen natlrlichen Vegetation dient mehre-

ren Zwecken:

e Aus ihrer Kenntnis lasst sich die Naturnahe eines Vegetationsbestandes ermitteln und
daraus der Grad der Schutzwtlirdigkeit ableiten.

e Das Artenspektrum der potentiellen natiirlichen Vegetation gibt darliber Aufschluss,
welche Artenauswahl fir landschaftsgestalterische MaBnahmen standortbezogen zu tref-
fen ist.

e Mit der Standortanalyse und der potentiellen natiirlichen Vegetation lassen sich Fehlent-
wicklungen beziehungsweise Ubernutzung von Landschaftsteilen bewerten und daraus
der Grad der menschlichen Einflussnahme auf zurzeit bestehende Vegetationseinheiten
abschatzen (Vergleich realer mit potentieller natirlicher Vegetation).

e Um im Waldbereich standortheimische von standortfremder Bestockung zu trennen und
letztere durch gezielte Bewirtschaftung in Richtung auf die potentielle natirliche Vegeta-
tion zu entwickeln (diese stellt im Waldbereich i. d. R. die derzeit "natlrlichste" Besto-
ckung dar; die zugehérigen Okosysteme sind relativ am "stabilsten", da sie dem
Klimaxstadium nahekommen).

e Um im Rahmen der Biotopentwicklung (Pflege und Neuschaffung) sinnvolle Ziele zu de-
finieren und geeignete MaBnahmen einzuleiten. So sollten bei Biotopneuschaffungen
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maoglichst Typen verwirklicht werden, die der potentiellen natirlichen Vegetation bzw.
den entsprechenden Ersatzgesellschaften des jeweiligen Gebietes entsprechen. Pflege-
maBnahmen sind in der Regel so zu konzipieren, dass die Ersatzgesellschaften erhalten
bleiben.

3.7 LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen gepragt durch den Zusammenfluss von Inn und
Salzach. Entlang der beiden Flisse und vor allem im Bereich der Mindung der Salzach in
den Inn ist die Landschaft gepragt durch flussbegleitende Auwalder, Wasserflachen und un-
terschiedliche Vegetationsstrukturen. Diese Flachen erfahren besonderen Schutz durch die
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie "Salzach und Unterer Inn", sowie als Special Protected Area
(SPA-Flache), als Landschaftsschutz- bzw. als Naturschutzgebiet.

Im Gemeindegebiet Haiming ist insgesamt als relativ eben anzusprechen. Insgesamt fallt
das Gemeindegebiet jedoch leicht von West nach Ost ab. Es sind im Wesentlichen zwei
deutliche Hohenspringe entlang von Hangkanten ablesbar, die fiir das Landschaftsbild be-
deutende sind.

Gemeinde Kirchdor

Gemeinde Burghausen ’

Abb. 23 Geldnderelief mit gut erkennbaren Hangkanten im Gemeindegebiet Haiming (Quelle: (BayernAtlas Plus,
2024): Schummerungskarte),
Darstellung unmal3stéblich

- Hangkante, H6hensprung ca. 30m, nachgezeichnet als blau gepunktete Linie
- Hangkante, H6hensprung bis zu 15m, nachgezeichnet als orange gepunktete Linie

Eine Hangkante, welche sich zum GroBteil innerhalb von Waldflachen befindet, verlauft im
westlichen Gemeindegebiet in Nord-Sid- Richtung. Dieser Hohensprung betragt ca. 30,0m
zu den 6stlich und sidlich angrenzenden Flachen.
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Abb. 24 Foto auf die nordwestliche Hangkante Richtung Siiden von Eisching nach Haarbach
(Foto: Jocham+Kellhuber)

Abb. 25 Foto auf die nordwestliche Hangkante, im Vordergrund Haarbach (Foto: Jocham+Kellhuber)

Weiter stidostlich zieht sich von Burghausen und Neuhofen kommend eine weitere Hang-
kante sudlich der Bebauung von Haiming, Vordorf und Winklham entlang. Hierbei handelt es
sich um einen Héhensprung von bis zu 15 m. Zum Teil ist dieser Hohensprung in Wiesenfla-
chen ablesbar, oder auch als bewachsene Bdschung.

Abb. 26 Flachere, siidliche Hangkante bei Vordorf (Foto: Jocham+Kellhuber)
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Abb. 27 Flachere Hangkante im Siiden von Vordorf und Winklham (Foto: Jocham+Kellhuber)

Durch die eingrenzenden Walder im Westen und die durch Gehélzflachen begleiteten Fliisse

Inn und Salzach schlangelt sich der Offenlandanteil des Gemeindegebiets von Norden nach
Sudosten.

Das Gemeindegebiet ist, bezogen auf das Landschaftsbild, von Gegensatzen gepragt.

Auf der einen Seite findet man idyllische, naturnahe Bereiche entlang der Salzach und des
Mindungsdreiecks der beiden Flisse Inn und Salzach. Hier dominieren wilde, natiirliche
Lebensraumgesellschaften, die durch den Menschen kaum erschlossen sind.

Auf der anderen Seite ist die Industrie Burghausen im Siidosten des Gemeindegebiets deut-
lich sichtbar und wirkt intensiv auf das Landschaftsbild.

Abb. 28 Blick auf den Miindungsbereich Inn-Salzach (Foto: Jocham+Kellhuber)
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o N BHRER

Abb. 30 Blick vom siidlichen Ortsrand von Piesing Richtung Sidwesten (Foto: Jocham+Kellhuber)
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3.8 BODENSCHATZUNG

Die Bodenschatzung, die flir alle Boden in Bayern vorgenommen wurde, beinhaltet Angaben
u.a. zur Art der Nutzung, den Bodenarten, den Ertragsfaktoren und der Ertragsfahigkeit.
Fir die Ertragsfahigkeit wird durch die Werte der Zustandsstufe dargestellt, wobei es unter-
schiedliche Bewertungen fiir Ackerflachen und Grinlandflachen gibt.

Bei Ackerflachen erfolgt eine Einstufung in die Zustandsstufen. Die Zustandsstufen 1- 4
bilden Béden mit einer sehr hohen bis mittleren Ertragsfahigkeit ab. Boden mit einer gerin-
gen bis sehr geringen Ertragsfahigkeit sind den Stufen 5 - 7 zuzuordnen.

Bei Grinland entspricht die Stufe III in Etwa den Stufen 5-7 des Ackerlandes.

Abb. 31 Zustandsstufen 5 - 7 fiir Ackerland und Il fiir Griinland in rot, nur au3erhalb von Siedlungs- und
Waldfldchen, in griin: Wald eigene Grafik,

Darstellung unmal3stéblich

Basisdaten (Quelle: (BayernAtlas Plus, 2024): Bodenschétzung),

Fir die Bearbeitung des Landschaftsplanes wurde die Ertragsfahigkeit des gesamten
Gemeindegebiets gepriift. Dabei werden ausschlieBlich Ackerflachen und Griinlandflachen
betrachtet. Alle Flachen im Bereich der Siedlungen und Walder werden nicht beriicksichtigt.

Dabei zeigt sich, dass im Gemeindegebiet Haiming Flache mit einer mittleren Ertragsfahig-
keit (Acker 3-4, Grinland II) Gberwiegen.

Die in Abb. 31 in rot dargestellten Flachen entsprechen den Flachen mit einer niedrigen Er-
tragsfahigkeit. Diese sind vermehrt im nordlichen Gemeindebereich zu finden.
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3.9 ERHOLUNGSFUNKTION

Eines der Grundbediirfnisse des Menschen ist die Erholung. Dabei bieten Natur und Land-
schaft einen Erholungsraum, in dem der Mensch Abstand von seinem (stadtischen) Umfeld
nehmen kann und mit dessen Landschaftsbild sich die Bewohner identifizieren. Allein die
vielseitigen Landschaftsbilder haben eine groBe Bedeutung fir die Gesundheit und Leis-
tungsfahigkeit der Bevdlkerung.

Die Bedeutung der Erholungsfunktion der Natur ist auch im Bayerischen Naturschutzgesetz
verankert, so regeln alleine die Artikel 26 bis 38 (BayNatSchG) nur die Rechte und Pflichten
rund um Naturgenuss und Erholung.

Naturnahe Erholung kann fiir jeden Menschen etwas anderes bedeuten, so werden hier nur

beispielhaft unterschiedliche Aspekte der Erholung genannt:

e Ruhe, Stille

e Outdoor-Sport, z.B. Wandern, Radfahren, Reiten, Flugsport, Jogging, Klettern, Skilang-
lauf, Schneeschuhwandern, Geo-Caching

e Genuss des Landschaftsbilds

e frische, saubere, wirzige Waldluft; kiihles und feuchtes Klima im sommerlichen Wald

e Familienausflige zu Naturlehrpfaden, geologischen oder naturkundlichen Besonderhei-
ten, Mooren, Felsen, Grillplatzen oder Liegewiesen

e Erkundung der Pflanzen- und Pilzwelt fir den Hobby-Botaniker

e Entdecken der vielen kleinen und groBen Tiere insbesondere fiir Kinder

e Baden in Baggerseen oder Naturseen

Heutzutage verkleinert und zerschneidet der Flachenverbrauch die Erholungsraume. Der
Weg in die Landschaft wird mit der Ausdehnung der Siedlungsflachen immer weiter, die Zu-
nahme des Verkehrs mindert die Erholungsfunktion.

In Anbetracht der Bedeutung fiir Gesundheit und Wohlbefinden der Gesellschaft ist den ver-
schiedenen Erholungsfunktionen auch bei der Flachennutzungsplanung ausreichend Rech-
nung zu tragen.

Durch Haiming verlaufen einige Radwanderwege, sowohl kleinere regionale Wege, als auch
groBe, Uberregionale, wie der Innradweg oder der Salzhandelsweg, der Teil des Bayernnet-
zes flir Radler ist.

Vor allem die Bereiche entlang des Inns, der Salzach und deren Miindungsbereich spielen
eine wichtige Rolle in der Naherholung.

Auch dem Golfplatz ,Schloss Piesing" im Stidwesten des Gemeindegebietes kommt in die-
sem Zusammenhang eine hohe Bedeutung bezlglich der Naherholung zu.

3.10 BESTANDSKARTIERUNG NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage des Landschaftsplanes ist eine detaillierte Bestandsaufnahme mit Hilfe von Luft-
bildern und Kartierungen im Gelande. Die Kartierungen fiir den Landschaftsplan wurden im
Frihjahr 2024 durchgefiihrt. Bei den Kartierungen wurde das Gemeindegebiet auf folgende
Flachen, Lebensraumtypen und Landschaftselemente untersucht:

Landwirtschaftliche Flachen
e intensive Ackerflachen

e extensive Ackerflachen

e intensive Grinlandflachen
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Offenlandflachen/Griinland

e extensive Grinlandflachen

e artenreiche und maBig artenreiche Grinlandflachen

e Feucht- und Nasswiesen;

e Kraut-/Staudenfluren unterschiedlicher Auspragungen (trocken, feucht, artenarm, (ma-
Big) artenreich)

Wald und Gehoélzstrukturen

e landschaftspragende Einzelbaume

e locker stehende Baumgruppen

o flachige und lineare Gehélzgruppen mit dichtem Wuchs, aus Strauchern und / oder Bau-
men

e (fehlende) Waldrander

Gewadsser
e Gewasserbegleitgehdlze
e Uferrandstreifen

Die Bestandserhebung erfolgt flir das gesamte Gemeindegebiet. Die Flachenbelegung ist
aus der Legende zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan zu entnehmen.

Die Gehoélze innerhalb der bebauten Fldchen werden im Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan als Umgrenzung ohne eigene Flachenfillung dargestellt, um die darun-
ter liegenden Inhalte des Flachennutzungsplanes lesbar zu halten.

Gleichzeitig kann so sichergestellt werden, dass in statistischen Auswertungen alle darge-
stellten Siedlungsflachen bericksichtigt werden.

3.10.1 Landnutzung

Rund 38 % des Gemeindegebietes sind von Wald und ebenfalls ca. 38 % des Gemeindege-
biets sind von landwirtschaftlicher Flache bedeckt (Stand 2022).

Etwa 11,5 % sind derzeit von Siedlungsflache und Verkehrsflachen belegt.

Die restlichen rund 12,5% sind entweder durch Wasserflachen oder sonstige Vegetationsfla-
chen bedeckt. 2t

3.10.2 Ortsrandeingriinung

Eine positive Ortsrandsituation hat vorrangig die Eingriinung der Siedlungsflachen hin zur
freien Landschaft als Ziel und soll somit die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild mini-
mieren, die durch Bebauung entstehen oder bereits entstanden sind. Eine Ortsrandeingri-
nung sollte aus heimischen Gehdlzen bestehen, wobei die Eingriinung durch groBe
Einzelbdume, Baumreihen, sowie flachige Baum- und Strauchhecken erfolgen kann.

Vor allem im dérflichen Umfeld sind auch Obstwiesen oder eingegriinte Spielplatze in Orts-
randlage sinnvoll.

In einigen Ortsteilen oder Siedlungsbereichen ist eine Ortsrandeingriinung kaum oder nur in
geringem MaBe vorhanden.

Diese Bereiche sind im Landschaftsplan entsprechend markiert mit dem Entwicklungsziel
des Aufbaus von Ortsrandeingriinung.

21 (statistik kommunal 2023, 2024)
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3.10.3 FlieBgewasser

Das Gemeindegebiet wird eingerahmt vom Inn im Norden und Osten, sowie der Salzach im
Sidden und Osten.

Das Mindungsgebiet der beiden Fliisse besteht aus weitgehend vernetzten offenen Wasser-
flachen (stehend und flieBend), Lebensraumtypen der Verlandungungszonen und Gehoélzfla-
chen. Diese Bereiche sind vom Menschen weitestgehend unberihrt und bieten vielen Tieren,
v.a. Vogeln, einen wichtigen Lebensraum.

Innerhalb des Gemeindegebiet befinden sich nur wenige kleine FlieBgewasser. Diese sind
hauptsachlich im Sidosten zu finden

3.10.4 Offenlandflachen

Im Gemeindegebiet Haiming dominieren drei Arten an Lebensrdumen: GroBe zusammen-
hangende Wald- und Gehoélzflachen, Offenlandflachen mit iberwiegend intensiver Landwirt-
schaft und die Auen- und Feuchtlebensraume entlang der Flisse.

Die Offenlandbereiche, die von kleineren Gehélzen durchzogen sind, iberspannen im We-
sentlichen den Bereich zwischen den beiden Flussldufen mit den begleitenden Wald- bzw.
Gehdlzflachen und dem groBen Waldfldchen im Westen von Haiming.

Die Offenlandbereiche sind gepragt von intensiver Landwirtschaft. Es finden sich nur sehr
wenige extensiv genutzte Flachen.

Neben den intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen, sind einige wenige maBig exten-
sive bis extensive Grinlandflachen zu finden, mit einer unterschiedlich starken Auspragung
an Artenreichtum.

Viele der Gelandeb&schungen sind mit Altgras oder Staudenfluren bewachsen. Hier ist ein
relativ breites Spektrum im Artenreichtum zu verzeichnen.

Neben der intensiven Landwirtschaft gibt es die Offenlandflachen der nassen Standorte, v.a.
im Mindungsbereich der beiden Fliisse, die v.a. fir die Flora und Fauna eine wichtige Rolle
spielen.

3.10.5 Waldrander

Als Waldrander im naturschutzfachlichen Sinne werden die Ubergdnge vom Wald (mit gro-
Ben Baumen) zur freien Landschaft bezeichnet. Funktionierende Waldrander sollten aus
einem Bereich mit Baumen (vorwiegend II. Ordnung) und Strauchern bestehen, der lber-
geht in einen Bereich mit kleineren Strauchern. Daran anschlieBend sollte sich eine Kraut-
und Staudenflur entwickelt haben, die mit dem Strauchbereich keine gerade Kante bildet,
sondern flieBend und verzahnend ineinander Gbergeht. So besteht ein wertvoller Lebens-
raum flr die unterschiedliche Tierarten.

Mehr als ein Drittel des Gemeindegebiets von Haiming besteht aus Wald, wobei sich die
Waldflachen grob auf vier Hauptbereiche aufteilen lassen: Der Daxenthaler Forst im Westen,
Die (Au-)Waldflachen entlang der Salzach im Sitden und Siidosten, die (Au-)Waldflachen
entlang des Inns im Norden und einem Waldgebiet zwischen Unterviehhausen und dem Inn
im Osten.

Die Walder bestehen zum Teil aus Fichten-Monokulturen. Gleichzeitig sind auch Mischwalder
mit Laub- und Nadelgehdlzen zu finden. Die Walder und Gehdélzflachen entlang der Flisse
bestehen Uberwiegend aus Laubgehdélzen.
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Industriegebiet
Unteres Soldatenmais

F 2

Abb. 32 Waldflachen im Gemeindegebiet,
Darstellung unmal3stéblich

Viele Walder weisen tatsachlich keinen, wie oben beschrieben, ideal aufgebauten Waldrand
auf. In wenigen Bereichen ist am Ubergang zwischen Wald und freier Landschaft noch ein
Bereich mit einem abgestuften Waldrand (mit Strauchern) zu finden. Oftmals finden sich
Baume II. Ordnung am Rand des Waldes, die zumindest einen gestuften Waldrand andeu-
ten, wenn auch aus naturschutzfachlicher Sicht dennoch Defizite bestehen.
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Abb. 33 kein abegstufter Waldrand (Foto: Jocham+Kellhuber)

Abb. 34 Waldrand mit Bdumen II. Ordnung ohne weitere Abstufung (Foto: Jocham+Kellhuber)

Im Landschaftsplan sind die Bereiche aufgezeigt, bei denen kein ideal aufgebauter Waldrand
und somit kein hochwertiger Waldmantel vorhanden ist. Hier besteht in dieser Hinsicht Auf-
wertungspotential. Eine zuklinftige Entwicklung von strukturreichen Waldrandern ist hier an-
zustreben.

3.10.6 Geholze in der freien Landschaft

Neben den groBen Waldflachen finden sich einige kleinere Gehdlzstrukturen in der freien
Landschaft. Viele dieser Gehdlze befinden sich auf den Béschungen und Hangkanten, die
das Gemeindegebiet in 3 Plateaus unterteilen.

Dabei kann es sich sowohl um einzelnstehende Baume und GroBstraucher handeln, aber
auch im flachige oder lineare Feldgehélze und Hecken.
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Abb. 35 Einzelne und flachige Gehblze auf der siidlichen Hangkante (Foto: Jocham+Kellhuber)

Im Golfplatz ,Schloss Piesing findet sich eine groBere Anzahl an Gehélzen und Vegetations-
strukturen. Besonders hervorzuheben sind hier vor allem die groBen Einzelbaume im Be-
stand.

Abb. 36 Einzelbdume auf dem Golfplatz (Foto: Jocham+Kellhuber)

Auffallend im Gemeindegebiet ist die relativ hohe Zahl an groBen und zum Teil recht alten
Einzelbdaume. Einige stehen als Einzelbdume in der freien Landschaft und sind entsprechend
als Naturdenkmal kartiert. Andere stehen innerhalb oder am Rand der Auwaldflachen ent-
lang der Salzach.
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Abb. 37 Beispiel eines alten Einzelbaumes, als Naturdenkmal kartier (Foto: Jocham+Kellhuber)

3.10.7 Private Griinflachen

Im Gemeindegebiet finden sich zahlreiche ,private Grinflachen", die ganz unterschiedlich
genutzt werden.

Hauptsdchlich handelt es sich dabei um Gartenflachen, die weder der Darstellung als Baufla-
che zuzuordnen sind, noch der Darstellung als ,,bebaute Flachen auBerhalb dargestellter
Bauflachen®. Die Nutzung wird im Planwerk Uber ein Buchstabenkiirzel oder ein Wort in der
Flache beschrieben.
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4. STADTEBAULICHE GRUNDLAGEN

4.1 GEMEINDEGEBIETSSTRUKTUR

4.1.1 Geschichtlicher Uberblick?2

Erstmalig erwahnt wurden die Orte Haiming und Niedergottsau vor 1.200 Jahren in Urkun-
den Uber Schenkungen unter Herzog Tassilo III.

Ausgrabungen lassen allerdings Riickschlliisse ziehen, dass sich bereits 1.200 vor Christus
Menschen in der Gegend ansiedelten.

Die Geschichte ist gepragt durch die Hofmarken Piesing und Haiming.
Die heutige Gemeinde Haiming entstand durch den freiwilligen Zusammenschluss der
Gemeinden Piesing und Haiming im Jahr 1969.

4.1.2 Das Wappen

~Das Wappen zeigt in Gold liber einem gesenkten blauen Wellengopel
einen schwarzen Baren mit roter Zunge, der in der Vordertatze eine
schwarze Hellebarde halt. Aus dieser Farbgebung leiten sich die Ge-
meindefarben Gold-Blau ab.

Der Welleng6pel weist darauf hin, dass im Gemeindegebiet Inn und
Salzach zusammenflieBen. Die Geschichte des Gemeindegebietes
wurde vor allem durch die beiden Hofmarken Haiming und Piesing ge-
pragt. Stellvertretend fir die vielen Adelsgeschlechter, die als Inhaber
dieser Hofmarken nachweisbar sind, wurde im Gemeindewappen die
Familie Plrchinger berlcksichtigt, die in ihrem Wappen einen Baren mit
Hellebarde fihrt. Die Familie Pirchinger, die dem bayerischen Uradel angehdrte, hatte die
Hofmark Haiming von 1546 bis 1611 in Besitz."?3

4.1.3 Siedlungsstruktur/ Stadtentwicklung

Haiming liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, an der 6stlichen Grenze des Landkreises
Altotting.

Es gibt die Gemarkungen Haiming, Piesing und Daxenthaler Forst.

Das Gemeindegebiet Haiming besteht aus 32 Ortsteilen und Weilern:24

Au Haarbach Moosen Schwaig
Aumihle Haid Motzenbrunn Spannloh

Berg Haiming Neuhaus Stockach
Daxenthal Hochreit Neuhofen Thalweg
Dietweg Holzhausen Niedergottsau Unterviehhausen
Ed Hub Oberloh Vordorf

Eisching Kemerting Oberviehhausen Weg

Fahnbach Leichspoint Piesing Winklham

22 (Gemeinde Haiming, 2024) / Kultur & Freizeit / Geschichte
23 (Gemeinde Haiming, 2024) / Haiming / Niedergern / Wappen
24 (Gemeinde Haiming, 2024) / Kultur & Freizeit / Orte-Weiler
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Abb. 38 Lage der Gemeinde Haiming im Landkreis Altbtting
Darstellung unmal3stéblich

4.1.4 Bestehende Nutzung

An dieser Stelle erfolgt eine kurze Beschreibung der bestehenden Bauflachen und ihre Ver-
teilung Gber das Gemeindegebiet. Eine detaillierte Ausfiihrung zu den im Flachennutzungs-
plan dargestellten Bauflachen und Nutzungen Gemeinde Haiming ist dem Kapitel 6.9 zu
entnehmen.

4.1.4.1 Historische Orte

Viele der Ortsteile im Gemeindegebiet Haiming sind aus Bauernhéfen und urspriinglich
kleineren Gemeinden entstanden.

Die heutige Gemeinde Haiming entstand durch den freiwilligen Zusammenschluss der
Gemeinden Piesing und Haiming im Jahr 1969.

1970 wurden Teile der aufgelésten Gemeinde Schiitzing nach Haiming eingegliedert.

4.1.4.2 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen dienen der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
ben, von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, von der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben und dem Wohnen. Je nach Gebietsart ist die
Gewichtung der verschiedenen Nutzungen unterschiedlich.
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Die hier beschriebenen gemischten Nutzungen werden bereits im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflachen unterteilt entsprechend dem zum Zeitpunkt der Erhebung vorgefun-
den Bestand in MD (Dorfgebiet), MI (Mischgebiet) und MDW (d&rfliches Wohngebiet) gemaf
§ 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Viele der kleinen Ortschaften im Gemeindegebiet Haiming sind als gemischte Bauflache ein-
zustufen. Aber auch der Hauptort Haiming ist in Teilbereichen von gemischter Nutzung ge-
pragt.

Hinweis:

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integrierter Griinordnung ergab
sich immer wieder Diskussionsbedarf beziiglich der Gebietsarten.

Dies betrifft vor allem die Darstellung eines Dorfgebietes (MD). Diese Form der Mischnut-
zung zielt geméB § 5 BauNVO unter anderem darauf ab, dass ,auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdéglichkeiten vorrangig
Rlcksicht zu nehmen ist." Daher galt bisher grundsétzlich fir die Darstellung als Dorfgebiet,
dass ein Vollerwerbsbetrieb im Bestand vorhanden sein muss.

Nach der aktuellen Rechtsprechung des BVerwG (2023) wurde unter anderem wegen des
Strukturwandels der Landwirtschaft und der Schutzbediirftigkeit auch von Nebenerwerbsbe-
trieben entschieden, dass auch das VVorhandensein von landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
betrieben genliigt, um ein Gebiet als Dorfgebiet zu charakterisieren.

4.1.4.3 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen, nicht stérende kleine Laden und Betriebe
sind zulassig.

Die hier beschriebenen Wohnsiedlungen werden im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
chen (W) gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, die weitere Konkretisierung in z.B.
allgemeine oder reine Wohngebiete erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

Wohnbauflachen in den beiden Hauptorten schlieBen zum Teil an gemischten Bauflachen an.
Hierbei handelt sich sowohl um gewachsene Strukturen, als auch durch verbindliche Bauleit-
planung gezielt entwickelte Flachen. Auch in kleineren Ortschaften finden sich Wohngebiete.

4.1.4.4 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen finden sich in Haiming vorrangig im westlichen Gemeindebereich.
Durch eine verbindlichen Bauleitplanung ist bisher nur ein Gewerbegebiet durch den Bebau-
ungsplan Nr. 15 fir den Bereich ,Unteres Soldatenmais™ ausgewiesen.

Zusatzlich werden die Flachen im Bereich der bestehenden Verdichterstation zukiinftig
ebenfalls als gewerbliche Bauflachen dargestellt, sowie auch der bestehende Standort der
Klaranlage der Industrie inkl. der damit zusammenhangenden gewerblich genutzten Fla-
chen.

Im Bereich der gewerblichen Bauflachen am ,Unteren Soldatenmais™ und im Bereich der
Verdichterstation sind Erweiterungen geplant.

Im Hauptort Haiming ist im Bestand zudem ein Sagewerk vorhanden, dessen Betriebsbe-
reich weiterhin als gewerblichen Bauflache dargestellt bleibt.
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Um einen Standort fiir regionale, kleinere Unternehmen anbieten und die bestehenden
Betriebe mdglichst dauerhaft am Ort halten zu kénnen, besteht aus Sicht der Gemeinde
Haiming kurz- bis mittelfristig ein zusatzlicher Bedarf an kleineren Gewerbeflachen.
Derzeit stehen aber keine hierflir geeigneten Flachen zur Verfligung, so dass auch keine
entsprechende Darstellung im Plan erfolgen kann.

Die hier beschriebenen Siedlungsflachen sind im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flachen (G) gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt, eine Konkretisierung in Gewerbege-
biete und Industriegebiete erfolgt im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung.

4.1.4.5 Sonderbauflachen

Im Gemeindegebiet Haiming ist derzeit nur ein Sondergebiet dargestellt, im Norden von
Haiming. Dieses dient als Seniorenresidenz und ist tiber einen Bebauungsplan festgesetzt.

Die hier beschriebene Flache ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen (S)
gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt, eine grobe Konkretisierung der Zweckbestim-
mung erfolgt bereits im Flachennutzungsplan.

4.1.4.6 Flachen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind insbesondere der Allgemeinheit dienende bauliche
Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke
(8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die meisten Flachen fir den Gemeinbedarf konzentrieren sich auf den Hauptort Haiming,
sowie Niedergottsau (Schul- und Sportanlagen, 6ffentliche Verwaltung, etc.).

Die Standorte der freiwilligen Feuerwehren werden auch als Gemeinbedarfsflachen darge-
stellt.

Die vorhandenen Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflachen
mit Symbol zur Konkretisierung der Zweckbestimmung dargestellt.

4.1.4.7 Grinflachen mit Zweckbestimmung

Griunflachen im Sinne der Bauleitplanung, welche im Flachennutzungsplan dargestellt wer-
den kénnen, sind insbesondere Flachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze sowie Friedhofe (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Neben diesen zumeist 6ffentlichen Grinflachen mit einer bestimmten Zweckbestimmung
kdédnnen aber auch (private) Freiflachen als Grinflachen dargestellt werden, wenn der Erhalt
dieser Flachen aus stadt- oder landschaftsplanerischer Sicht notwendig bzw. sinnvoll er-
scheint (z.B. groBe alte Privatgarten kénnen als griine Schneise innerhalb der Bebauung
wichtig fir den Luftzufluss in das Siedlungsgebiet sein).

Diese beschriebenen Flachen werden im Flachennutzungsplan als Grinflachen dargestelit.
Wenn sie mit einer Zweckbestimmung belegt sind, erfolgt die Darstellung als Grinfldche mit
entsprechendem Planzeichensymbol.

4.1.4.8 Sonstige Siedlungsflachen / AuBenbereich

Verteilt im gesamten Gemeindegebiet befinden sich landwirtschaftliche Betriebsstandorte,
einzelne Wohnhduser und sonstige Bebauung im AuBenbereich. Diese Siedlungsstrukturen
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sind gemafB § 35 BauGB im AuBenbereich privilegiert (z.B. Landwirtschaft) oder griinden
sich noch auf alte bzw. historische Ansiedlungen, die heute dem Bestandsschutz unterlie-
gen. Diese Bebauungen finden sich verstreut in der freien Landschaft im gesamten Gemein-
degebiet.

Um eine bessere Lesbarkeit des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zu
gewahrleisten und die fachlichen Inhalte des Landschaftsplanes nicht zu gefdhrden, wurde
folgende planliche Darstellung gewahlt:

Die im AuBenbereich bebauten Flachen, egal ob diese mit landwirtschaftlichen Gebauden,
Wohngebauden oder sonstigen Nebengebduden bebaut sind, werden, inkl. der direkt dazu-
gehorigen Nebenflachen (z.B. Hofzufahrten, Gartenflachen), im Flachennutzungsplan als
,Flache fir die Landwirtschaft™ dargestellt. Im Landschaftsplan erfolgt durch eine dariber
liegende Linienschraffur die Konkretisierung, dass es sich dabei um bebaute Flache im Au-
Benbereich handelt. Durch diese Darstellung erhalten die Flachen keinen Rechtscharakter
als Bauflache.

4.2 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR?

4.2.1 Bevédlkerungsentwicklung 1840 - 2022

Bei den von 1840 bis einschlieBlich 2011 nachgewiesenen Ergebnissen handelt es sich um
die bei der jeweiligen Volkszahlung festgestellte Einwohnerzahl. Den verschiedenen Volks-
zahlungen und der Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes liegen seit 1840 unterschiedli-
che Bevdlkerungsbegriffe zugrunde. Wegen der methodischen Anderungen wird hier der
allgemeinere Ausdruck ,Bevélkerung® gebraucht.

Seit 1840 steigt die Anzahl der Bevdlkerung mit geringen Schwankungen stetig an. Im Jahr
2011 erfolgte ein Zensus.

Jahr (Dezember) ‘ Einwohnende Haiming, gesamt Jahr (Dezember) Einwohnende Haiming, gesamt
1840 1.271 2013 2.451
1871 1.195 2014 2.443
1900 1.293 2015 2.421
1925 1.419 2016 2.442
1939 1.531 2017 2.476
1950 2.149 2018 2.493
1961 1.910 2019 2.515
1970 2.052 2020 2.506
1987 2.103 2021 2.522
2011 2.448 2022 2.523

4.2.2 Bevodlkerungsbewegung 1960 -2022

Die Zahl der Geburten sank nach 1960 (42 Geburten) Uber die nachsten Jahrzehnte ab und
erreichte einen Tiefpunkt 2022 (18 Geburten).

Die Zahl der Verstorbenen hingegen schwankt seit 1960 zwischen 26 (1960) bis zu 59
(2000) und 39 (2022).

Die Zahlen bezlglich des Zuzugs und der Abwanderung schwanken in den letzten 80
Jahren.

25 (statistik kommunal Haiming 2023, 2024) + (GENESIS Online, 2024)
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Der Zuzug liegt zwischen 77 (1980) und 150 (2000), die Abwanderung schwankt zwischen
163 (1960) und 75 (2000).

4.2.3 Altersstruktur / Geschlechter

Das Durchschnittsalter in Haiming liegt seit 2013 relativ konstant bei etwas lGber 45 Jahren
(mannlich: 43-44 Jahre, weiblich: 47 Jahre).

Der Trend des demographischen Wandels und der Uberalterung der Gesellschaft, wie er sich
bereits in vielen anderen bayerischen Gemeinden zeigt, ist in Haiming in den aktuellen Zah-
len noch nicht ablesbar.

4.2.4 Ziele der Bevilkerungsentwicklung

In Bayern stieg die Bevdlkerung in den letzten Jahrzehnten bis 2021 auf etwas Gber 13 Mio.
Einwohner*innen an. Dabei muss erwahnt werden, dass vor allem in urbanen Raumen und
deren Einzugsgebieten (Metropolregionen) die Bevdlkerung zunimmt, wogegen die Zahl der
in landlichen Gebieten wohnenden Bevdlkerung in der Regel abnehmen.

Haiming verzeichnet einen geringen Zuwachs der Bevdlkerung.

Dies bildet auch das Bestreben der Gemeinde Haiming der letzten Jahre ab, den Zuzug
moderat zu gestalten.

Vor allem durch die in Burghausen angesiedelten Industriebetriebe entsteht eine erhéhte
Nachfrage nach Wohnbauflachen, da dort beschéftigte Arbeitnehmer im ndaheren Umfeld der
Arbeitsstatten auch Wohnraum finden wollen. Die Gemeinde Haiming ist dennoch seit lange-
rem darauf bedacht, durch eine moderate Baulandausweisung und durch andere MaBnah-
men den Zuzug nach Haiming auf ein vertragliches MaB3 zu begrenzen. Diese Strategie wird
auch die zuktinftige Entwicklung von Haiming bestimmen.

Gleichzeitig bleibt es vor diesem Hintergrund ein vorrangiges Ziel der Gemeinde die Bevél-
kerungsentwicklung zukiinftig zu stabilisieren und auf den weiter bestehenden Entwick-
lungsdruck mit entsprechenden Angeboten zu reagieren (weitere Entwicklung als attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort, familien-, kinder-, und seniorenspezifische Angebote, Sicherung
und Ausbau der lokalen und regionalen Versorgungsfunktionen, Bertcksichtigung sich ver-
andernder Wohnparameter etc.).
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4.3 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR?26

4.3.1 Wirtschaftsbereiche und Beschaftigte

6. Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer seit 2017

ot do Nahvicadiiy Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 3
017 | 201 | 2019 | 200 ] 2021 2022
Beschaftigte am Arbeitsort 370 379 304 307 314 334
davon mannlich 181 192 144 146 152 169
weiblich 189 187 160 161 162 165
darunter ! Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 4 3 . 3 3 .
Produzierendes Gewerbe . 27 26 2T 24
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 1156 123 118 116 122 144
Unternehmensdienstleister T 24 15 17 15 14
Offentliche und private Dienstleister . . 145 147 .
Beschaftigte am Wohnort 1059 1097 1140 1146 1144 1118

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

Y Die Bundesagentur fur Arbeit fahrte im Dezember 2023 eine partielle Rewision durch. Die revidierten Daten sind in der Tabelle noch nicht enthalten.

Abb. 39: Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer (Quelle: (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))

Im Jahr 2022 verdienten insgesamt 1.118 sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeit-
nehmer am Wohnort und 334 Beschaftigte am Arbeitsort ihren Lebensunterhalt.

Die Zahl der Beschaftigten, sowohl am Wohn-, als auch am Arbeitsort schwankt seit 2017
nur gering.

4.3.2 Bautdtigkeit und Wohnungswesen

In Haiming wurden seit 2015 jahrlich zwischen 6 und 15 Baugenehmigungen flir Wohnge-
baude erteilt. Es ist kein Trend nach oben oder unten erkennbar.

Auch die Baufertigstellung neuer Wohngebdude schwankt seit 2015 zwischen 3 und 30,
ohne erkennbare Tendenz.

26 (statistik kommunal Haiming 2023, 2024)
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4.3.3 Fremdenverkehr

27. Tourismus seit 2017

Tournismus

2017 | a8 | 2019 2020 021 | 202
)

Gegenstand der Nachweisung

Beherbergungsbetriebe mit zehn" oder mehr Gastebetten *

Geoffnete Beherbergungsbetriebe im Juni 4 3 3 3 3 3
Angebotene Gastebetten im Juni 74 63 63 66 88 88
Gasteankinfte 2 841 2721 3636 1729 2439 3175
davon von Gasten aus dem Inland 2505 2568 3416 1635 2304 2865

von Gasten aus dem Ausland 336 153 220 94 135 310
Gasteubernachtungen 6256 6680 1797 4785 6108 8412
davon von Gasten aus dem Inland 5488 6282 7191 4485 57719 7977

von Gasten aus dem Ausland 768 398 566 300 329 835
Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen 22 25 21 28 25 26
hiervon von Géasten aus dem Inland 22 24 21 27 25 26

von Gasten aus dem Ausland 23 26 26 32 24 27

Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Géstebetten in Pradikatsgemeinden M5

Gasteankunfte = = = = = -
Gasleubernachtungen - - - - - -

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen - - = = = -

Abb. 40: Tourismus in Haiming (Quelle. (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))

Die Zahl der Gastelibernachtungen schwankt tber die Jahre, bleibt aber dennoch auf einem
ungefahr gleichbleibenden Niveau.

In den Ubernachtungszahlen sind sowohl die Géste erfasst, die sich in der Freizeit, beispiels-
weise zur Erholung und Entspannung bzw. zur Bildung in Haiming aufhalten, wie auch dieje-
nigen, die im Zuge einer Dienst- oder Geschaftsreise in der Region zu tun haben.

4.4 LANDWIRTSCHAFT

Unter Landwirtschaft ist im Sinne des § 201 BauGB Ackerbau, Wiesen- und Weidewirtschaft,
Pensionstierhaltung auf (berwiegend eigener Futtergrundlage, gartenbauliche Erzeugung,
Erwerbsobstbau, Weinbau, berufsmaBige Imkerei und berufsmaBige Binnenfischerei zu ver-
stehen.

Im Flachennutzungsplan kann dabei eine spezifische Darstellung nach den einzelnen Zwei-
gen der Landwirtschaft nicht in Betracht gezogen werden. Die Darstellung erfolgt fir beste-
hende landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Landschaftsplan wird fir landwirtschaftlich genutzte Flachen unterschieden zwischen
Ackerflachen und Dauergriinland (intensives Griinland). Diese Bestandserhebung resultiert
aus der tatsachlich vor Ort vorgefundenen Nutzung (Bestandserfassung Frihjahr 2024
durch Jocham+Kellhuber).

Seite 70 von 165 Vorentwurf i.d.F. vom 19.09.2024




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE HAIMING
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

4.4.1 BetriebsgroBenstruktur

22. BetriebsgroBRenstruktur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 2020

Gegenstand der Nachweisung 2005 | 2007 | 2010 | 2016 | 2020
Landwirtschaftliche Betriebe insgesamt 57 55 40 38 38
davon mit einer LF von ... ha

unter 5 16 16 3 1 1
5 bis unter 10 12 11 9 " 10
10 bis unter 20 11 11 1" 9 9
20 bis unter 50 14 13 12 12 13
50 oder mehr 4 4 5 5 5
" Seit 2010 schranken Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v. a. in der GroRenklasse unter 5 ha).
Abb. 41 Betriebsgré3enstruktur in der Landwirtschaft (Quelle: (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))
Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist seit 2005 von 57 auf 38 im Jahr 2020
gesunken. Der GroBteil bewirtschaftet eine Landwirtschaft mit einer Flache von 5 - 50 ha.
4.4.2 Bodennutzung landwirtschaftlicher Nutzflache
20. Bodennutzung" 2007, 2010, 2016 und 2020
R, Flache in ha
2007 | 2010 [ 2016 2020
Landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) 1033 a2 952 976
darunter Dauergriniand 248 231 239
darunter  Wiesen und Weiden ¥ : 235 230 238
Ackerland 783 735 721 737
darunter Getreide 51 500 484 448
darunter Weizen insgesamt 177 165 170 143
Roggen ¥ 43 67 63 79
Wintergerste 75 51 58
Sommergerste 8 15 14 :
Hilsenfrichte 24 38
Hackfruchte 1 1 -
darunter Kartoffeln 1 1 -
Gartengewachse - - = -
Handelsgewachse 42
darunter Winterraps . .
Pflanzen zur Grunemte 204 193 193 239
darunter Silomais einschlieflich Grinmais 127 121 139 161

" Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schranken die Vergleichbarkeit der Ergetinisse ab 2010 gegeniiber den Vorerhebungen ein.

? Ohne ertragsarmes Dauergrinland / Weiden ohne Hutung.

I Ab 2010 auch Winte rmenggetreide enthalten.

Abb. 42 landwirtschaftliche Bodennutzung seit 2007 (Quelle: (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))

Die landwirtschaftliche Nutzflache hat sich von 2007 bis 2020 um ca. 57 ha verkleinert.
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4.4.3 Tierhaltung

Die Vergleichbarkeit der Zahlen vor 2010 und nach 2010 ist nur bedingt gegeben, da es An-
derungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich gab.

Der Viehbestand der Rinder ist von 2007 (1.453 Rinder) bis 2020 auf 1.052 Rinder gesun-
ken. Die Zahl der Schweine stieg von 1.859 Schweinen im Jahr 2007 auf 2.232 Schweine im
Jahr 2016. Im Jahr 2020 sind keine Schweine im Gemeindegebiet mehr verzeichnet.

Die Zahl der Hihner sank von 2007 bis 2020 von 426 auf 219 Hihnern an.
Die Zahl der Pferde (bzw. aller Einhufer) sank moderat von 33 im Jahr 2007 auf 29 im Jahr
2020 an.?”

4.5 FORSTWIRTSCHAFT

4.5.1 Daten zur Forstwirtschaft

Das Gemeindegebiet Haiming weist ca. 1.100 ha Waldflache auf, das entspricht etwa 38 %
der Gemeindegebietsflache.2® Die Waldflachen konzentrieren sich vor allem auf den westli-
chen Gemeindebereich, sowie die Bereiche entlang der beiden groBen Flisse.

Die groBe zusammenhangenden Waldflache im Westen des Gemeindegebiets erstreckt sich
als Staatsforst weit liber die Gemeindegrenzen hinaus.

4.5.2 Walder mit besonderen Funktionen / Waldfunktionsplanung

Im Gemeindegebiet Haiming haben alle Walder eine besondere Funktion, diese sind in der
Waldfunktionskartierung beschrieben.

Eine genaue Beschreibung der Waldfunktionskartierung ist unter Kapitel 2.3.1 zu finden.

4.6 SOZIALE / KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Die der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
werden nach § 5 (2) Nr. 2 BauGB im Flachennutzungsplan dargestelit.

Das Angebot und die Struktur der 6ffentlichen Einrichtungen dienen der Deckung der erfor-
derlichen Grundversorgung der Bevdlkerung. Die Aufgabe des Flachennutzungsplans im
Bereich der sozialen Infrastruktur umfasst angesichts der demographischen und gesamt-
wirtschaftlichen Entwicklung in erster Linie die Standortsicherung der bestehenden
Einrichtungen.

4.6.1 Anlagen fiir Gemeinbedarf, 6ffentliche Einrichtungen

4.6.1.1 Stadtische Verwaltung

Das Rathaus mit der Gemeindeverwaltung befindet sich relativ zentral in der Ortsmitte,
HauptstraBe 18.

27 (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024)
28 (statistik kommunal Haiming 2023, 2024)
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4.6.1.2 Kulturelle Einrichtungen

Blrgerhaus“Unterer Wirt" in Haiming

Das Blirgerhaus "Unterer Wirt" am Dorfplatz in der Mitte von Haiming war friiher eine Gast-
wirtschaft der Brauerei Raitenhaslach. Das Gebaude wurde von der Gemeinde Haiming er-
worben und mit Mitteln der Stadtebauférderung renoviert und erweitert.

Das Birgerhaus verflgt Uber einen Saal fir 199 Personen, eine voll ausgebaute Kiche, ei-
nen Nebenraum und fiinf Gruppenraume.

Das Blrgerhaus steht allen értlichen Vereinen, Verbanden und Gruppierungen fir Versamm-
lungen und o6ffentliche Veranstaltungen zur Verfligung.

Blirgerhaus "Alte Schule" in Niedergottsau

Das ehemalige Schulgebaude im Ortskern Niedergottsau verfligt Uber einen Saal fiir ca. 80
Personen, Kliche und Sanitaranlagen. Es wird fiir Veranstaltungen von Vereinen und Grup-
pierungen genutzt. RegelmaBige Nutzung v.a. durch Mutter-Kind-Gruppen, Theaterverein,
Sportgruppen und Chére.

4.6.1.3 Kindertagesstatten

28. Kindertageseinrichtungen seit 2018

Betreute Kinder nach Altersgruppen
Jahr Ti\n.zahl der Genehmigte Be.treute Kinder Tat?ge Personen
Einrichtungen Platze insgesamt unter 3 bis unter 6 Bhbisunter 11 | 11 bis unter 14 insgesamt
3 Jahren Jahren Jahren Jahren
2018 1 98 76 10 60 6 = 16
2019 1 98 76 15 52 9 - 15
2020 1 98 91 20 59 12 - 18
2021 1 98 98 23 63 12 - 17
2022 1 123 120 28 84 8 - 19
2023 1 125 130 23 90 i7 - 20

Abb. 43: Kindertageseinrichtungen seit 2018 (Quelle: (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))

Die einzige Kindertageseinrichtung ,St. Stephanus® in Haiming befindet sich in Nieder-
gottsau. Tager der Kindertagesstatte ist die Expositurpfarrkirchenstiftung Niedergottsau.

Die Anzahl der betreuten Kinder steigt seit 2018 kontinuierlich an.
Das Ziel der Gemeinde ist die bedarfsgerechte, moéglichst wohnortnahe Versorgung der Kin-

der mit Betreuungsangeboten in Kindertagesstdtten. Bisher konnte mit der bestehenden
Einrichtung eine bedarfsgerechte Versorgung mit Betreuungsplatzen gesichert werden.

4.6.1.4 Bildung / Schulen

Haiming besitzt eine Grundschule, die sich westlich des Rathauses befindet.

Erklartes Ziel ist der Fortbestand dieser Schule. Die mittelfristige Entwicklung der Schiiler-
zahlen erfordert derzeit keine weiteren Neubauten. Der zuklinftige Bedarf an Kinder- und
Schuleinrichtungen orientiert sich an der Entwicklung der Kinder- und Schilerzahlen der
nachsten Jahre.
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4.6.1.5 Kirchen / Kirchliche Einrichtungen

Haiming ist dem Pfarrverband Marktl zugehdrig.
Der Pfarrverband Marktl ist im Pfarrbiro in Marktl erreichbar.

Im Gemeindegebiet von Haiming gibt es drei katholische Kirchen:2°
e Pfarrei St. Stephanus, Haiming
e Expositur Maria Himmelfahrt, Niedergottsau
e Filialkirche Neuhofen St. Nikolaus

Dartber hinaus finden sich im Gemeindegebiet von Haiming einige Kapellen. Z.B. in Winkl-
ham, Kemerting etc.

Die evangelische Kirchengemeinde hat keine eigene Einrichtung in Haiming. Sie gehort zur
evangelisch-lutherischen Kirchengemeinde Burghausen.

Ein zusatzlicher Flachenbedarf fur religidse Einrichtungen besteht derzeit nicht.

Alle kirchlichen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen sind im Flachennutzungs-
plan mit einem Planzeichen-Symbol markiert, entweder mit oder ohne der Flachendarstel-
lung fir Gemeinbedarf.

4.6.1.6 Friedhofe

Fur Bestattungen stehen im Gemeindegebiet die Friedhéfe in Haiming und Niedergottsau zur
Verfligung.
- kirchlicher Friedhof in Haiming
offentlich-rechtliche Einrichtung der Pfarrkirchenstiftung Haiming St. Stephanus
- kirchlicher Friedhof in Niedergottsau,
offentlich-rechtliche Einrichtung der Expositurpfarrkirchenstiftung Niedergottsau

Zu den allgemeinen Friedhofsangelegenheiten zahlen beispielsweise die Organisation von
Bestattungen, die Friedhofsunterhaltung, die Nutzungsverwaltung der Friedhofsanlagen und
die Grabmalvergabe.

Die vorhandenen Fléchen sind anhand der zu erwartenden jahrlichen Bestattungszahl aus-
reichend.

4.6.1.7 Gesundheitswesen

Arzte 3
In Haiming gibt es keine niedergelassenen Arzte.
Die nachstgelegenen Hausarztpraxen sind in Marktl und Burghausen angesiedelt.

Apotheken
In Haiming gibt es keine Apotheke.
Die nachstgelegenen Apotheken sind in Marktl und Burghausen angesiedelt.

Krankenhduser
Die nachstgelegenen Kliniken befinden sich in Altétting, Burghausen, Eggenfelden und Sim-
bach am Inn.

29 (Gemeinde Haiming, 2024): Haiming / Pfarreien / katholischer Pfarrverband
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Pflegeeinrichtungen
In Haiming befindet sich das BRK-Seniorenhaus Bischof-Sigismund-Felix.
Trager der Einrichtung ist BRK Kreisverband Altétting.

4.6.1.8 Vereine und sonstige Verbande

Im offentlichen Leben von Haiming spielt eine Vielzahl von Vereinen und Verbanden eine
groBe Rolle.

Neben den oértlichen Freiwilligen Feuerwehren, Sportvereinen und Interessengemeinschaften
findet in zahlreichen Dorfgemeinschaften ein reges Vereinsleben statt.

Die Vereine sind in unterschiedlichen Ortsteilen der Gemeinde angesiedelt.

4.6.2 Freizeit- und Erholungseinrichtungen

4.6.2.1 Sportanlagen

Im Gemeindegebiet gibt es mehrere Sport- und Freizeitanlagen, deren Lage aus dem
Flachennutzungsplan zu entnehmen sind.

Beispielsweise sind Sport-, Allwetter- und Tennisplatze, ein Golfplatz, Reitanlagen und an-
dere Anlagen vorhanden.

4.6.2.2 Spielplatze

Im Gemeindegebiet Haiming sind mehrere Spielplatze vorhanden. Die Spielplatze sind im
Gemeindebereich verteilt und im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grinflache mit ent-
sprechendem Symbol ,Spielplatz" dargestellt.

Ein weiterer Bedarf an Spielpldtzen und deren Lokalisierung ist bei der Entwicklung von
neuen Wohnbauflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

4.6.2.3 Parkanlagen

Im Gemeindegebiet befinden sich keine ausgewiesenen 6ffentlichen Parkanlagen.

Es sind zahlreiche Grinflachen in den Siedlungsgebieten vorhanden, die der Naherholung
dienen, aber aufgrund von GréBe und Anlage nicht als 6ffentliche Parkanlage im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden.

4.7 VER- UND ENTSORGUNG

4.7.1 Energieversorgung

Der durchschnittliche Stromverbrauch im Gemeindegebiet Haiming liegt gemaB Energieatlas
Bayern in Etwa bei 11.571 MWh/a.30

30 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
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4.7.1.1 Strom

Die Versorgung des Gemeindegebiets mit elektrischer Energie erfolgt durch die Bayernwerk
Netz GmbH. Bestehende Freileitungen sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

Leitungen

Insgesamt durchlaufen 110kV-Freileitungen das Gemeindegebiet und sind daher im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Hinsichtlich der Schutzabstande in der Néhe dieser Leitungen
muss im Vorfeld von geplanten Bau- oder Grabarbeiten sowie beim Aufstellen von Krénen
die Bayernwerk Netz GmbH kontaktiert werden.

Durch das bestehende Netz von Leitungen und den notwendigen Mast-, Kabel- oder Freilei-
tungsstationen, welche auch problemlos erweitert und erganzt werden kénnen, ist die Ver-
sorgung auf lange Sicht als gesichert anzusehen.

Im Gemeindegebiet von Haiming bestehen eine Vielzahl von Photovoltaik-Dachflachenanla-
gen. Durch diese Anlagen wurden im Referenzjahr 2022 insgesamt ca. 105 MWh in das Netz
der Bayernwerk Netz GmbH eingespeist.3!

4.7.1.2 Gas

GroBe zusammenhangende Teilbereiche von Gemeinde sind Gber ein Gasleitungsnetz ver-
sorgt.

4.7.1.3 Windkraft

Derzeit wird in der Gemeinde Haiming keine Energie durch Windkraftanlagen erzeugt. 32

Im Burghauser und Altéttinger Staatsforst soll zuklnftig ein Windpark entstehen, der die
Gebiete der Kommunen Altétting, Burghausen, Burgkirchen a.d. Alz, Haiming, Marktl, Meh-
ring und Neudtting umfasst.

Aktuell laufen in der Region umfangreiche Planungen bzgl. des Windparks im Bereich der
Staatsforsten, um einen Teil des enormen Strombedarfs des bayerische Chemiedreiecks
durch den so vor Ort erzeugten Strom zu decken.

Von diesen Planungen ist auch der Staatsforst im Gemeindebereich von Haiming betroffen.

4.7.1.4 Wasserkraft

In Haiming befinden sich 2 Wasserkraftanlagen mit einer Leistungsklasse von 5.000 kW und
groBer:

e Nordliche Gemeindegrenze am Inn

e Sildliche Gemeindegrenze, beim Industriegebiet Burghausen

Drei kleinere Anlagen bis 499 kW Leistung befinden sich in Haiming, Aumihle und Hub. 33

31 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
32 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
33 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
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4.7.1.5 Biogasanlagen / Bioheizkraftwerke

Im Gemeindegebiet von Haiming befinden sich keine Biomasseheizkraftwerke oder Biogas-
anlagen.34

4.7.1.6 Solare Strahlungsenergie

Niedergottsal

Holzhausen

Winkiham

K Leichspoint Vardorf
Fahnbach
wSp
Moosen %\-_%

/,’—— Photovoltaikanlagen im
/\ Neuhofen

UbersichtsmaRstab |

&
% Dachanlage

Frefidachenaniage

Freifidchenanlage auf Deponie / Alllast

/.‘T"\\
@E} Anlagen = 30 kW der Gemeinde

Abb. 44 Ubersicht der Photovoltaikanlagen in Haiming (Quelle: (Energie-Atlas Bayern, 2024)),
Darstellung unmal3stéblich

Im Gemeindegebiet von Haiming bestehen eine Vielzahl von Photovoltaik-Dachflachenanla-
gen. Durch diese Anlagen wurden im Referenzjahr 2022 insgesamt ca. 105 MWh in das Netz
der Bayernwerk Netz GmbH eingespeist.3>

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Das gesamte Gemeindegebiet von Haiming liegt nicht innerhalb der Photovoltaik-Férderku-
lisse gem. EEG 3¢ fiir benachteiligte Gebiete.

34 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
35 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
36 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
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4.7.1.7 Geothermie und Fern-/Nahwarmeversorgung

Mit Geothermie (Erdwarme) wird die in der Erde gespeicherte Energie beschrieben, die vom
Menschen entzogen und genutzt werden kann. Die Erdwarme kann sowohl direkt genutzt
werden, wie z.B. mit einer Warmepumpenheizung, als auch zur Erzeugung von elektrischem
Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung verwendet werden.

Im Gemeindegebiet Haiming befindet sich eine Anlage der oberflachlichen Geothermie und
keine Anlage der tiefen Geothermie.3”

4.7.2 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
und der Vodafone GmbH bzw. Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

Fir die digitale Zukunft der Region und auch fir den regionalen Handel und die Handwerks-
betriebe ist ein funktionierendes Telekommunikationsnetz von Bedeutung. Der Ausbau von

Glasfasernetzen, des Mobilfunknetzes und der Breitbandausbau sind dabei wichtige Punkte.
Diese sind jedoch nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanes und werden somit nicht wei-
ter behandelt.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen ist darauf zu achten, dass in allen StraBen geeig-
nete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vor-
gesehen werden.

4.7.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Haiming ist dem Wasserzweckverband Inn-Salzach angeschlossen.38
Der Sitz des Zweckverbandes befindet sich in Niedergottsau.

4.7.4 Abwehrender Brandschutz / Feuerwehren

Im Gemeindegebiet Haiming sind 3 freiwillige Feuerwehren aktiv3°:

e Freiwillige Feuerwehr Haiming
e Freiwillige Feuerwehr Niedergottsau
e Freiwillige Feuerwehr Piesing

Durch Unter- und Oberflurhydranten bzw. Oberflachengewasser ist der Brandschutz im Pla-
nungsbereich weitestgehend sichergestellt. Erweiterungsnotwendigkeiten im Bereich der ge-
nannten Feuerwehrgeratehauser sind nicht bekannt. Die einzelnen Auflagen fir den
Brandschutz sind vom zustandigen Kreisbrandrat im Rahmen der erforderlichen Bauleitpla-
nung oder Einzelbaugenehmigung festzulegen.

4.7.5 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Haiming betreibt eine gemeindliche Klaranlage.

37 (Energie-Atlas Bayern, 2024)
38 (Gemeinde Haiming, 2024): Haiming / Niedergern / Einrichtungen
39 (Gemeinde Haiming, 2024): Haiming / Niedergern / Einrichtungen
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Im gréBten Teil des Gemeindegebiets besteht die Méglichkeit, das Abwasser an den daflr
vorgesehenen Kanal anzuschlieBen. Kleinere Weiler und Einzelanwesen sind im Gemeinde-
gebiet vorhanden, die ihr Abwasser dezentral durch Kleinkldranlagen (Kammersysteme)
reinigen.

Bei neuen Bebauungen oder Umnutzungen soll das Niederschlagswasser weitestgehend
schadlos im Untergrund versickert werden, wobei eine groB3fléchige Versickerung einer
punktuellen Versickerung vorzuziehen ist.

Im Rahmen der erforderlichen verbindlichen Bauleitplanungen sind entsprechende Entwas-
serungskonzepte zu erarbeiten, die die Ressource Grundwasser ausreichend schiitzen und
die Grundwasserneubildung unter Berlicksichtigung der einschldgigen Gesetze (z.B. BayWG)
fordern.

4.7.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fiir Haiming erfolgt Gber den Landkreis Altdtting, der Mitglied im
Zweckverband Abfallverwertung Slidostbayern ist.40

In Daxenthal befindet sich der Wertstoffhof des Landkreises, sowie die Deponie flir Griingut
und unbelasteten Aushub.

Die Abfallentsorgung erfolgt getrennt nach: Restmulill, Papier, Bioabfall und Gelbe Tonne
(Recycling). Diese Abfalle werden an den Haushalten/Betrieben gemaB dem Abfuhrkalender
direkt abgeholt.

Auch die Abfall- und Wertstoffentsorgung der im Flachennutzungsplan dargestellten unbe-
bauten Flachen ist aufgrund der o.g. Ausfiihrungen als gesichert zu betrachten.

4.7.7 Altlastenverdachtsflachen

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU) fihrt nach Art. 3 Abs. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz (BayBodSchG) das Kataster flir bestimmte schadliche Bodenveranderungen
und altlastverdachtiger Flachen. Dabei werden die Altlasten in folgende Teilbereiche einge-
teilt:

e Altablagerungen

e Altstandorte

e stoffliche schadliche Bodenveranderungen

e Ristungsaltlasten

Im Gemeindegebiet von Haiming sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlastenver-
dachtsflachen vorhanden.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen St6-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Altot-
ting bzw. das WWA Traunstein zu informieren.

Fir weitere Informationen gilt das Landratsamt Altétting (Abt. 2 — Bodenschutz), als
Ansprechpartner.

40 (Landratsamt Altotting, 2024): Landratsamt / Behordenwegweiser / Abfallwirtschaft + (Zweckverband Abfallverwertung Stidostbayern,
2024): Uber Uns
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Bodenbelastung mit Perfluoroctansidure (PFOA)

Das Gemeindegebiet von Haiming befindet sich im Bereich einer groBflachigen Bodenbelas-
tung mit Perfluoroctansaure (PFOA). Unter Zugrundelegung der Ergebnisse aus der Detail-
untersuchung des Bodens im Landkreis Altétting ist davon auszugehen, dass die
gegenstandlich betroffenen Béden mit PFOA belastet sind.

Grundsatzlich gilt, dass Bodenaushub bei Bauvorhaben innerhalb des PFOA-
Belastungsgebietes, soweit technisch und planerisch méglich, zu vermeiden ist. Der trotz-
dem anfallende Bodenaushub ist mdglichst vollstéandig vor Ort (auf dem Grundstiick/im Pla-
nungsgebiet) wiederzuverwenden oder zu verwerten. Dies gilt insbesondere flr den
Oberboden (A-Horizont).

Sollte Bodenmaterial entsorgt oder auf ein anderes Grundstiick/auBerhalb des Planungsge-
bietes umgelagert werden miussen, ist die Zulassigkeit im Einzelfall friihzeitig mit dem Land-
ratsamt Altétting (Abt. 2 — Bodenschutz) zu priifen, je nach Aushubmenge kann ggf. die
Bagatellregelung (< 500 cbm) herangezogen werden.

Der Umgang mit Bodenmaterial, auch bei der Wiederverwendung und Verwertung ist grund-
satzlich mit dem Landratsamt Altétting (Abt. 2 - Bodenschutz) abzustimmen.

4.8 IMMISSIONSSCHUTZ

4.8.1 rechtliche Vorgaben allgemein

Das umfangreiche Aufgabenfeld des Immissionsschutzes verdeutlicht am besten ein Auszug
aus den Definitionen im Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz - BImSchG):

»8 3 Begriffsbestimmungen

(1) Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die nach
Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

(2) Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche
Umwelteinwirkungen.

(3) Emissionen im Sinne dieses Gesetzes sind die von einer Anlage ausgehenden Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erschei-
nungen.

(4) Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der natlirlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe. (...)"

Der Immissionsschutz hat nun zum Ziel, diese Faktoren auf ein flir Mensch und Umwelt
langfristig vertragliches MaB zu begrenzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung bilden die Gerdusche (z.B. Verkehrsldarm) das Hauptfeld des
Immissionsschutzes, teils aber auch Luftverunreinigungen oder Licht (z.B. Flutlichtanlagen
an Sportplatzen).

GemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) von 1998 mit Uberar-
beitung von 201741 und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ist der Schutz vor

41 (TA Larm, 1998/2017)
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schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gegeben, wenn die auf die Nachbarschaft
einwirkenden Gerausche die Beurteilungspegel dieser Vorschriften einhalten. Bei der Pegel-

berechnung ist auch die Summenwirkung durch Gerausche anderer Anlagen mit einzubezie-
hen.

Die TA Larm nennt folgende Immissionsrichtwerte (Larmgrenzen) fir die verschiedenen
Bauflachen:

- Kurgebiete, Krankenhduser, und Pflegeanstalten tags 45dB (A)
nachts 35 dB (A)
- reine Wohngebiete tags 50dB (A)
nachts 35 dB (A)
- allgemeine Wohngebiete tags 55 dB (A)
nachts 40 dB (A)
- Mischgebiete, Dorfgebiete tags 60 dB (A)
nachts 45 dB (A)
-  Gewerbegebiete tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A)
- Industriegebiete 70 dB (A)

Der Nachweis des Schallschutzes oder auch des Schutzes gegen anderweitige Immissionen
mit den eventuell erforderlichen Ldsungsmdglichkeiten ist, sofern erforderlich, im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung vorzulegen.

4.8.2 Land- und Forstwirtschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen - aber auch bei der Genehmigung sonstiger Vor-
haben - muss vor allem in den doérflich strukturierten Bereichen darauf geachtet werden,
dass bei der Wohnbebauung ausreichende Abstidnde zu den land- und forstwirtschaftlichen
Betriebsanlagen eingehalten werden.

Die durch die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm
sind entschadigungslos zu dulden.

4.8.3 Gewerbe

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen flir Gewerbegebiete ist bei Bedarf auch die Még-
lichkeit einer Gerduschkontingentierung in Betracht zu ziehen.

4.8.4 Immissionsschutzrechtliche Vorgaben der Versorgungstrager

An den Hochspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif sowie
beim Betrieb von Hochspannungsanlagen im Umspannwerk, Gerausche entstehen.

Zur Vermeidung einer ibermaBigen Larmbeldstigung sind bei der Bestimmung des Mindest-
abstandes zwischen den bestehenden Anlagen und geplanten Gewerbe- und Wohngebieten
die Grenzwerte nach der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) einzuhalten.
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Bei der Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben im Umfeld der Umspannwerke ist
darauf zu achten, dass nur solche Betriebe in Betracht kommen, die keine schadlichen Ein-
flisse auf die Energieversorgungsanlagen befiirchten lassen.

4.9 ROHSTOFFGEWINNUNG

4.9.1 Abbaugebiete und Lagerstatten

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere kleinere Abbaustatten flr verschiedene Roh-
stoffe, zum Teil aktive Abbaustatten. Zum Teil sind diese Flachen bereits rekultiviert.
Diese sind im Flachennutzungsplan dargestelit.

4.9.2 Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung

Zur Sicherung der Rohstoffversorgung und zur Ordnung der Rohstoffgewinnung werden auf
der Ebene des Regionalplans Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Deckung des regiona-
len und Uberregionalen Bedarfs festgelegt. Der Regionalplan Region 18 gibt fiir das Gemein-
degebiet von Haiming keine Vorranggebiete flir Bodenschatze an.

4.10 DENKMALE

4.10.1 Baudenkmale

Die Denkmalliste vom Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege enthalt 27 Baudenkmale
im Gemeindegebiet Haiming. Die Baudenkmale werden im Flachennutzungsplan dargestellt.
Die detaillierte Auflistung der Baudenkmale im Gemeindegebiet ist im Kapitel 10.4 Anhang
enthalten.

Fir jede Art von Veréanderungen an diesen Denkmalen und in ihrem Nahbereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Bau-
denkmale/Ensembles unmittelbar oder in ihrer Nahe betroffen sind, zu beteiligen.

4.10.2 Bodendenkmale

Die Denkmalliste vom Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege enthalt 18 Bodendenk-
male im Gemeindegebiet Haiming. Die Bereiche und Standorte sind im Fldchennutzungsplan
kenntlich gemacht. In Kapitel 10.5 Anhang befindet sich eine ausfihrliche Aufstellung der
kartographierten Bodendenkmale.

Diese Denkmale sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestoérte Erhalt dieser Denkmale besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits bericksichti-
gen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Im Bereich von Bodendenkmalern bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis gemaB Art. 7.1 DSchG. Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmale
und Funde meldepflichtig gem. Art. 8 DSchG.
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5. VERKEHR

5.1 REGIONALES UND UBERREGIONALES VERKEHRSNETZ

5.1.1 BundesstraBen und Autobahnen

Im ndérdlichen Gemeindegebiet verlauft die BundesstraBe B12, die von Lindau Uber Miinchen
und Passau bis zur tschechischen Grenze verlauft.
Autobahnen sind derzeit noch nicht im Gemeindegebiet vorhanden.

5.1.2 Staats- und Kreisstra3en

Das Gemeindegebiet wird von Nordwesten Uber den Hauptort Haiming nach Stdwesten von
der KreisstraBe AO 24 durchzogen.

StaatsstraBen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die StraBen sind im Flachennutzungsplan beschriftet.

5.1.3 Ausbauvorhaben Verkehr

Der Ausbau der BundesstraBe zur Bundesautobahn A 94 befindet sicher derzeit in Planung.
Von Westen kommend ist die Autobahn A94 bis zur Ausfahrt Burghausen, kurz vor der
Gemeindegrenze von Haiming bereits fertig gestellt.

Die geplante Trasse der Bundesautobahn A94 wird zukinftig im Bereich der ndrdlichen
Gemeindegrenze verlaufen. Die geplante Trasse inkl. der begleitenden Bauverbotszone von
40 m und der Baubeschrankungszone von 100 m, gemessen ab zukiinftigem Fahrbahnrand,
sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

5.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Haiming ist Uber die nachfolgend genannten Buslinien erreichbar:

Linie 21 Burghausen - Haiming - Marktl - Stammham
Linie 7542 Burghausen - Seibersdorf - Simbach

Fur zukiinftige infrastrukturelle Planungen ist zu beachten, dass eine gute OPNV-Anbindung
unter dem Gesichtspunkt der demographischen Entwicklung im landlichen Raum und auch
flr den Bereich der beruflichen Bildung von groBer Bedeutung ist.

Insbesondere fiir Auszubildende ohne Fahrerlaubnis soll sichergestellt werden, dass sie ihre
Ausbildungsstatten und Schulen angemessen erreichen kénnen. Der OPNV wird maBgeblich
auf kommunaler Ebene sowie Landkreisebene gepragt, er ist daher raumubergreifend und
bedarfsorientiert zu betrachten, so dass keine unnétigen Parallelstrukturen oder nachteilige
Schnittstellenbriiche entstehen.

Seite 83 von 165 Vorentwurf i.d.F. vom 19.09.2024




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE HAIMING
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

5.3 SCHIENENVERKEHR

Das Gemeindegebiet Haiming ist nicht durch ein Schienennetz erschlossen.
Die nachstgelegenen Bahnhdofe der Deutschen Bahn AG befinden sich in Marktl und Burg-
hausen.

5.4 FLUGVERKEHR

Im Gemeindegebiet gibt es keinen Flughafen.
Der zentrale Verkehrsflughafen Minchen ist etwa ca. 80 km von Haiming entfernt.
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6. PLANUNGSZIELE SIEDLUNGSRAUM

Der Hauptort Haiming bildet im Gemeindegebiet einen deutlichen Siedlungsschwerpunkt.
Daneben sind vor allem Niedergottsau und auch Haid als weitere Siedlungsschwerpunkte
anzusprechen.

Die weiteren Ortschaften innerhalb des Gemeindegebiets haben aufgrund ihrer GroBBe eine
geringere stadtebauliche Bedeutung. Bautatigkeit in diesen Orten erfolgen Uberwiegend
durch ortsansassige BlirgerInnen, ein Zuzug von auBlerhalb findet hier nur in geringem Um-
fang statt.

Als grundsatzliche Planungsziele wurden bei der Neuaufstellung herausgearbeitet:

e bauliche Entwicklung in den Weilern und kleinen Ortsteilen im AuBenbereich nur in Aus-
nahmefallen

e moderate bauliche Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten dérflichen
umliegenden Ortsteile nur in den bestehenden Baullicken, durch Nachverdichtung oder
sehr kleinflachigen Baulandreserven am Ortsrand

e Rlcknahme groBerer Baulandreserven

e bauliche Entwicklung durch Nachverdichtung und in den bestehenden Baullicken

Bei der Uberpriifung, welche Flidchen aus der Darstellung herausgenommen werden oder
neu hinzugenommen werden, wurde jede einzelne Flache betrachtet und geprift, ob eine
Bebauung durch die Grundstiickseigentimer in den kommenden 5-10 Jahren geplant ist,
oder die Flachen fir die Gemeinde zur Verfligung stehen werden.

Alle Flachen, bei denen in den nachsten Jahren wegen der mangelnden Verfiigbarkeit vo-
raussichtlich keine Bebauung méglich sein wird, werden konsequent nicht mehr als Baufla-
chen dargestellt.

Neu aufgenommen in die Darstellung werden ausschlieBlich Fldchen, die der Gemeinde flr
die Entwicklung von Wohnbauflache auch tatsachlich zur Verfligung stehen.

6.1 GEBAUDEBESTAND UND BAUTATIGKEIT*2

Nachfolgende Tabelle zeigt den Bestand an Wohngebduden und Wohnungen seit 2010.
Seit 2010 steigt der Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Wohngebauden kontinu-
ierlich an.

Jahr Wohngebaude Wohnungen
in Wohngebauden
2010 754 916
2012 770 966
2017 804 1.012
2020 847 1.066
2022 867 1.087

Abb. 45 Gebédude- und Wohnungsbestand fiir den Zeitraum 2010-2022; eigene Tabelle (Quelle der Daten:
(GENESIS Online, 2024))

In den nachfolgenden Tabellen werden die Besténde an Wohngebauden und darin enthalte-
nen Wohnungen aufgelistet. Dabei zeigt sich, dass die Verteilung der Wohneinheiten auf die
verschiedenen Wohngebaude relativ unverandert bleibt. Wohngebdaude mit nur einer
Wohneinheit bilden mit rund 80% den deutlich groBten Anteil.

42 (statistik kommunal Haiming 2023, 2024) + (GENESIS Online, 2024)
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Wohngebaude ...davon Gebaude ...davon Gebaude ...davon Gebaude ...davon
Gesamt mit 1 WE mit 2 WE mit 3+WE Wohnheime

Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl %
2010 754 604 80,1 140 18,6 10 1,3 0 0
2012 770 614 79,7 140 18,2 15 1,9 1 0,1
2017 804 644 80,1 141 17,5 18 2,2 1 0,1
2020 847 680 80,3 146 17,2 20 2,4 1 0,1
2022 867 699 80,6 147 17,0 20 2,3 1 0,1

Abb. 46 Wohngebdude Gesamt und Wohngebaude nach Anzahl der Wohneinheiten (WE), eigene Tabelle (Quelle
der Daten: (GENESIS Online, 2024) + (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))

Auch die Zahl und Verteilung der Wohneinheiten auf die verschiedenen Gebaude bleibt Gber
den Zeitraum relativ konstant, mit einer steigenden Tendenz in allen Wohnformen.

Wohnungen in ...davon in ...davon in ...davon in Gebauden ...davon
Wohngebauden Gebauden mit 1 WE | Gebauden mit 2 WE mit 3+WE Wohnheime
Gesamt Anzahl % Anzahl % Anzahl % | Anzahl %
2010 916 604 65,9 280 30,6 32 3,5 0 0
2012 966 614 63,6 280 29,0 59 6,1 13 1,3
2017 1.012 644 63,6 282 27,9 73 7,2 13 1,3
2020 1.066 680 63,8 292 27,4 81 7,6 13 1,2
2022 1.087 699 64,3 294 27,0 81 7,5 13 1,2

Abb. 47 Wohnungen in Wohngebé&uden gesamt und nach Anzahl der Wohnungen im Gebé&ude, eigene Tabelle
(Quelle der Daten: (GENESIS Online, 2024) + (Statistik kommunal Haiming 2023, 2024))

6.2 BESTEHENDES BAURECHT

6.2.1 Bebauungsplidne

Derzeit existieren im Gemeindegebiet von Haiming folgende rechtskraftige Bebauungsplane,
z.T. mit mehrfachen Anderungen oder Erganzungen.

HAID

e Haid Ost
e Haid Sud
HAIMING

e Haiming Mitte

¢ Haiming Nord

e SchlossstraB3e

e InnstraBe

e Am Schloss

e Marktler StraBe

e Muehlenfeld

e Haiming West

e Fahnbacher StraB3e
MOOSEN

e Ortsteil Moosen
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NEUHOFEN

e Neuhofen
NIEDERGOTTSAU
e Niedergottsau
e Wirtsfeld Ost
VORDORF

e Vordorf
WINKLHAM

e Winklham

e Winklham Sid
GEWERBE

e Unteres Soldatenmais

Der Geltungsbereich der einzelnen Bebauungsplane ist im Planwerk des Flachennutzungs-
planes als Umgrenzung dargestellt.

6.2.2 Satzungen

Im Gemeindegebiet von Haiming sind folgende rechtskraftige Satzungen vorhanden:

INNENBEREICHSSATZUNGEN
Innenbereichssatzung Daxenthal
Innenbereichssatzung Haid
Innenbereichssatzung Kemerting
Innenbereichssatzung Niedergottsau
Innenbereichssatzung Vordorf
Innenbereichssatzung Winklham

AUSSENBEREICHSSATZUNGEN
AuBenbereichssatzung Au
AuBenbereichssatzung Eisching
AuBenbereichssatzung Fahnbach
AuBenbereichssatzung Haarbach
AuBenbereichssatzung Hub
AuBenbereichssatzung Leichspoint
AuBenbereichssatzung Oberdaxenthal
AuBenbereichssatzung Oberviehhausen
AuBenbereichssatzung Stockach
AuBenbereichssatzung Unterviehhausen
AuBenbereichssatzung Weg

Der jeweilige Geltungsbereich der einzelnen Satzungen ist im Planwerk des Flachennut-
zungsplanes als Umgrenzung dargestellt.

6.2.3 Innenbereich (§34-Fldchen)

Neben den Fléachen der Bebauungsplane und Satzungen gibt es zahlreichen Innenbereichs-
flachen im Gemeindebereich von Haiming, die gemaB §34 BauGB bebaut sind oder bebaut
werden kénnen, bzw. teilweise Flachen, die im Flachennutzungsplan als bestehende Wohn-
nutzung bzw. Mischnutzung dargestellt sind.

Diese Innenbereichsflachen ohne baurechtliche Regelung durch Satzungen belegen einen
GroBteil der Siedlungsflache.
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6.3 BESTAND BAUFLACHEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan werden all jene Flachen als ,,Bauflachen Bestand" dargestellt,

e die bereits im alten Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt waren und nicht im
Rahmen der Neuaufstellung aus der Darstellung zurlickgenommen werden (siehe Kapitel
6.4), unabhangig von einer tatsachlich vorhandenen Bebauung

e die im tatsachlichen Bestand bebaut sind und sich aus der zusammenhdngenden Bebau-
ung ein gewisses stadtebauliches Gewicht ablesen lasst

e flr die durch eine rechtskraftige Satzung oder ein rechtskraftiger Bebauungsplan Bau-
recht besteht

Nicht als Bestand berlicksichtigt werden die Flachen, die als ,Neuplanung" im zukinftigen
Flachennutzungsplan hinzugefligt werden.

Fir die Bedarfsermittlung ,Wohnen" sind nur die Flachen relevant, die Wohnnutzung enthal-
ten: Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen. Da sich ein Seniorenwohnheim innerhalb
eines Sondergebietes befindet, wird dieses Sondergebiet den Wohnbauflachen zugerechnet.

Zu den gemischten Bauflachen werden hier zusatzlich all die Flachen hinzugerechnet, die
bebaut sind und sich auBerhalb der dargestellten Bauflachen befinden. Im Flachennutzungs-
plan werden diese Flachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Durch den integrierten Landschaftsplan wird diese Darstellung zusatzlich zu Erlauterung
Uberlagert durch die ,Darstellung bebauter Flachen auBerhalb dargestellter Bauflachen, inkl.
direkt angrenzender Nebenflachen®.

Dabei handelt es sich sowohl um landwirtschaftliche Hofflachen, inkl. der dazugehérigen
Nebenflachen wie z.B. Fahrsilos, als auch um Wohnbebauung, i.d.R. mit der dazugehérigen
Gartenfldache.

Hinweis:

Diese Siedlungsfldchen im AuBenbereich werden fiir die Bedarfsermittiung den gemischten
Baufldchen hinzugerechnet, da in der weiteren Berechnung (vgl. Punkt 6.6.2) mit der
Wohneinheitendichte*? weitergerechnet wird. Die Wohneinheitendichte beschreibt die Anzahl
der Wohneinheiten, die auf einem Hektar Siedlungsfldche bestehen.

Da bei gemischten Bauflachen immer eine Durchmischung mit anderen Nutzungen
(Gewerbe, Landwirtschaft) vorhanden sein muss, wird hier ein durchschnittlicher Anteil von
70% der tatsachlichen Flache als Flache fir Wohnnutzung angesetzt.

43 (statistik kommunal Haiming 2023, 2024) + (GENESIS Online, 2024)
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Somit ergibt sich im Bestand folgende Aufstellung fiir den Ansatz der Flachen im gesamten
Gemeindegebiet, die der Wohnnutzung dienen:

Tats&chliche Fldache Gesamt
536.116
zzgl. Siedlungsfléchen
Flache m2 im AuBenbereich
667.673
552.491 1.203.789 1.756.280 | m?2
Flache ha 55,25 120,38 175,63 | ha

Unter Berticksichtigung von 70% Wohnen bei den gemischten Baufldchen

375.281
zzgl. Siedlungsfléchen
im AuBenbereich

467.371
Flache m?2 552.491 842.652 1.395.143 | m?
Flache ha 55,25 84,26 139,51 ha

Im Bestand werden also ca. 139,5 ha des Gemeindegebiets als Wohnbaufldche genutzt.

6.4 Rﬁ__CKNAHME VON BAUFLACHENDARSTELLUNGEN AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan gibt es dargestellte Bauflachen, welche sich in
den vergangenen Jahren nicht wie erwartet baulich entwickelt haben bzw. welche aufgrund
der Besitzverhaltnisse auch langfristig fir eine Bebauung nicht zur Verfligung stehen wer-
den. Aufgrund des Uibergeordneten Zieles (LEP und BauGB) mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und im Hinblick auf eine nachhaltige, flachensparende stadtebauliche Entwick-
lung werden die folgend aufgefiihrten Flachen aus der Flachendarstellung zuriickgenommen
und im neuen FNP nicht mehr als Bauflachen dargestellt (nicht aufgeflihrt sind geringfligige
Anpassungen an die aktuellen, digital vorliegenden Flurstiickgrenzen sowie Umwandlungen
in andere Bauflachendarstellungen, wie z.B. von gemischten Bauflachen in Wohnbaufla-
chen).

Die Ricknahme von Bauflachendarstellung kann bei Flachen erfolgen, fir die kein Baurecht
vorliegt, d.h. sie liegen weder in einem rechtskraftigen Bebauungsplan, noch liegt Baurecht
nach §34 (Innenbereich) vor. In der Regel befinden sich diese Flachen also am Rand von
Siedlungsflachen bzw. von anderen Flachendarstellungen. Gemeinsam mit dem Arbeitskreis
und der Verwaltung wurden die Flachen ohne faktisches Baurecht ermittelt, fir die auch in
absehbarer Zeit keine Bebauung geplant ist.

Davon sind in Haiming nur wenige vorhanden.

Die Riicknahme-Flachen sind in den Anlagen 1 - 12 dargestellt und unter Kapitel 0 genauer
beschrieben.
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Haiming Sudwestlicher Ortsrand 1.323 0
. Sudlicher Ortsbereich zwischen

Niedergottsau Wohnbauflichen 15.713 0

Holzhausen Sudwestlicher Ortsrand 0 1.517

Neuhofen Nordostlicher Ortsrand 0 884

Neuhofen Nordlicher Ortsrand 0 1.589

Gesamt 17.036 m? 3.990 m?
1,7 ha 0,4 ha

Die Gemeinde Haiming schreibt folglich rund 1,7 ha Wohnbauflachen und 0,4 ha gemischte
Bauflachen aus der Darstellung des Flachennutzungsplans zuriick.

6.5 BAULANDRESERVEN WOHNEN

Flr die Ermittlung von Baulandreserven wurden alle Flachen in den als Bauflachen darge-
stellten Siedlungsbereichen der Ortschaften auf Nachverdichtungspotenziale Uberprift.
Eingeschlossen sind dabei folgende Flachen:

e Flachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungspldane oder Satzungen

e Flachen mit Darstellungen im bislang wirksamen Flachennutzungsplan

e Flachen, fir die rechtskraftige Satzungen nach §34 BauGB oder §35 BauGB bestehen

Angerechnet als Baulandreserve werden die unbebauten Bereiche in Bauflachen (Wohnbau-
flache, gemischte Bauflachen), bei denen grundsatzlich Baurecht besteht.

In der Regel sind das Flachen, die landwirtschaftlich als Acker oder Griinland genutzt
werden bzw. die nach Aufgabe der einer ehemaligen Nutzung nun brach liegen.

Flachen, die mit einer erkennbaren Nutzung als private/ landwirtschaftliche/ gewerbliche
Hofflache, Gartenland, Geholzpflanzung 0.a. belegt sind, werden in der Regel nicht als Bau-
landreserve angesehen. Siedlungsbereiche im AuBenbereich bleiben hier unbericksichtigt.

Die Baulandreserven sind in den Anlagen 1 - 12 dargestellt.

Daxenthal 0 904
Haid 9.729 0
Haiming 57.045 0
Holzhausen 0 4.824
Kemerting 0 2.508
Moosen 3.428 0
Neuhofen 0 4.988
Niedergottsau 8.646 11.947
Vordorf 4.691 0
Winklham 429 3.625
Gesamt 83.968 m2 28.796 m?2
8,40 ha 2,88 ha
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Die im bislang wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten bzw. iber rechtskraftige
Bebauungsplane und Satzungen mdéglichen Nachverdichtungspotenziale ergeben somit in
Summe eine Fléche von ca. 11,28 ha (= 8,40 ha + 2,88 ha).

Da flir gemischte Bauflachen eine Durchmischung mit Gewerbe oder Landwirtschaft (abhan-
gig von der Gebietsart) notwendig ist, steht nicht die gesamte Flache flir Wohnnutzung zur
Verfligung. Daher werden bei den gemischten Baufldchen nur 70% der Fldche als
Wohnnutzung angerechnet.

Tatsachliche Flache ‘ davon 70% fiur Wohnnutzung
28.796 m2 | 20.157 m2 = 2,02 ha

Daraus ergeben sich bezogen auf den Planungshorizont des Flachennutzungsplans van ca.
10 - 15 Jahren folgende Baulandreserven, die grundsatzlich in diesem Zeitraum flir Wohn-
nutzung zur Verfigung stehen wiirden:

aus Wohnnutzung 8,40 ha + aus Mischnutzung 2,02 ha = 10,42 ha

Es ist nicht davon auszugehen, dass alle bestehenden Baulandreserven innerhalb des
Planungshorizontes des Flachennutzungsplanes ca. 10 - 15 Jahre) tatsachlich fir eine
Wohnbaunutzung zur Verfliigung stehen werden.

Nach Einschatzung der Gemeinde wird eine Verfligbarkeit von 40% bis max. 60% realistisch
sein. Fur die weitere Berechnung wird eine Verfligbarkeit von 60% angesetzt.

Flache in m2 Flache in ha

w 83.968 8,40

Tatsdchliche Flache M 28.796 2,88
Gesamt 112.764 11,28

mit 70% Wohnen w 83.968 8,40
bei gemischten M 20.157 2,02
Bauflachen Gesamt 104.125 10,41
Ansatz W 50.381 5,04
60% Verflugbarkeit M 12.094 1,21
aller Baulandreserven Gesamt 62.475 6,25

Es wird davon ausgegangen, dass fir den Planungshorizont des neuen Flachennutzungs-
plans also ca. 6,4 ha flir Entwicklung von Wohngebduden zur Verfliigung stehen werden.

6.6 BAUFLACHENBEDARF WOHNEN

Fir die Darstellung neuer Bauflachen ist eine realistische Bedarfsermittlung als Grundlage
heranzuziehen. Sie zielt auf einen Zeitraum von 10-15 Jahren ab (Planungshorizont des
Flachennutzungsplans), wobei bestehende Bauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan
auf ihren Bedarf hin zu Uberprifen sind.
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Der Bauflachenbedarf setzt sich zusammen aus:

1. Ersatzbedarf (abzubrechende oder umzunutzende Wohnungen)

2. Auflockerungsbedarf (bei abnehmender Belegungsdichte der Wohnungen)
3. Entwicklungsbedarf (prognostizierte Einwohnerentwicklung)

6.6.1 Ersatzbedarf fiir Wohnraumverlust

Ein Ersatzbedarf ergibt sich, wenn aufgrund von gréBeren Gebdudeabbriichen oder Umnut-
zungen Wohnraum verloren geht. Bei einem Gebaudeverlust ist in der Regel ein Ersatzbau
mit einer entsprechenden Innenverdichtung maoglich, so dass die Bilanz positiv ausfallt.

In der Gemeinde Haiming sind keine Gebiete vorhanden, auf denen im Planungszeitraum
des Flachennutzungsplanes mit einem gréBeren Substanzverlust an Wohnraum zu rechnen
ist, somit wird kein Ersatzbedarf bericksichtigt.

6.6.2 Belegungsdichte und Wohneinheitendichte

Fir die Ermittlung des zukiinftigen Bedarfs an Wohnraum sind zwei grundlegende Zahlen
wichtig.

Alle aktuellen Werte werden aus dem Jahr 2022 herangezogen, da zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Vorentwurfs noch keine Zahlen aus dem Jahr 2023 vorliegen.

Die Belegungsdichte beschreibt die Anzahl der Einwohner (EW), die in einer Wohneinheit
(WE) leben. Im Durchschnitt geht die Belegungsdichte in den letzten Jahren und Jahrzehn-
ten in Bayern immer weiter zurlick, das heiBt, in einer Wohneinheit leben immer weniger
Menschen, bzw. jedem Einwohner steht mehr Wohnraum zur Verfligung.

Fir die Belegungsdichte wird die Anzahl der Wohnungen und die Anzahl der Einwohner ins
Verhaltnis gesetzt.

2.523 EW

= 2,32 Einwohner / Wohneinheit im Jahr 2022
1.087 WE

Die Wohneinheitendichte hingegen beschreibt die Anzahl der Wohneinheiten, die auf

einem Hektar Bauflache bestehen.

Da sich die in den statistische Bestandsdaten angegebene Anzahl an Wohneinheiten auf das

gesamte Gemeindegebiet bezieht, miissen als Referenz auch alle Siedlungsflachen herange-

zogen werden.

Daher werden alle Baufléachen, die im Gemeindegebiet fir Wohnnutzung zur Verfligung

stehen mit der Anzahl der Wohneinheiten ins Verhaltnis gesetzt.

Fir den rechnerische Ansatz der Flache der Wohnnutzung, der als Basis flr die Berechnung

der Wohneinheitendichte herangezogen wird, werden in Haiming folgende Flachen

angesetzt:

e Wohnbauflache (100%)

e Sondergebiet Altenwohnen (100%)

e Gemischte Bauflache (70%)

e Bebaute Flachen im AuBenbereich -> diese Flachen werden behandelt wie gemischte
Bauflachen (d.h. 70% der Flachen werden rechnerisch als Wohnnutzung angesetzt)

1.087 WE

= 7,79 Wohneinheiten / Hektar im Jahr 2022
139,51 ha (siehe Kapitel 6.3)
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6.6.3 Bedarfsprognose Bauflache

Far die Ermittlung des zukiinftigen Bedarfs an Wohneinheiten ist neben der Belegungs- und
Wohneinheitendichte die Entwicklung der Bevdlkerung relevant.

Dazu wird sich die Entwicklung vom aktuellen Referenzjahr (2022) bis zum Ende des
Planungshorizontes des Flachennutzungsplanes betrachtet. Da die Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung im Demographie-Spiegel fir Haiming** nur bis 2033 besteht, wird dieses Jahr als
Ziel-Jahr angenommen.

Bevolkerung 202245; 2.523 EW
Bevoélkerung 203346: 2.750 EW
Bevélkerungszuwachs: 227 EW-Zuwachs

Um den kinftigen zusatzlichen Bedarf an Wohneinheiten zu errechnen, werden der Zuwachs
der Einwohner und die Belegungsdichte aus dem Jahr 2022 ins Verhaltnis gesetzt.

227 EW-Zuwachs
= 98 Wohneinheiten Bedarf bis zum Jahr 2033

2,32 Belegungsdichte

Die Bedarfsberechnung fiir neuen Wohnraum soll im Ergebnis mit Flachenbezug vorliegen.
Daher wird der Bedarf an Wohneinheiten in Hektar umgerechnet.

Daflir werden der Bedarf der Wohneinheiten bis zum Jahr 2033, sowie die Wohneinheiten-
dichte im Jahr 2022 ins Verhéltnis gesetzt.

98 WE Bedarf bis 2033
7,79 WE-Dichte in 2022

= 12,58 ha Bedarf Wohnbauflache bis zum Jahr 2033

6.6.4 Neuplanung Baufldchen

Neu dargestellt werden fir Wohnen:

Haid 6.425 0,64
Haiming 3.328 0,33
gesamt 9.753 0,98

Insgesamt werden aktuell 0,98 ha Wohnbauflache im Flachennutzungsplan neu darge-
stellt.

44 (Demographie-Spiegel fir Bayern - Gemeinde Haiming, 2021)
45 (GENESIS Online, 2024)
46 (Demographie-Spiegel fir Bayern - Gemeinde Haiming, 2021)
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6.7 Zusammenfassung Bauflachen Wohnen

Zusammenfassung Bedarf und Planung (Darstellung im Flachennutzungsplan) der Anzahl an
Wohnbauparzellen:

Baufldache
[ha]

Bedarf 12,58 siehe Kapitel

6.6.3
Baulandreserven 6,25 siehe Kapitel 6.5
Planung 0,98 siehe Kapitel

6.6.4
Differenz 5,35 -> es verbleibt ein zusatzlicher

Bedarf von 5,35 ha
| Riicknahme | 2,10 | siehe Kapitel 6.4

Fir das gesamte Gemeindegebiet von Haiming ergibt sich aufgrund der vorangegangenen
Berechnungen ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen.

Aufgrund des demographischen Wandels werden in Zukunft zwar mehr kleinere Wohnein-
heiten als bisher benétigt, diese kleineren (Single-) Wohneinheiten benétigen aber im
Durchschnitt auch mehr Raum, da die ansonsten teilweise gemeinsam genutzten Raume
(Kiche, Bad, Wohnzimmer) bei Singlehaushalten pro Person anfallen, und zudem eine al-
ters- und behindertengerechte Bauweise mehr Wohnflache in Anspruch nimmt.

AuBerdem wird die zukiinftige Verfligbarkeit von Baulandreserven mit 60% relativ positiv
eingeschatzt. Realistisch gesehen werden vermutlich weniger Flachen tatsachlich fir eine
Bebauung zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde Haiming wird auch in Zukunft versuchen, auf die derzeit nicht verfligbaren
Flachen doch zugreifen zu kdnnen. Dabei wird die Gemeinde Haiming flexibel und kurzfristig
handeln missen, sofern sich Mdglichkeiten ergeben.

Die Gemeinde Haiming wird wie auch in den vergangenen Jahren auch in Zukunft bestrebt
sein, den Zuzug in Haiming moderat zu gestalten, um die Identitat der Ortschaften még-
lichst zu erhalten.

Vor allem durch die in Burghausen angesiedelten Industriebetriebe ist die Gemeinde
Haiming einer erhéhten Nachfrage nach Wohnbauflachen ausgesetzt. Die Gemeinde Haiming
ist dennoch seit langerem darauf bedacht, durch eine moderate Baulandausweisung und
durch andere MaBnahmen den Zuzug nach Haiming auf ein vertragliches MaB zu begrenzen.
Diese Strategie wird auch die zuktinftige Entwicklung von Haiming bestimmen.

Um bei der zukinftigen Ortsentwicklung eine Zersiedelung zu verhindern, erfolgen die Neu-
darstellungen immer im Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten.

Fazit
Die Gemeinde Haiming kénnte aktuell lediglich knapp die Haélfte des errechneten Bedarfs an
Wohnbauflachen Uber bestehende Baulandreserven abdecken.

Ein Teil des verbleibenden Bedarfs wird Gber neu geplante Bauflachen abgedeckt.
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Circa 40% des errechneten Bedarfs an Wohnbauflache kann derzeit noch nicht gedeckt
werden. Wenn der Gemeinde in Zukunft geeignete Flachen zur Verfligung stehen, soll die
weitere Entwicklung von Wohnbauflache erfolgen

HINWEIS: Die flir Bedarfsberechnung herangezogenen Angaben, wie z.B. aktuelle Bauland-
reserven, andern sich fortlaufend durch z.B. neu entstehende Bebauung. Aus diesem Grund
kann es vorkommen, dass im Plan bereits aktualisierte Flachen in den Berechnungen noch
nicht mitgeftihrt wurden.

Eine Aktualisierung der Berechnungen erfolgt im Laufe des Verfahrens bzw. endgultig zum
Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplans, hierbei wird es aber, sofern es zu keinen
grundsatzlichen Planungsanderungen kommt, nur zu geringfiigigen Abweichungen in den
Zahlen kommen.

6.8 NACHVERDICHTUNG

6.8.1 Definition

Unter Nachverdichtung im stadtebaulichen Sinne versteht man die bauliche Nutzung freier
Potentiale innerhalb bereits bestehender Bebauung. Dazu z&hlen beispielsweise:

e BaullickenschlieBungen (= Baulandreserven)

Nutzungsanderungen bestehender Gebdude

Dachgeschossausbau

Aufstockung von Gebaduden

Bebauung riickwartiger Garten

Ausschépfung der Vorgaben der Bebauungspldne

Nachnutzung ehemals militarischer Flachen/Kasernen (Konversion)

6.8.2 Vorteile einer Nachverdichtung

Die Vorteile der Nachverdichtung liegen insbesondere im Bereich der Infrastruktur, denn
diese ist in bebauten Gebieten zumeist vollstédndig vorhanden. Durch die Nachverdichtung
kénnen die fixen Kosten der Infrastruktur auf mehr Nutzer verteilt werden, so dass es unter
dem Strich fiir den Einzelnen ginstiger wird. Zudem werden bei innerstadtischen Nachver-
dichtungen oftmals kleine, schmale Grundstiicke herangezogen, die zuvor unattraktiv waren
und dann glinstiger erworben werden kénnen.

Unter dem sozialen Aspekt der Nachverdichtung ist der Vorteil von gewachsenen Quartieren
zu nennen. Hier sind soziale und kulturelle Angebote bereits vorhanden, es gibt meist kurze
Wege und eine durchmischte Bevdlkerungsstruktur.

Nicht zuletzt sind auch die 6kologischen Griinde ausschlaggebend zur Férderung der Nach-
verdichtung. Lasst sich eine Nachverdichtung in gréBerem Umfang realisieren, so kann die
Ausweisung neuer Baugebiete und damit die Zersiedelung der Landschaft verringert wer-
den. Damit kann die Nachverdichtung als aktiver Beitrag zum Klimaschutz und zur Ver-
kehrsverringerung angesehen werden.
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6.8.3 Chance fiir den Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet von Haiming sind einzelne Baudenkmale vorhanden. Die Erhaltung der
noch vorhandenen Baudenkmale ist daher ein wichtiges Ziel im Rahmen der Bauleitplanung.
Nur durch eine sinnvolle (Um-) Nutzung alter und auch denkmalgeschitzter Gebaude kann
deren Erhalt fir das Ortsbild und die Bewahrung der Historie finanziell erst méglich werden.

6.8.4 Potentiale im Ortsgebiet von Haiming

Die Gemeinde Haiming kann derzeit auf kein Leerstandskataster zuriickgreifen, so dass
keine konkreten Daten fir Planungsaussagen zur Nachverdichtung im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung vorliegen.

Generell bieten sich fir den Gemeindebereich von Haiming vorrangig folgende Nachverdich-
tungspotentiale an:

e BaullickenschlieBungen nur in geringem Umfang innerhalb der Wohnbauflachen
Bebauung rickwartiger Garten, falls eine ErschlieBung hergestellt werden kann
Ausschépfung der Vorgaben des Bebauungsplans (VergréBerung bestehender Bauten)
Dachgeschossausbau

Aufstockung von Gebaduden

Nutzungsdnderungen bzw. -wiederaufnahme bestehender Gebdude nach Leerstand
Nutzungsanderungen bestehender Gebaude, insbesondere leerstehender landwirtschaft-
liche Bausubstanz

6.9 ENTWICKLUNG SIEDLUNGSFLACHEN

Der vorliegende Flachennutzungsplan soll mit der dargestellten Siedlungsentwicklung im
Gemeindegebiet Haiming den in den vorangegangenen Kapiteln aufgeflihrten Kriterien in
ausreichendem MaBe Rechnung tragen. So wurden die im Fldchennutzungsplan dargestell-
ten Bauflachen sowohl auf Grundlage einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als
auch aufgrund ihrer méglichen Verfligbarkeit ausgewahlt.

Die im bisher giiltigen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen, die in den nachsten
Jahren nicht verfligbar sind und fir die kein Baurecht Gber den § 34 (1) BauGB gegeben ist,
werden bei der aktuellen Neuaufstellung im Entwurf nicht mehr als Bauflache dargestellt
(=Ricknahmeflachen, siehe Anlagen 1-12

, Siehe Kapitel 6.4.).

Insgesamt werden so ca. 2,1 ha bisher dargestellte Bauflache zuriickgenommen.

Als weiterhin vorhandene Bauliicken (Innenbereichsflachen, Fldchen mit verbindlichem Bau-
recht durch Satzung und wenige dargestellte unbebaute Bauflachen im Flachennutzungsplan
im AuBenbereich, bei denen in ndachster Zeit eine bauliche Entwicklung geplant ist) wurden
gemdB den Berechnungen unter Kapitel 6.5 ca. 6,4 ha Baulandreserven flir Wohnbebauung
ermittelt.

Diese Bauflachen befinden sich tiberwiegend in privater Hand. Die Gemeinde hat daher
leider bisher keinen Zugriff auf diese Flachen. Die Gemeinde Haiming wird auch weiterhin
wie auch schon in der Vergangenheit mit den entsprechenden Grundstiickseigentimern in
regem Austausch bleiben, damit moglichst viele dieser Bauflachen mdglichst zeitnah bebaut
werden kénnen.

Daher wird ein Teil des Bedarfs an den notwendigen Wohnbauflachen lber diese bereits
dargestellten Bauflachen abgedeckt werden kénnen. Unter der Annahme, dass davon ein
Anteil von 60 % in den nachsten Jahren bebaut wird, kann somit ein Teil des Bedarfs abge-
deckt werden.
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Fir die dafir notwendigen zusatzlichen Wohnbauflachen ist es Ziel der Gemeinde aus-
schlieBlich verfiigbare Flachen neu darzustellen, fir die also entweder eine konkrete Bauab-
sicht besteht, oder die sich im Eigentum der Gemeinde befinden.

So soll verhindert werden, dass im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen am Ende
gegebenenfalls doch nicht entwickelt werden kénnen.

6.9.1 Siedlungen im AuBBenbereich

Die im bisherigen Flachennutzungsplan nicht dargestellten Ortschaften und Weiler bleiben
auch weiterhin als AuBenbereich dargestellt.

Um eine bessere Lesbarkeit des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan zu
gewahrleisten und die fachlichen Inhalte des Landschaftsplanes nicht zu gefahrden, wurde
folgende planliche Darstellung gewahlt:

Die im AuBenbereich bebauten Flachen, egal ob diese mit landwirtschaftlichen Gebauden,
Wohngebauden oder sonstigen Nebengebduden bebaut sind, werden, inkl. der direkt dazu-
gehoérigen Nebenflachen (z.B. Hofzufahrten, Gartenflachen), im Flachennutzungsplan als
»Flache flr die Landwirtschaft" dargestellt. Im Landschaftsplan erfolgt durch eine dartber
liegende Strichschraffur die Konkretisierung, dass es sich dabei um bebaute Flache im
AuBenbereich handelt.

Diese Darstellung dient allein der Verdeutlichung und besseren Lesbarkeit des Plans, die
Flachen erhalten dabei aber keinen Rechtscharakter als Baufléche.

6.9.2 Darstellung und Beschreibung der Siedlungsflachen

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan erfolgt
die Darstellung der Siedlungsflachen in Form der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
(Bauflachen):

Wohnbauflachen W nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Im Falle von gemischten Bauflachen wird eine Unterscheidung nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung (Baugebiete) vorgenommen:

Dorfgebiet MD nach § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
Dorfliches Wohngebiet MDW nach § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
Mischgebiet MI nach § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

Darlber hinaus werden zu den Siedlungsflachen auch die Fldachen fliir den Gemeinbedarf so-
wie die (6ffentlichen) Grinflachen mit Zweckbestimmung gezahlt und beschrieben.

(Die Beschreibung der gewerblichen Bauflachen und der Sonderbauflachen erfolgt gesondert
im Kapitel 7)

6.9.2.1 Daxenthal

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 4

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Dorfgebiet und Abbauflache.

Fir den Ort besteht eine Innenbereichssatzung, in der als bauliche Nutzung ,, Dorfgebiet"
festgesetzt ist.

Vor Ort sind noch drei Landwirte im Nebenerwerb ohne Tierhaltung ansassig, sowie ein
gewerblicher Betrieb (Baggerbetrieb), ebenfalls im Nebenerwerb.
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Mittig im Ort befindet sich eine Griinflache, die bereits in der Satzung festgesetzt ist. Diese
Griunflache wird auch im Flachennutzungsplan als solche dargestellt. Eine konkrete Zweck-
bestimmung wird jedoch nicht beschrieben.

Westlich der Grinflache ist eine Baulandreserve festzustellen.

Der noérdliche Teil der bisherigen Abbauflache befindet sich noch in der Verflllphase und ist
noch nicht rekultiviert. Temporar werden Teile der Flache als Lagerplatz genutzt. Fir diesen
Bereich bleibt die Darstellung als Abbauflédche bestehen.

Neu dargestellt wird der Bau und Wertstoffhof zwischen Daxental und Eisching, der sich im
dem sldlichen Bereich der ehemaligen bereits wiederverfillten Abbauflache befindet. Die
Darstellung erfolgt als Ver- und Entsorgungsflache mit Zweckbestimmung ,Abfall".

Auch die Darstellung als Dorfgebiet bleibt im neu aufgestellten Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan unverandert bestehen.

6.9.2.2 Haid

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 6

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Flr Haid besteht eine Innenbereichssatzung, die den GroBteil des Ortes umfasst. Daneben
sind im Nordosten und Sidosten zwei Bebauungsplane (BP Haid Ost und Haid Sid) vorhan-
den. Sowohl die Satzung, als auch die beiden Bebauungsplane setzen Wohnbauflache flr die
Ortschaft fest.

Im Nordwesten, auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung, befindet sich eine gewerbli-
che Betriebsstatte. Diese wird nicht als Wohnbauflache dargestellt, sondern als ,bebaute
Fléche im AuBenbereich®.

Im Ortsbereich von Haid sind ausschlieBlich Wohnbauflachen dargestelit.

Es befinden sich im Geltungsbereich der Bebauungsplane zwei gréBere Baulandreserven, so-
wie eine kleine Baullicke im Nordwesten des Ortes.

Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan erhalten.

Im Norden, direkt angrenzend an die bestehenden Wohnbauflachen, ist eine Erweiterung
der Wohnnutzung geplant.

6.9.2.3 Haiming

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 1

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Wohnbauflache bzw. Mischgebiete, Dorfgebiete,
Griunflachen, Gemeinbedarfsflachen, Sonderbauflachen, Grinflachen

Im Hauptort Haiming gibt es mehrere rechtskraftige Bebauungsplane.
In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane wurden folgende Arten der Baulichen Nut-
zung festgesetzt:

Bebauungsplan ,Haiming Mitte" Dorfgebiet MD und Gemeinbedarfsflachen
Bebauungsplan ,Haiming Nord" Allgemeines Wohngebiet WA
Bebauungsplan ,Haiming Nord II" Allgemeines Wohngebiet WA
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Bebauungsplan ,SchlossstraBe" Allgemeines Wohngebiet WA und Mischgebiet MI
Bebauungsplan ,InnstraBe" Allgemeines Wohngebiet WA

Bebauungsplan ,Am Schloss" Sondergebiet Altenwohn- und Pflegeheim
Bebauungsplan ,Marktler StraBe" Mischgebiet MI

Bebauungsplan ,Muahlenfeld" Allgemeines Wohngebiet WA

Bebauungsplan ,Haiming West" Allgemeines Wohngebiet WA

Bebauungsplan ,Fahnbacher StraBe Sid" Allgemeines Wohngebiet WA

Diese getroffenen Festsetzungen entsprechen in weiten Bereichen der jeweiligen tatsachli-
chen Nutzung. Zum Teil werden die jeweiligen Gebietsarten im neuen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan abweichend dargestellt, da der tatsachliche Bestand nicht
den Festsetzungen entspricht.

Westlicher Bereich von Haiming

Noérdlich der Burghausener StraBe setzen die Bebauungsplane ,,Haiming West" und ,Mihlen-
feld" als Gebietsart jeweils ein Allgemeines Wohngebiet fest. Der tatsachliche Bestand vor
Ort bestatigt diese Wohnbaunutzung. Sidlich der Burghausener StraBe liegt kein Bebau-
ungsplan vor. Im alten Flachennutzungsplan ist hier ebenfalls Wohnbaufléache dargestelit.

Im Sidwesten wird eine Teilflache aus der Darstellung herausgenommen. Diese Flache ist
nicht erschlossen und stellt aufgrund der Lage (Nédhe zum Wald, zweite Reihe) keine geeig-
nete Bauflache dar. Fir diese Flache gibt es einen Aufstellungsbeschluss flir einen Bebau-
ungsplan, der vor 2014 gefasst wurde. Das Verfahren wurde seitdem nicht weiterverfolgt.
Aufgrund des Alters ist der Aufstellungsbeschluss ohne Relevanz fiir die Neuaufstellung
Flachennutzungsplans mit integrierter Grinordnung.

Im Westen des BP Haiming West wird eine neue Wohnbaufldche dargestellt, da sich fur
diese Flache der Bebauungsplan ,Haiming West II" in Aufstellung befindet.

Innerhalb dieser Wohnbauflachen sind einige unbebaute Grundstiicke als Baulandreserven
zu benennen.

Der tatsachliche Bestand vor Ort bestatigt insgesamt die Wohnbaunutzung.
Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt im neuen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan erhalten.

Zentraler Bereich von Haiming

Die Bebauungsplane ,Fahnbacher StraBe Sid" und ,Haiming Nord" setzen Wohngebiete
fest, was gleichzeitig auch dem tatsachlichen Bestand entspricht.

Anzumerken ist, dass sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,Haiming Nord"™ und
der des Bebauungsplans ,Haiming Mitte" zum Teil iberlagern. Im Uberschneidungsbereich
werden die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Haiming Nord" herangezogen, da dies der
jingere Bebauungsplan ist.

Innerhalb dieser Wohnbauflachen sind einige unbebaute Grundstiicke als Baulandreserven
zu benennen.

Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt in diesem Bereich auch im neuen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan erhalten.

Der Bebauungsplan ,,Haiming Mitte" setzt flir den gesamten Geltungsbereich ein Dorfgebiet
fest. Tatsachlich befindet sich fast innerhalb des Geltungsbereichs mit Ausnahme eines Ge-
werbebetriebes im Sidosten ausschlieBlich Wohnnutzung.

Das Dorfgebiet kann durch die derzeitige tatsachliche Nutzung nicht bestatigt werden (keine
landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden, weder Vollzeit- noch im Nebenerwerb).
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GemaB dem tatsachlich vorgefundenen Bestand werden daher im neuen Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan groBe Bereiche als Wohnnutzung dargestellt. Ledig-
lich ein kleineres Areal im Sidwesten wird ebenfalls aufgrund der tatsachlichen Nutzung als
Mischnutzug (MI) dargestelit.

Der Bereich Schule und Feuerwehr wird auch weiterhin als Gemeinbedarf dargestellt, der
Bereich der Turnhalle wird in die Gemeinbedarfsflache mit aufgenommen. Abweichend vom
Bebauungsplan ,Haiming Mitte™ werden die Kirche und das Rathaus jedoch im neuen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ebenfalls als Gemeinbedarf darge-
stellt (bisher im alten Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt).

Die 6stlich davon liegende gemischte Bauflache wird, gem. den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Haiming Mitte", als Dorfgebiet MD dargestellt. Die neuen Gebadude werden in die
Bauflache einbezogen. Es handelt sich hier um einen Betriebsstandort eines Gewerbebe-
triebs mit Land-/Forstwirtschaft, sowie Einzelhandel.

Die Darstellung von Grinflachen, die auf Dauer von Bebauung freigehalten werden sollen,
vervollstandigt diesen Bereich.

Innerhalb der Wohnbauflachen sind einige unbebaute Grundstiicke als Baulandreserven zu
benennen.

Ostlicher Bereich von Haiming
Im dstlichen Bereich von Haiming gelten die Bebauungspldane ,,SchlossstraBe", ,InnstraBe",
»~Am Schloss™ und , Marktler Straf3e".

Der Bebauungsplan ,Am Schloss" setzt im gesamten Geltungsbereich ein Sondergebiet
+Altenwohn- und pflegeheim" fest. Diese Sondernutzung wird entsprechend dem alten
Fldachennutzungsplan auch in den neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan in die Darstellung iGbernommen.

Der Bebauungsplan ,Marktler StraBe" setzt ein Mischgebiet fest. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist ein Gewerbebetrieb angesiedelt.

Diese Nutzung wird entsprechend in die Darstellung des neuen Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ibernommen.

Zwischen dem Bebauungsplan ,Am Schloss™ und dem Bebauungsplan ,Marktler StraBe™ war
im alten Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung wird auch
in den neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gibernommen, da im
Zuge der letzten Anderung des Bebauungsplans ,Marktler StraBe" bereits SchallschutzmaB-
nahmen festgesetzt wurden, um hier Wohnen grundsatzlich zu erméglichen.

Diese Flache ist aktuell eine groBere Baulandreserve im Bestand.

Weiter 6stlich wird durch den Bebauungsplan ,SchlossstraBe®™, iberwiegend Wohnnutzung

festgesetzt. Zentral im Geltungsbereich befindet sich eine Schreinerei, weshalb ein Teilbe-

reich als Mischgebiet MI festgesetzt ist.

Diese Nutzungen werden entsprechend in die Darstellung des neuen Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan ibernommen.

Im an die genannten Bebauungspldane angrenzenden stdlichen Umfeld, das durch die
Haupt- bzw. InnstraBe begrenzt wird, finden sich weitere kleinere Gewerbebetriebe. Fir
diese Flachen liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor.

Durch den tatsachlichen Bestand ist eine Durchmischung durch einzelne kleinere Gewerbe-
betriebe, das Birgerhaus und Gastronomie weitgehend bestdtigt, so dass entsprechend dem
alten Flachennutzungsplan auch im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan eine Mischnutzung dargestellt wird.

Seite 100 von 165 Vorentwurf i.d.F. vom 19.09.2024




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE HAIMING
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

Lediglich der Bereich des bestehenden Sagewerks wird weiterhin als Gewerbeflache darge-
stellt.

Der Bereich sidlich der Haupt- bzw. InnstraBe wird gepragt durch eine zentrale Griinflache,
die wie auch bereits im alten Flachennutzungsplan auch im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan dargestellt werden soll.

Die umgebenden Flachen waren urspriinglich als Dorfgebiet dargestelit.

Innerhalb dieses Bereiches finden sich im Bestand lediglich ein sehr geringer Anteil an ge-
werblichen Betrieben. Gleichzeitig ist hier landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdestall ange-
siedelt, der aktuell als landwirtschaftlicher Nebenerwerbbetrieb einzustufen ist.

Da die zukinftige Entwicklung dieses Areals vorrangig der Wohnnutzung dienen soll, wird
fur die zukiinftige Darstellung ein Dérfliches Wohnen MDW festgelegt.

Der Bebauungsplan ,Innstrae™ setzt im gesamten Geltungsbereich ein Allgemeines Wohn-
gebiet fest. Die Innenbereichssatzung ,Vordorf" reicht in den Ortsbereich von Haiming hin-
ein. Dies betrifft den Bereich siidlich der InnstraBe. Auch hier ist ein Allgemeines
Wohngebiet als Nutzungsart festgesetzt.

Sowohl nérdlich als auch sidlich der InnstraBBe, sowie entlang der WeiherstraBe nach Nor-
den, ist im Bestand ausschlieBlich Wohnnutzung zu finden.

Es sind einige Baulandreserven innerhalb der Wohnbauflachen festzustellen.

In der Innenbereichssatzung ist zudem eine Griinflache festgesetzt. Diese zieht sich entlang
der bestehenden Hangkante. Dieser Bereich sollte auch zukilinftig zwingend von Bebauung
freigehalten werden.

Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan erhalten und wird an die verbindliche Bauleitplanung angepasst.

Die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Griinflachen werden in die Darstellung
Ubernommen.

6.9.2.4 Holzhausen

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 7

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Dorfgebiet.

Fur den Ortsteil liegt keine rechtskraftig verbindliche Bauleitplanung vor.

Vor Ort sind noch zwei aktive landwirtschaftliche Betriebe im Vollerwerb und ein weiterer im
Nebenerwerb ansassig. An einer ehemaligen Hofstelle hat sich zudem eine kleine Zimmerei
angesiedelt.

Im sidlichen Ortsbereich sind im Stden Baulandreserven festzustellen.

Die Darstellung des Dorfgebiets wird im stidwestlichen Bereich etwas zuriickgenommen, da
ansonsten auch diese Flache als Baulandreserve gewertet werden misste. Hingegen wird
die Darstellung als Dorfgebiet im Siidosten erweitert, so dass der bestehende landwirt-
schaftliche Betrieb zukinftig komplett innerhalb des Dorfgebiets liegt.

Im Norden wird die Darstellung als Dorfgebiet auch ber den gesamten dort ansassigen Be-
trieb erweitert, so dass die dort vorhandenen Fahrsilos zukiinftig auch innerhalb des Dorfge-
biets liegen.

Im Nordosten wird das Dorfgebiet ebenfalls vergréBert, da fir eine Teilflache der Erweite-
rung bereits ein genehmigter Bauantrag, und fir die andere Teilflache ein genehmigter Vor-
bescheid vorliegt.
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6.9.2.5 Kemerting

Siehe Anlagen zur Begrindung: Anlage 8

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Dorfgebiet

Fir den Ort besteht eine Innenbereichssatzung, in der als bauliche Nutzung ,, Dorfgebiet"
festgesetzt ist.

In Kemerting befinden sich insgesamt drei aktive landwirtschaftliche Betriebe, einer im
Nordosten und zwei im Sidwesten. Diese Betriebe lagen im bisher wirksamen Flachennut-
zungsplan auBerhalb des dargestellten Dorfgebiets, also im AuBenbereich.

Desweiteren befinden sich zwei Gewerbebetriebe, ein Betrieb flir Kleinklaranlagen/Abwas-
sertechnik und ein Baggerbetrieb, innerhalb des Satzungsbereichs.

Ein weiterer Gewerbetrieb, eine Spenglerei, ist auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
im Osten, topografisch unterhalb der restlichen Bebauung ansassig.

Im Ortsbereich sind zwei Baulandreserven festzustellen.
Die Darstellung als Dorfgebiet bleibt im neu aufgestellten Flachennutzungsplan mit inte-

griertem Landschaftsplan bestehen, umfasst zukiinftig aber sowohl die landwirtschaftlichen
wie auch die gewerblichen Betriebe.

6.9.2.6 Moosen

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 9

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Wohnbauflache und Grinflachen

Fur den Ortsteil Moosen besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (,Bebauungsplan B2 -
Ortsteil Moosen, inkl. 1. Und 2. Anderung), in dem als bauliche Nutzung ein ,Reines"™ bzw.
ein , Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt sind.

Der Ortsteil ist auch im tatsachlichen Bestand von Wohnnutzung gepragt, andere Nutzungen
finden sich nicht.

Im Ortsbereich sind vier Baulandreserven festzustellen. Fir die Parzelle (FI.-Nr. 697/8 Ge-
markung Piesing) liegt ein genehmigter Bauantrag vor, daher wird diese nicht als Bauland-
reserve gewertet.

Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt im neu aufgestellten Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan bestehen, und umfasst ausschlieBlich die in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzten Flachen.

Die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Griinflachen werden in die Darstellung
Ubernommen.
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6.9.2.7 Neuhofen

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 10

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Dorfgebiet

Im Nordwesten besteht ein Bebauungsplan, dessen letzte Anderung seit 1996 rechtskréftig
ist. Bisher sind von den neuen Bauparzellen, die sich alle in privater Hand befinden, inner-
halb des Geltungsbereichs lediglich drei bebaut. Da die Grundstiicke aber vollstandig
erschlossen sind, kann dieser Bebauungsplan nicht aufgehoben werden.

Bisher besteht nach Aussage der Gemeinde nur eine geringe Wahrscheinlichkeit, dass die
noch leerstehenden Parzellen kurz- bis mittelfristig bebaut werden.

Neben Wohnnutzung befinden sich drei aktive landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe mit
Rinderhaltung im &stlichen Teil des Ortes.

Weiterhin sind im Ort ein Gasthaus, das aber nicht taglich gedffnet hat, und ein Vereinsheim
der Schitzen zu finden. Die Ortschaft wird gepragt durch Kirche und Maibaum.

Zusatzlich zu den freien Parzellen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind
zwei kleinere Baulandreserven im nordlichen und stdlichen Ortsbereich festzustellen.

Im ndérdlichen Ortsbereich ergeben sich zwei Riicknahmeflachen am Ortsrand, die zukiinftig
aus der Darstellung herausgenommen werden.

Die unbebaute Flache im Norden (FI.-Nr. 135/4) wird nicht als Baulandreserve bewertet, da
dieses Grundstiick nicht erschlossen ist.

Die Darstellung als Dorfgebiet bleibt im neu aufgestellten Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan bestehen. Die bestehende Bebauung ganz im Norden und im Si-
den der Ortschaft wird in die Darstellung als Dorfgebiet mit aufgenommen.

Die Grenze des Dorfgebiets im Osten wird ebenfalls an den tatsdchlichen Bestand ange-
passt.

6.9.2.8 Niedergottsau

Siehe Anlagen zur Begrindung: Anlage 3

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Wohnbauflache, Dorfgebiet, Gemeinbedarfsfla-
che und Grinflachen

In Niedergottsau gibt es mehrere rechtskraftige Bebauungspléane und Satzungen, die sich

mit ihren Geltungsbereichen zum Teil Gberschneiden.

In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane wurden folgende Arten der Baulichen Nut-

zung festgesetzt:

Bebauungsplan ,Niedergottsau™ Dorfgebiet MD, Allgemeines Wohngebiet WA,
landwirtschaftlich Flache, Grinflachen,
Grinflache mit Zweckbestimmung Friedhof

Bebauungsplan ,Wirtsfeld Ost™ Allgemeines Wohngebiet WA

Bebauungsplan ,Niedergottsau Nord" Dorfgebiet MD

Im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ist als Nutzungsart ein Dorfgebiet MD festge-

setzt.

Die in den verbindlichen Bauleitplanungen getroffenen Festsetzungen entsprechen in Teilbe-
reichen der jeweiligen tatsachlichen Nutzung. Zum Teil werden die jeweiligen Gebietsarten
im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan abweichend dargestellt, da
der tatsachliche Bestand nicht den Festsetzungen entspricht.
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Nordlicher Bereich von Niedergottsau

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung lberlagert sich zum Teil mit dem Bebau-
ungsplan ,Niedergottsau®™. Der Bebauungsplan ist wesentlich dlter als die Satzung, weshalb
vorrangig die Inhalte der Satzung herangezogen werden.

Innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung befinden sich
folgende Nutzungen: Kindergarten, Feuerwehr, Hotel / Gastronomie, ein weiterer Gewerbe-
trieb, sowie ein aktiver landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb. Die restliche Bebauung
wird zu Wohnzwecken genutzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Niedergottsau Nord finden sich im tatsachlichen
Bestand ausschlieBlich Wohngebdude.

Im Osten der Ortschaft befindet sich zwei aktive landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe,
davon einer mit Rinderhaltung und der andere mit Rinder- und Schafhaltung. Beide Betriebe
liegen gemaB altem Flachennutzungsplan im AuBenbereich.

Um auch weiterhin die Darstellung eines Dorfgebiets MD zu begriinden, werden im neuen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan die beiden genannten Betriebe in die
Darstellung aufgenommen. Der gesamt noérdliche Bereich wird also zukiinftig als Dorfgebiet
MD dargestellt.

Im Bestand sind einige unbebaute Flachen vorhanden, die als Baulandreserven berticksich-
tigt werden missen.

Westlicher Bereich von Niedergottsau

Betrachtet wird hier nun lediglich der Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, der
nicht durch die aktueller Innenbereichssatzung Uberlagert wird. Hier befindet sich die Kirche
mit Friedhof, eine landwirtschaftliche Flache, sowie kleinere nicht stérende Gewerbebe-
triebe. Vorrangig ist im tatsachlichen Bestand Wohnnutzung anzutreffen.

Die landwirtschaftliche Flache im Nordwesten wurde damals auf ausdricklichen Wunsch des
Eigentimers als solche festgesetzt. Die entsprechende Darstellung soll daher auch weiterhin
im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aufrecht erhalten bleiben.

Im tatsachlichen Bestand sind in diesem Bereich keine aktiven landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden.

Der nérdliche Bereich bleibt auch bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan als Dorfgebiet MD dargestellt. Die sidlich angrenzenden Flachen
werden jedoch abweichend von der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der tatsach-
lichen Nutzung als Wohnbauflachen dargestelit.

Im Bestand sind einige unbebaute Flachen vorhanden, die als Baulandreserven beriicksich-
tigt werden missen.

Sudlicher Bereich von Niedergottsau

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Wirtsfeld Ost" ist ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, das durch den tatsachlichen Bestand als solches bestatigt wird.

Eine Darstellung als Wohnnutzung im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan ist daher unstrittig.

Einige der ausgewiesenen Bauparzellen sind bisher unbebaut und werden somit als Bauland-
reserven angerechnet.
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Die westlich an den Bebauungsplan ,Wirtsfeld Ost™ angrenzende Flache, fir die keine ver-
bindliche Bauleitplanung besteht, war im alten Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt. Da die Gemeinde auf diese Flache aber derzeit keinen Zugriff hat, und dieser
Bereich voraussichtlich auch mittelfristig nicht zur Entwicklung von Bauflachen zu Verfliigung
steht, wird diese Flache bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt.

6.9.2.9 Unterviehhausen

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 5

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Dorfgebiet

Fir den Ort besteht eine Innenbereichssatzung, in der als bauliche Nutzung ,, Dorfgebiet"
festgesetzt ist.

Im Osten befindet sich ein aktiver landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb, derzeit mit
Schweinehaltung. AuBerdem ist eine weitere landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden, deren
Betriebsgebaude jedoch von einem anderen Landwirtschaftsbetrieb genutzt werden, der
selbst nicht in der Ortschaft angesiedelt ist.

Eine Baumschule ist ebenfalls in der Ortschaft angesiedelt.

Die Darstellung als Dorfgebiet bleibt im neu aufgestellten Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan bestehen. Sie umfasst zuklinftig den gesamten Geltungsbereich
der Satzung und bezieht zusatzlich kleine Randbereiche mit ein.

6.9.2.10Vordorf

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 2

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

In Vordorf besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Vordorf*®, sowie die Innenbereichssat-
zung ,Vordorf". Beide Planwerke setzen ein Allgemeines Wohngebiet als Nutzungsart fest.
Durch den tatsachlichen Bestand wird diese Gebietsart bestatigt.

Es sind einige Baulandreserven innerhalb der Wohnbauflachen festzustellen.

In der Innenbereichssatzung ist eine Grinflache festgesetzt. Diese zieht sich entlang der
bestehenden Hangkante. Dieser Bereich sollte auch zukiinftig zwingend von Bebauung frei-
gehalten werden.

Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan erhalten und wird an die verbindliche Bauleitplanung angepasst.

Die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Griinflachen werden in die Darstellung
Ubernommen.

Hinweis zur Abgrenzung der Ortsteile:

Die Abgrenzung zwischen Haiming und Vordorf ist aufgrund der baulichen Struktur und der
vorhandenen Satzungen nicht klar erkennbar.

Die gegeniiberliegende Baulandreserve auf FI.Nr. 790, sowie die dstlich der InnstraBe 22
liegenden Flurstiicke gehéren zum Ortsteil Vordorf.

Die Flurnummer 813 (InnstraBBe 22), sowie alles westlich der Flurnummer 834 (InnstraBBe
20) gehdren noch zum Hauptort Haiming.
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6.9.2.11Winklham

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 2

Darstellung im alten Flachennutzungsplan: Wohnbauflache bzw. Dorfgebiet

In Winklham gibt es mehrere rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen.

Die Innenbereichssatzung Winklham setzt ein Dorfgebiet fest.

In den Geltungsbereichen der Bebauungsplane ,Winklham®, ,Winklham Sid" und ,Winklham
Nordwest" ist jeweils ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Diese getroffenen Festsetzungen entsprechen der jeweiligen tatsachlichen Nutzung.

Die Flachen, die dstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Winklham Sid" an-
grenzen wurden im alten Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Tatsachlich findet
sich hier im Bestand ausschlieBlich Wohnnutzung.

Es sind einige Baulandreserven innerhalb der Wohnbauflachen und der Dorfgebietsflachen
festzustellen.

Die Darstellung als Wohnbauflache bleibt im neuen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan erhalten und wird an die verbindliche Bauleitplanung angepasst.

Die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Griinflachen werden in die Darstellung
Ubernommen.

Die Darstellung als Dorfgebiet bleibt im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan ebenfalls erhalten und wird Uber den Geltungsbereich der Satzung hinausge-
hend an den Bestand angepasst.

6.10 HINWEISE FUR DIE VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Mit dem Ziel die (junge) Bevélkerung im Gemeindegebiet zu halten oder anzuwerben, ist
neben dem erforderlichen Arbeitsplatzangebot auch ein attraktives Wohnumfeld und eine
schéne Landschaft wichtig. Diese ,weichen Standortfaktoren™ wecken und starken die Hei-
matverbundenheit. Deshalb muss auch im Rahmen der Bauleitplanung mit dem Faktor
Landschaft und Ortsbildgestaltung sensibel umgegangen werden.

Die negativen Auswirkungen neuer Bebauungen auf das Landschafts- und Ortsbild lassen

sich durch folgende MaBnahmen minimieren:

e Erhaltung vorhandener Bestdande an Baumen und Strauchern, Hecken, Feldgehdlzen, Bi-
otopen und anderen Landschaftselementen

e Erhalt von Magerstandorten zur Erhaltung der Artenvielfalt u. optischen Bereicherung

e Schaffung neuer und verbindender Griinstrukturen

Ausreichende Eingriinung der Ortsréander und Baugebiete soweit mdglich auf 6ffentli-

chen Flachen

vielfaltige Durchgriinung

Verwendung von Uberwiegend heimischen Gehélzen

Vorpflanzung von Einfriedungen und Stiitzmauern

harmonische Geldndegestaltung

sichtbare Stitzmauern als Trockenmauern aus Natursteinen errichten

landschaftsgebundenes Bauen

Aufstellung von Gestaltungssatzungen

Vermeidung von Bodenversiegelungen

Férderung der Regenwassernutzung

Verwendung ausschlieBlich von insektenunschadlichen Lampen
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7. PLANUNGSZIELE GEWERBE / SONDERBAUFLACHEN

7.1 GEWERBE

7.1.1 1Im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbeflachen

Bestehende Gewerbeflachen

Die gewerblichen Bauflachen beschranken sich auf das Gewerbegebiet Unteres Soldaten-
mais und die Verdichterstation, sowie die Klaranlage der angrenzenden Industriebetriebe.
Eine weitere kleine Gewerbeflache ist innerorts in Haiming dargestellt, die das bestehende
Sagewerk betrifft.

Insgesamt sind im Flachennutzungsplan ca. 84 ha als Bestand gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt.

Diese Flache beinhaltet die gewerblichen Bauflachen, die bereits im alten Flachennutzungs-
plan dargestellt wurden, sowie die Flachen, die im neuen Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan aufgrund tatsdchlich bestehender Bebauung als gewerbliche Flache
dargestellt werden.

Bauflachenriicknahme
Es kénnen keine gewerblichen Bauflachen aus der Darstellung zuriickgenommen werden.

Baulandreserven
Siehe Anlagen zur Begrindung: Anlage 1 - 12

Im Gewerbegebiet Unteres Soldatenmais gibt es eine knapp 10,0 ha groBe Baulandreserve.
Die Flache befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Derzeit wird auf einem Teilbereich
ein Fremdfirmendorf fir die ansassigen Industriebetriebe geplant. Wegen der Belastung mit
PFOA ist eine Entwicklung der Flachen problematisch.

Fazit der Analyse der im bisher giiltigen Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen

Aus der Analyse der dargestellten Flachen geht hervor, dass im Gemeindegebiet Haiming
bereits einige gewerblichen Bauflachen dargestellt sind (ca. 84 ha). Circa 10 ha dieser
Flédchen ist noch nicht bebaut und steht als Baulandreserve flr neue Bauvorhaben und
Erweiterungen bestehender Betriebe zur Verfligung.

7.1.2 Planungsflichen und Auswahl moéglicher Gewerbestandorte

Die Gemeinde Haiming ist unter anderem aufgrund der Lage im Anschluss an den bestehen-
den Industriestandort in Burghausen ein interessanter Standort flir groBere Gewerbebe-
triebe, die in Zusammenhang mit der bestehenden Industrie stehen.

Gleichzeitig ist die Gemeinde Haiming bestrebt auch fir kleinere Handwerks- und Gewerbe-
betriebe die Méglichkeit einer Betriebserweiterung bzw. Neuansiedelung bieten.

Um einen Standort fiir regionale, kleinere Unternehmen anbieten und die bestehenden
Betriebe mdglichst dauerhaft am Ort halten zu kénnen, besteht aus Sicht der Gemeinde
Haiming kurz- bis mittelfristig ein zusatzlicher Bedarf an kleineren Gewerbeflachen.
Derzeit stehen aber keine hierflir geeigneten Flachen zur Verfligung, so dass auch keine
entsprechende Darstellung im Plan erfolgen kann.
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Fur Neuplanungen von Gewerbeflachen in Haiming sind daher zwei Griinde festzuhalten:
e Ansiedlung neuer Betriebe im Bereich der Industrie
e Erweiterung und Neuansiedelung von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan erfolgt
die Darstellung der Flachen in Form der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
(Bauflachen):

Gewerbliche Bauflachen G nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Unteres Soldatenmais" befindet sich derzeit ein
noch aktives Abbau- bzw. Deponiegeldnde. Der slidliche Bereich des ehemaligen Abbaus ist
bereits rekultiviert. Diese Flache bietet sich zuklinftig als Erweiterungsflache an.

Die ErschlieBung kann Uber die bestehende ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Unteres
Soldatenmais" erfolgen. Das Gewerbegebiet liegt verkehrstechnisch sehr glinstig nah an der
B20. Daher wird diese Flache als Planungsflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Zusatzlich werden die Flachen im Bereich der bestehenden Verdichterstation zukiinftig
ebenfalls als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Nérdlich der Verdichterstation befinden
sich weitere gewerblich genutzte Flachen.

Als Neuplanung in der Darstellung aufgenommen werden die dazwischen liegenden Flachen.
Dabei handelt es sich um intensives Grinland und ein kleines Feldgehdlz.

Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehende, dstlich verlaufende ErschlieBungsstraBe.

Auch dieses Gewerbegebiet liegt verkehrstechnisch sehr gilinstig nah an der B20. Daher wird
diese Flache ebenfalls als Planungsflache im Flachennutzungsplan dargestelit.

Siehe Anlagen zur Begriindung: Anlage 9 + 11

Ortsteil Lage der Planung Gewerbeflache G
(in m2)

Unteres Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets 77.104

Soldatenmais

Verdichterstation Nordlich der bestehenden Betriebsflachen 19.360

Gesamt 96.464 m?2
9,6 ha

Es werden ca. 9,6 ha gewerbliche Bauflache neu im Flachennutzungsplan dargestellt.

7.1.3 Zusammenfassung des Bauflachenbedarfs Gewerbebauflachen

Die vorausgegangenen Ausflihrungen zeigen, dass im Gemeindebereich von Haiming rund
84 ha gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt sind, wovon ca. 10 ha
noch nicht bebaut sind.

Als Neudarstellungen werden lediglich mégliche Erweiterungen bestehender Gewerbegebiete

(insgesamt ca. 9,6 ha) in die Darstellung aufgenommen.
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7.2 SONDERBAUFLACHEN

7.2.1 1Im bisherigen Flaichennutzungsplan dargestellten Sonderbaufldchen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Haiming ist lediglich eine Sonderbauflache darge-
stellt. Jede Sonderbauflache wird mit einer konkreten Nutzungsdefinition weiter erldutert.
Die Definition ergibt sich entweder aus einem vorhandenen Bebauungsplan, oder aus der
tatsachlichen Nutzung.

Das Sonderbauflachen in Haiming wird fiir die Nutzung , Altenwohn- und Pflegeheim" ver-
wendet.

Weitere Sondergebiete sind derzeit nicht geplant.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan erfolgt
die Darstellung der Flachen in Form der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufla-
chen):

Sonderbauflachen S nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVvVO

7.2.2 Bedarf Sonderbauflachen

Uber den derzeit dargestellten Bestand an Sonderbauflédchen hinaus, besteht derzeit kein
Bedarf fiir eine Darstellung neuer Sonderbauflachen.

7.3 FLACHEN FUR HANDWERK / HANDEL

Baurechtlich sind Handwerk und Handel am ehesten dem Gewerbe zuzuordnen. Allerdings
soll an dieser Stelle insbesondere auf die kleineren (nicht stérenden) Handwerksbetriebe
und den (Klein-/Einzel-) Handel eingegangen werden, die nicht zwangslaufig auf die Dar-
stellung von gewerblichen Bauflachen angewiesen sind. Diese Betriebe sind klassischerweise
in den gemischten Bauflachen vertreten, aber auch in Wohnbauflachen zulassig und vorhan-
den.

7.3.1 Ausgangslage

Durch ihre klein- und mittelbetriebliche Struktur sind Handwerker starker als andere Bran-
chen flachendeckend in allen Siedlungsstrukturen vertreten. Die Entfaltungsmadglichkeiten
des Handwerks in bebauten Ortslagen erschweren sich jedoch zunehmend, wo friher das
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten selbstverstandlich war, wird dieses heute oft nicht
mehr akzeptiert. Zudem werden durch die (durchaus gewollte) Nachverdichtung mit Wohn-
gebduden innerhalb der Ortslagen die Erweiterungsmadglichkeiten bestehender Betriebe ein-
geschrankt.

Durchmischte Siedlungsstrukturen sind nicht nur kulturell und sozial attraktiv, sie erweisen
sich auch aufgrund ihrer Energie- und Ressourcenschonung als zukunftsfahiger Planungsan-
satz. Zur Lebendigkeit von Ortszentren und zur Versorgung landlicher Raume tragen insbe-
sondere Lebensmittelhandwerke sowie Handwerke fir den persdnlichen Bedarf maBgeblich
bei.
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7.3.2 Bedarf

Eine zahlenmaBige Bedarfsermittlung der Bauflachen fir Handwerk und (Einzel-) Handel
kann an dieser Stelle aufgrund fehlender Zahlen nicht erfolgen, zudem vermischen sich
mogliche Angaben mit den Ermittlungen zu den Wohnbau- und Mischflachen sowie zu den
gewerblichen Bauflachen.

Generell lasst sich jedoch festhalten, dass unter handwerksgeeigneten Flachen insbesondere
kleinteilige Gewerbeflachen zu verstehen sind. Deshalb ist vor dem Hintergrund mdglicher
Flachenbedarfe aus dem Handwerk eine zukilinftige Gewerbeflachenparzellierung auch da-
hingehend zu prifen.

Neben der Neuansiedlung oder Umsiedlung eines Betriebs in ein neues Gewerbegebiet spielt
die Expansion am vorhandenen Standort eine wichtige Rolle. Betriebsinhaber, gerade aus
dem Bereich des Handwerks und auch des Einzelhandels, haben haufig aus betrieblichen
Grinden das Erfordernis auf dem Betriebsgrundstiick zu wohnen. Zudem sind Betriebsex-
pansionen oft nur direkt an bestehenden Betriebsstandorten umzusetzen. Demzufolge soll-
ten bei der Ausweisung von Bauland die Bedlirfnisse von evtl. vorhandenen Betrieben
abgefragt und bericksichtigt werden.

Um den bestehenden Betrieben, die nicht in Gewerbegebieten liegen, fur die Zukunft Pla-
nungssicherheit und Bestandssicherheit zu geben, sowie die Mdglichkeit fiir Erweiterungen
zu schaffen, werden diese Bereiche als gemischte Bauflache (MI) dargestellt. Oder, sofern
dies nicht méglich ist, als AuBenbereich belassen.

Die Gemeinde Haiming ist bestrebt, Gewerbeflachen speziell fiir kleinere, vorrangig ortsan-

sdssige Gewerbeflachen auszuweisen. Derzeit ist dies jedoch wegen der fehlenden Flachen-

verfiigbarkeit an keinem Standort maglich.

Auch in Zukunft wird die Gemeinde Haiming einen besonderen Fokus darauflegen, dass eine
Neudarstellungen von Misch- bzw. Gewerbeflachen erméglicht werden kann, um fir die zu-

klnftige Entwicklung der kleinen Betriebe das entsprechende Potential zu schaffen.

7.3.3 Nahversorgung und grof3flachiger Einzelhandel

EinzelhandelsgroBprojekte kénnen eine wichtige Erganzung bestehender Zentrumslagen
sein. Klassisch eigentiimergefihrtes Ladenhandwerk findet dort jedoch nur in seltenen
Fallen einen geeigneten Standort. Aus diesem Grund sind gréBere Einzelhandelsvorhaben
unter dem Gesichtspunkt der Wirkung auf die verbrauchernahe Versorgung und den Erhalt
der ortlichen Wirtschaft in ihrer mittelsténdischen Struktur sowie auch unter dem Gesichts-
punkt der zuklnftigen demographischen Herausforderungen zu beurteilen.

In diesem Zusammenhang ist mittels geeigneter MaBnahmen auch einer Gefahrdung klein-
teiliger Gewerbestrukturen entsprechend der landesplanerischen Vorgabe entgegenzuwir-
ken. Besondere Beriicksichtigung sollte auch die landesplanerische Zielvorgabe finden, dass
die Ausweisung von EinzelhandelsgroBprojekten nur in stadtebaulich integrierten Lagen zu
erfolgen hat. Ziel muss es sein, in Zukunft Ansiedlungen auf der ,griinen Wiese" zu vermei-
den, so dass eine Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung erfolgt und
gleichzeitig motorisierter Individualverkehr méglichst reduziert wird.

Somit darf die Zulassung von EinzelhandelsgroBprojekten den Erhalt flachendeckender mit-
telstandischer Strukturen sowie lebendiger Ortskerne nicht geféhrden. Nur wenn die Kauf-
kraft in den Ortszentren gehalten wird, kénnen dort auch Aufgaben wie Ortssanierung und
Denkmalschutz finanziert werden.

Aktuell sind keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe in Haiming vorhanden und auch nicht
geplant.
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7.3.4 Zusammenfassung Flichenbedarf Handwerk/Handel

Die Gemeinde entschied sich bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit inte-
griertem Landschaftsplan flir die Bestandssicherung von gemischten Bauflachen. Damit soll
die klassische Mischung von Wohnen und Arbeiten im Iandlichen Raum, soweit noch vorhan-
den, beibehalten und geférdert werden.

Fur Handwerk und Handel insbesondere im Klein- und Mittelbetriebe stehen in Haiming Fla-
chen in gemischten Bauflachen zur Verfligung. Nicht stérende Handwerksbetriebe und La-
den zur Nahversorgung sind zudem auch in Wohngebieten mdglich.

Die Gemeinde ist dariber hinaus bestrebt, Flachen zu erwerben, die sich flr eine zukinftige
Neuausweisung von Bauflachen fir die Ansiedlung kleiner Betriebe eignen. Derzeit scheitert
die Realisierung dieses Ziels an der fehlenden Flachenverfligbarkeit.

8. PLANUNGSZIELE LANDSCHAFT

8.1 LANDWIRTSCHAFT

Fir das Gemeindegebiet Haiming spielt eine wettbewerbsfahige und nachhaltige Landwirt-
schaft eine wichtige Rolle. Dabei sind vor allem umweltgerechte, soziale und marktorien-
tierte Aspekte zu beachten:

Verbraucherschutz, Lebensmittelqualitidt und nachhaltiger Konsum

e  Geprifte Qualitat (Herkunft, Erzeugung, Kontrolle);

e ,Aus der Region - flr die Region®;

e Fordern der Regionalvermarktung (u.a. Direktvermarktung, Bauernmarkte, Hoffeste).

Erhalt und Bewirtschaftung natiirlicher Ressourcen

e Einhaltung der guten fachlichen Praxis zur weiteren Reduzierung der Nahrstoffaustrage
aus der Landwirtschaft;

e Forderung des 6kologischen Landbaus;

e Artgerechte Tierhaltung.

Sicherung landwirtschaftlicher Betriebe durch Multifunktionalitat

e Transferzahlung der 6ffentlichen Hand flir Umweltleistungen der Landwirte;
e Ausbau von Einkommensalternativen (z.B. im Tourismus);

e Einstieg in die Energiewirtschaft (regenerative Energien).

8.2 FORSTWIRTSCHAFT

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Haiming sind keine neuen Planungen zu den forstwirtschaftlichen Fldchen vorgesehen.

Generell sollen die nachfolgend aufgefihrten Ziele verfolgt werden:

Misch-, Laub- und Feuchtwadlder

Bestehende Misch- Laub- und Feucht-/Auenwadlder sollen als Restbestande einer standortge-
rechten Bestockung besonders erhalten und optimiert werden.

Vorschlag:
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e Erhdéhung des Laubholz-Anteils in Mischwaldern mit starkem Fichten-Anteil

e Feucht- und Nasswalder sowie Laubwalder erhalten bzw. entwickeln

e Forderung naturnaher Waldstrukturen; Stehen- bzw. Liegenlassen einzelner, insbeson-
dere starker Totholzbaume sowie alter Einzelbaume, insbesondere Nist- und Hohlen-
baume.

Nadelwaldforste

Ein langfristiger Umbau der bestehenden Nadelwaldforste in strukturreiche Mischwalder soll
vorangetrieben werden.

Leistungsfahige, standortgerechte Mischwalder ermdéglichen die Erzielung héherer Ertréage
als entmischte, instabile Waldbestande und sind weniger schadlings-, brand-, windwurf- und
schneebruchgefahrdet. Mischwalder erfillen besser ihre Biotop-, Ausgleichs- und Erholungs-
funktionen. Standortgerechte Mischwalder sind zudem besser an die Klimaerwarmung ange-
passt und kdnnen somit wesentlich zur Stabilisierung des Naturhaushalts beitragen.

Waldrander

Siehe auch Kapitel 8.7.3.1

Zur Verbesserung des Bestandsklimas, des Landschaftsbildes, des Artenschutzes und der

Verringerung des Windwurfes sollen generell natlirliche mehrstufige Waldrander angelegt

werden. Bestehende Waldrénder sollen erhalten und verbessert werden.

e Bei fehlenden Waldréndern soll langfristig der Aufbau eines 10 — 20 m breiten Wald-
mantel mit Waldsaum angestrebt werden.

e Bei mittelmaBig ausgebildeten Waldrandern soll eine Verbesserung des Waldrandes
durch vermehrtes Einbringen von Laubbdumen und Strauchern erreicht werden. Zusatz-
lich sollte man einen vorgelagerten Sukzessionsstreifen (Waldsaum) bereitstellen.

e  Struktur- und artenreiche Waldrander sind zu erhalten und zu sichern.

8.3 WASSERWIRTSCHAFT / GEWASSER / HOCHWASSERSCHUTZ

Im neuaufgestellten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Haiming wird
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Salzach, sowie das vorldufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet des Inn dargestellt.

Es werden keine Anderungen oder Planung im Bereich der Wasserwirtschaft oder des Hoch-
wasserschutzes im Flachennutzungsplan dargestellt.

Das Vorranggebiet flir Hochwasserschutz ist im Wesentlichen deckungsgleich mit dem fest-
gesetzten bzw. vorlédufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet und wird daher wegen der
besseren Lesbarkeit des Plans nicht separat dargestellt. Zudem grenzt das Vorranggebiet
nicht unmittelbar an Siedlungen bzw. geplante Siedlungsentwicklungen an.

8.4 ROHSTOFFGEWINNUNG

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Haiming werden keine neuen
Planungsaussagen zur Rohstoffgewinnung getroffen.

Es werden die Vorgaben aus der Regionalplanung bezlglich der Vorranggebiete flir die Bo-
denschatze, als auch die bereits bestehenden Abbauflachen in den neuen Flachennutzungs-
plan iGbernommen.
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8.5 ERNEUERBARE ENERGIEN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans von Haiming werden keine neuen
Planungsaussagen oder Zielvorgaben zur Nutzung regenerativer Energien formuliert.

Im Burghauser und Altéttinger Staatsforst soll zukinftig ein Windpark entstehen, der die
Gebiete der Kommunen Altétting, Burghausen, Burgkirchen a.d. Alz, Haiming, Marktl, Meh-
ring und Neudtting umfasst.

Aktuell laufen in der Region umfangreiche Planungen bzgl. des Windparks im Bereich der
Staatsforsten, um einen Teil des enormen Strombedarfs des bayerische Chemiedreiecks
durch den so vor Ort erzeugten Strom zu decken.

Von diesen Planungen ist auch der Staatsforst im Gemeindebereich von Haiming betroffen.
Da diese Planungen Uberregional vorangetrieben werden und der Planungsprozess noch
nicht abgeschlossen ist, erfolgen keine Darstellungen im neuen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan.

Da Haiming mit der Errichtung von Windkraftanlagen und der geplanten Héchstspannungs-
leitung und einem geplanten Umspannwerk ohnehin bereits sehr viel im Energiesektor
leistet, ist die Gemeinde einem groBen Flachendruck ausgesetzt.

Daher werden fir potentielle Freiflachenphotovoltaikanlagen keine speziellen Planaussagen
getroffen. Es werden weder ,geeigneten Flachen™ oder ,Ausschlussflachen fiir PV* darge-
stellt.

Die Gemeinde Haiming befindet sich auBerdem nicht innerhalb der Férderkulisse gemaB EEG
(Erneuerbare Energien-Gesetz), so dass das gesamte Gemeindegebiet nicht als benachtei-
ligtes Gebiet ausgewiesen ist.

Der Gesetzgeber hat im aktuellen EEG bestimmte bevorzugte Flachen fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen festgelegt. Dazu gehéren Flachen entlang von Autobahnen und Schienen,
sowie Konversionsflachen (z.B. Verflllflachen alter Abbauvorhaben).

Im Gemeindegebiet von Haiming spielen folglich nur die geplante Autobahn und Konversi-
onsflachen eine Rolle, da keine Bahntrassen vorhanden sind.

Aus Sicht der Gemeinde sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen auBerhalb der oben genann-
ten Bereiche ausgeschlossen bleiben.

Die Gemeinde will gleichzeitig grundsatzlich diejenigen potentiellen Standorte von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen ermdglichen, fir die gemaB EEG eine Vergltungsmaoglichkeit
besteht, sofern dem nicht andere Belange entgegenstehen.

Ob ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt wird, wird im Einzelfall beurteilt.

Es wird auch davon ausgegangen, dass in der aktuell laufenden Aktualisierung des Regional-
plans, Vorranggebiete flir Landwirtschaft ausgewiesen werden. Fir diese Bereiche wiirde
dann automatisch eine Privilegierung fir Agri-PV-Anlagen entstehen.

Aus diesem Grund soll auch bezlglich der Agri-PV-Anlagen keine Darstellung im neuen Fla-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

8.6 TOURISMUS

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Haiming werden keine neuen Pla-
nungsaussagen oder Zielvorgaben zum Tourismus formuliert.
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8.7 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSENTWICKLUNG

8.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung hat vorrangig zum Ziel, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. In der Flachennutzungsplanung wird dem bereits von An-
fang an durch eine geeignete Standortwahl Rechnung getragen. Je konsequenter Beein-
trachtigungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durch geeignete Standortwahl
vermieden werden, desto geringer ist der Ausgleichsbedarf, der sich im Anschluss bei der
verbindlichen Bauleitplanung ergibt. Die vorbereitende Bauleitplanung besitzt somit fiir eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung eine besondere Bedeutung.

Bauleitplane stellen in der Regel Eingriffe gemaB § 14 BNatSchG dar, da sie die Funktionen
von Natur und Landschaft beeintrachtigen. Da nicht alle Beeintrachtigungen zu vermeiden
sind, werden KompensationsmaBnahmen notwendig. Dabei sollen vorrangig die durch den
Eingriff gestdrten Funktionen wiederhergestellt werden.

Bei den verschiedenen Formen der Siedlungsentwicklung (Wohnbebauung, Gewerbegebiete,

etc.) einschl. des notwendigen StraBen- und Wegebaus ist generell mit folgenden Eingriffen

zu rechnen:

e Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds

e Verminderung der Grundwasserneubildung

e Bodenversiegelung, damit Verlust der Bodenfunktionen

e Beeintrachtigung der klimaausgleichenden Funktion von Vegetation und/oder Beein-
trachtigung des Luftaustauschs

e Verlust und/oder Stérung der Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten

Bauflachen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist bereits Uiberschlagig die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung abzuhandeln. Dies geschieht anhand des vom Bayerischen Staatsmi-
nisterium flr Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen Leitfadens
(Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

Unberiicksichtigt bleiben Flachen, fiir die ein rechtskraftiger Bebauungsplan oder eine Sat-
zung nach § 34 oder § 35 BauGB vorhanden ist, sowie Flachen, die bereits im urspriingli-
chen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt waren. Ebenso werden Bauflachen mit
geanderter Darstellung, die keine neuen Auswirkungen auf Natur- und Landschaft haben,
nicht einbezogen.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen des Umweltberichtes (Kapitel 9.7) behandelt.

8.7.2 Entwicklung von Natur und Landschaft im Siedlungsbereich

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sollen dergestalt durch-
gefuhrt werden, dass bevorzugt bestehende Biotope besser geschiitzt und miteinander ver-
bunden werden. Der Biotopverbund dient der nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier-
und Pflanzenarten einschlieBlich ihrer Lebensrdaume, Lebensgemeinschaften und Wechselbe-
ziehungen untereinander.

Die folgend beschriebenen MaBnahmen werden beispielhaft aufgefiihrt. Sie sind
besonders geeignet fiir die Durchfiithrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen.
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8.7.2.1 Durchgriinung der Siedlungsbereiche

Im Rahmen der Bestandsaufnahme in den Siedlungsflachen sind keine gravierenden bzw.
groBraumigen Mangel bei der Durchgriinung der Siedlungsbereiche aufgefallen. Die meisten
Ortsbereiche weisen eine sehr gute Durchgriinung mit Baumen und Strauchern auf.

An dieser Stelle sollen aber dennoch fiir neue Siedlungsbereiche und fir Sanierungsvorha-
ben in bestehenden Siedlungen Vorschlage flr eine Optimierung der Durchgriinung geliefert
werden.

Durchgriinung von Wohnbaufldchen

Die Durchgriinung von Wohngebieten fiihrt zu einer Verbesserung des Wohnumfeldes und
des Kleinklimas und damit auch zur Anhebung der Wohnqualitat. Besonders die StraBen ha-
ben oft einen rein funktionalen ErschlieBungszweck. Uber einen Griinordnungsplan kénnten
MaBnahmen zur Wohnumfeld-Verbesserung insbesondere gezielt in den StraBenrdumen ge-
plant werden, mit den hauptsachlichen Zielen:

e Verkehrsberuhigung

Entsiegelung

Durchgriinung

Abwechslungsreiche Gestaltung

SpielstraBen-Charakter

Durchgrinung von gewerblichen Bauflachen

Wegen der generell schwierigen optischen Einbindung ortsuntypischer Gewerbebauten in die

Landschaft soll auf eine besonders gute Durchgriinung der bestehenden und geplanten Ge-

werbeflachen hingewirkt werden. Dabei sollte auf folgendes geachtet werden:

e Ca. 10 % der gewerblichen Flache sollte intensiv durchgriint werden.

e Pkw-Stellplatze sollten wasserdurchldssig (Rasenfugensteine, Schotterrasen, etc.) ge-
staltet werden.

e Auf Flachdachern sollte Dachbegriinung zur Verminderung der Aufheizung, der Flachen-
versiegelung sowie zur optischen Einbindung vorgesehen werden.

e Anfallendes Dachflachenwasser soll auf dem Grundstiick versickert oder in naturnahen
Rickhaltebecken gepuffert werden.

e Bei Pflanzungen sollte vorwiegend auf heimische Pflanzen zuriickgegriffen werden.

Griinordnungsplan

Zur Durchfihrung einer geordneten Bauleitplanung soll bei der Erstellung von Bebauungs-
planen grundsatzlich ein Grinordnungsplan integriert werden, der besondere Aussagen
macht zu:

e Bestandssicherung der bedeutsamen Grinstrukturen und geschiitzten Flachen
Sicherung stadtklimatisch wichtiger Bereiche

Eingriffsminimierung

Gestaltungskonzept zur Grinstruktur

Aussagen zur Schaffung von Flachen fir Freizeit, Spiel und Erholung

MaBnahmen zur Verminderung der Versiegelung.
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8.7.2.2 Ortsrandeingrinung

Im Rahmen von geplanten Siedlungserweiterungen sollen die neu entstehenden Ortsrander
orts- und landschaftsbildtypisch eingegriint werden. Dazu sollte sich die Gemeinde Haiming
der Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungsplans/Griinordnungsplans bedienen und die

Ortsrandeingriinung damit in der Satzung z.B. mittels Pflanzgeboten verbindlich festsetzen.

Auch bei bestehenden Ortsréndern, die bisher nicht ausreichend in die Landschaft eingebun-
den sind, ist die Ergdnzung eines regionaltypischen Ortsrandes sinnvoll.

Die Ortsrandeingrinung sollte in einer der folgenden Formen angelegt werden:
e mehrreihigen Baum-Strauch-Pflanzungen,

e Baumreihen, Alleen oder

e Streuobstwiesen / Obstgarten

e Eingegriinte Spielflachen

e alternativ ist bei geeigneten Flachen eine natlirliche Sukzessionsentwicklung denkbar.
Die Bepflanzung soll

e aus heimischen Gehdlzen bestehen,

e die Breite von 5 m nicht unterschreiten (exklusive Einhaltung von Abstandsflachen)

Im Landschaftsplan sind die Bereiche, bei denen derzeit noch ausgepragte Ortsrander feh-
len, mittels Symbole markiert.

Diese MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung besitzen auch eine Eignung als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen. Neben der primaren Aufgabe der Aufwertung des Orts- und Land-
schaftsbilds erflillen diese MaBnahmen bei Beachtung bestimmter naturschutzfachlicher Vor-
gaben (Verwendung heimischer Gehdlze, genligende FlachengréBe, extensive
PflegemaBnahmen) auch die Funktion der Anreicherung des Naturhaushalts.

8.7.3 Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die Neuaufstellung des integrierten Landschaftsplanes sollen auch Planungsaussagen
und Zielvorstellungen zu naturschutzfachlichen Bereichen formuliert werden. Besonders
stehen hier natirlich Gebiete mit besonderer Bedeutung flir den Naturhaushalt im Fokus.

Als generelle Ziele in der Landschaftsplanung kénnen folgende Punkte genannt werden:

e Erhalt und qualitative Aufwertung der wertvollen Lebensraumstrukturen

e Sicherung und Verbesserung des Biotopverbundes

o Okologische Verbesserung bzw. Optimierung angrenzender Flachen (Umwandlung von
Acker in Grinland, Grinlandextensivierung, Umbau nadelholzreicher Waldstlicke bzw.
madglichst extensive landwirtschaftliche Nutzung)

e Erhalt der Offenlandschaft

e Wiederverndssung von Flachen

e Verzicht auf Bebauung und Aufforstung

Nachfolgend sollen diese Punkte konkretisiert werden.
Alle aufgefiihrten Punkte sind keine MaBnahmen, die sofort umgesetzt werden mussen. Sie

sind jedoch besonders geeignet fiir die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen.
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8.7.3.1 Freihalten von Bebauung

Das Gemeindegebiet von Haiming zeichnet sich aus durch drei Hohen-Plateaus. Das un-
terste Plateau befindet sich stidlich der bestehenden Bebauung (Haiming, Vordorf, Winkl-
ham, Neuhofen) und umfasst die weitlaufige Auenstruktur der Salzach.

Neben ausgedehnten Waldflachen befinden sich hier auch landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Acker, Grinland).

Da dieser Bereich fir den Naturschutz und das Landschaftsbild einen wichtigen Baustein
darstellen, sollte eine weitere Bebauung vermieden werden.

Der von weiterer Bebauung freizuhaltende Bereich ist im Plan grafisch dargestelit.

8.7.3.2 Walder und Waldrander

Das Gemeindegebiet Haiming weist einen hohen Anteil an Waldflache auf. Darunter ist der
groBflédchige und in die Nachbargemeinde reichende ,Daxenthaler Forst", der noch eine
hohe Dichte an Monokulturen (Fichten) aufweist.

Im Bereich bestehender Nadelholz-Monokulturen kann die Umwandlung in artenreiche Laub-
mischwalder eine MaBnahme im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzflachen oder Okokonten
sein. Eine grafische Darstellung geeigneter Bereich erfolgt nicht.

Die Waldflachen entlang Inn und Salzach sind gréBtenteils naturnahe Laubmischwalder, oft-
mals Auwalder.

Entlang der bestehenden Waldflachen findet sich oft kein naturnaher Waldrand.

Naturnahe Waldrander bestehen in der Regel aus einem Bereich mit Baumen (vorwiegend
II. Ordnung) und Strauchern, der lbergeht in einen Bereich mit kleineren Strauchern. An-
schlieBend ist eine Kraut- und Staudenflur zu finden, die mit dem Strauchbereich keine ge-
rade Kante bildet, sondern flieBend ineinander Gbergeht. Naturnahe Waldrander weisen in
der Regel eine Breite von ca. 10 - 20 m auf. Sie dienen dem Ubergang von Wald zur freien
Landschaft und sind fir viele Tiere ein wichtiger Lebensraum und Riickzugsort.

Im Planwerk sind die Bereiche der Walder markiert, in denen die Herstellung eines natur-
nahmen, gestuften Waldrandes besonders sinnvoll ware. Diese Darstellung soll aufzeigen,
dass sich diese Flachen beispielsweise als Ausgleichsflachen, Okokonen und deren Entwick-
lungsmaBnahmen eignen wiirden.

In diesen Bereichen soll der Fokus auf die Entwicklung von naturnahmen, gestuften Wald-
randern gelegt werden.

8.7.3.3 Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzflachen

Haiming weist einen relativ geringen Anteil an landwirtschaftlicher Nutzflache im Gemeinde-
gebiet auf (knapp 40% der Gemeindeflache). Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen
weisen groéBtenteils eine gute bis mittlere Ertragsfahigkeit auf. Nur wenige Flachen haben
eine geringe Ertragsfahigkeit (siehe Kapitel 0). Diese Flachen konzentrieren sich eher im
nérdlichen Gemeindebereich.

In solchen Bereichen kann die Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen (Grinland und
Ackerland) sinnvoll sein.
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Die intensive Landnutzung in der Landwirtschaft bringt viele Probleme mit, angefangen vom
Artenschutz (z.B. Insektensterben), tber Verschlechterung des Bodens und damit zusam-
menhdngender Erosion durch Wind, bis hin zur Verschlechterung des Grundwassers (z.B.
durch Stoffeintréage aus der Landwirtschaft).

Der Schutz extensiver Flachen ist im Bayerischen Naturschutzgesetz inzwischen gesetzlich
verankert. Dies zeigt, wie wichtig dem Naturschutz der Erhalt dieser Flachen ist.

Bei der Wahl von Ausgleichsflachen und OkokontomaBnahmen sollte trotz des enormen
Flachendrucks, dem die Gemeinde durch die Nahe zum Industriestandort ausgesetzt ist,
eine Extensivierung von bestehenden Grinland- und Ackerflachen fir Haiming daher einen
gewissen Stellenwert haben.

Im Planwerk ist flachig dargestellt, in welchen Bereichen eine Extensivierung von Flachen
aufgrund der relativ geringen Ertragsfahigkeit des Bodens besonders sinnvoll ist.

8.7.3.4 Vorhandene Biotopstrukturen sichern und erhalten

Vorhandene Biotopstrukturen sollen langfristig gesichert werden, benachbarte Nutzungen
sollen Riicksicht nehmen, idealerweise extensiviert werden und den notwendigen Abstand
zu den Biotopen einhalten. Ganz allgemein kénnen dafir folgende MaBnahmen genannt
werden:

Fir den vorhandenen Gehélzbestand wird empfohlen:

e durch Einhalten von angemessenen Abstanden die Wurzelféahigkeit der Baume nicht zu
beeintrachtigen - Traufbereich einhalten.

e vorhandene Feldhecken im Bedarfsfall zu pflegen, z.B. auf den Stock zu setzen, wenn
es sich um ausschlagféhige Straucher handelt.

e Krautsaume zu erhalten bzw. zu entwickeln.

e Pflegeschnitte der Streuobstbaume durchzufthren.

Alle MaBnahmen an Gehdlzen sollen in der vegetationsfreien Zeit auBerhalb der Brutzeiten
erfolgen. An die gesetzlichen Vorgaben flir Arbeiten an Gehdlzen muss sich gehalten wer-
den.

Fir die vorhandenen Nass- und Feuchtbiotope wird empfohlen:

e Schaffung von Pufferstreifen zur Verhinderung von Stoffeintragen
e Extensivierung der benachbarten Nutzung

e ggf. Freihalten von Gehdlzaufwuchs (bei Offenlandbiotopen)

e Schutz vor Betreten (v.a. im Bereich der Auen)

An dieser Stelle kénnen nur pauschale Angaben zum Erhalt und zur Pflege von Biotopen ge-
macht werden. Aufgrund der Verschiedenartigkeit und der unterschiedlichen Anspriiche der
Biotope muss im Einzelfall auf die Angaben in den jeweiligen Blattern der amtlichen Biotop-
kartierung zuriickgegriffen werden und bei Bedarf ein Pflege- und Entwicklungskonzept er-
stellt werden.

Haiming hat einige sehr hochwertige Flachen, vor allem in Bereichen entlang der FlieBge-
wasser Salzach und Inn, sowie deren Miindungsbereich. Hier sind viele nasse Staudenfluren,
Auwalder und Auenfldchen zu finden.

Ein wichtiger Aspekt flir den Erhalt dieser wichtigen Lebensraume ist das Freihalten der
Flachen von Bebauung. Fir Ausgleichsflachen und AufwertungsmaBnahmen hingegen, sind
diese Bereiche sehr gut geeignet.
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8.7.3.5 Ausgleichsflachen

Fir die Wahl von Ausgleichsfladchen, sowie Okokonto-Flachen, sind bevorzugt Fldchen zu
wahlen, die im Landschaftsplan mit folgenden MaBnahmen beplant sind:

e Extensivierung

e Entwickeln gestufter Waldrander

e Ortsrandeingriinung

Sie kénnen jedoch auch an anderer Stelle geplant werden.

8.7.4 Okoflichenkataster / Okokonto

8.7.4.1 Allgemeines

Das Instrument des Okokontos dient der vorgezogenen Sicherung und Bereitstellung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, es kénnen damit Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Es beinhaltet Konzepte zur Bevorratung von Flachen sowie
zur Durchfiihrung von naturschutzfachlichen MaBnahmen. Die Vorteile des Okokontos liegen
u.a. in der Beschleunigung von baurechtlichen Verfahren sowie in der Erhéhung der
Planungssicherheit der Kommunen.

Die im Okokonto gefiihrten Fldchen sind freiwillige Vorleistungen (der Kommunen) ohne
rechtliche Bindung. So lange eine Flache nicht als Ausgleichsflache "verbucht" ist, kann sie
auch noch anderweitig verwendet werden. Wird eine Flache des Okokontos im Falle eines
Eingriffs bendétigt, wird sie dann zu einer Ausgleichs- oder Ersatzflache umgewidmet.

Es wird unterschieden zwischen Okokonten nach Naturschutzrec_ht, die fir alle Bauvorha-
ben, auBer der Bauleitplanung, verwendet werden kénnen, und Okokonten nach Baurecht,
die fUr alle Vorhaben der Bauleitplanung genutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz

§ 16 BNatSchG besagt, dass eine Bevorratung von KompensationsmaBnahmen unter be-

stimmten Voraussetzungen maglich ist. MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege sind als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen anzuerkennen, wenn

e die Voraussetzungen des § 15 Absatz 2 BNatSchG (Verursacherpflichten bei Eingriffen)
erflllt sind,

e sie ohne rechtliche Verpflichtung durchgefiihrt wurden,

e daflr keine offentlichen Férdermittel in Anspruch genommen wurden,

e sie Programmen und Planen nach den §§ 10 und 11 (Landschaftsprogrammen, Land-
schaftsrahmenplanen sowie Landschafts- und Griinordnungsplanen) nicht widerspre-
chen,

e eine Dokumentation des Ausgangszustands der Flachen vorliegt.

Okokonten nach Naturschutzrecht werden nach den Vorgaben der Bayerischen Kompensati-

onsverordnung gefiihrt.

Baugesetzbuch

§ 135 a Abs. 2 Satz 2 BauGB: "Die MaBnhahmen zum Ausgleich kénnen bereits vor den Bau-
maBnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden."

Okokonten nach BauGB werden von den Kontoinhabern an das LFU gemeldet, um dann in
das Okoflachenkataster aufgenommen zu werden. Die Okokonten sind fiir den Ausgleich von
Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen.

Okokonten nach BNatSchG miissen gemaB Art. 9 Abs. 2 BayNatSchG von den Unteren Na-
turschutzbehérden gemeldet werden: "Die Untere Naturschutzbehdrde tGibermittelt in den
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Fallen des Art. 7 und des § 16 Abs. 1 BNatSchG die erforderlichen Angaben". Sie kénnen fir
den Ausgleich verschiedener Eingriffsvorhaben herangezogen werden.#’

Weitere Informationen zum Thema Okokonto sind u.a. im Internet unter www.Ifu.bay-
ern/natur/oekokonto zu finden.

8.7.4.2 Okokonto der Gemeinde Haiming

Die Gemeinde Haiming betreibt ein Okokonto.
Es stehen aktuell Flachen zum Ausgleich zur Verfiigung.

47 (Lfu, 2024)
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9. UMWELTBERICHT

9.1 EINLEITUNG

9.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flaichennutzungs- und Landschaftsplans

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

der Gemeinde Haiming werden zahlreiche Ziele und MaBnahmen flir das Gemeindegebiet er-
arbeitet (siehe auch Planungsziele unter Kapitel 6 - 8).

An dieser Stelle werden jedoch nur diejenigen Neuplanungen betrachtet, bei denen erhebli-

che Auswirkungen auf die Schutzglter (negative und positive) zu erwarten sind.

Dazu gehdren in diesem Fall:

e die Siedlungsentwicklung durch neue Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen

e die Ricknahme von Bauflachen aus der Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir diese neuen / geanderten Darstellungen sind nun Gberschldgig die Eingriffsregelung
abzuhandeln und der Umweltbericht zu erstellen.

Obwohl der Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) keine direkten Umweltaus-
wirkungen hervorruft, bildet er die Vorlage fir die Bebauungsplane (verbindliche Bauleitpla-
nung) und deren Umsetzung, aus der sich dann die tatsachlichen Umweltauswirkungen
ergeben.

9.1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, die die Belange der Umwelt
berihren, wie z.B. das Baugesetzbuch (hier insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
mit den Hinweisen auf alle zu berlicksichtigende Belange), die Naturschutzgesetzgebung,
das Immissionsschutzrecht, die Gesetzgebung zu Wald, Boden, Wasser und Abfall. Daneben
sind auch die Grundsatze und Ziele der Uibergeordneten Raumordnung (Landesentwick-
lungsprogramm und Regionalplan) zu beachten.

Eine ausfihrliche inhaltliche Darlegung aller zu beachtende Gesetze und Plédne im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind dem Kapitel 2 Planungsgrundlagen zu
entnehmen. An dieser Stelle werden nur die wesentlichen umweltrelevanten Ziele aus den
Fachgesetzen und Fachplanen herausgearbeitet und wiedergegeben.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan ergeben sich zusammenfas-
send folgende umweltrelevante Erfordernisse fir die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung
(vgl. auch Kapitel 2.2):

e Ausweisung von Bauflachen entsprechend einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
(LEP 3.1 (G))

e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(LEP 3.1 (G))

e Vorrangige Nutzung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.
(LEP 3.2 (2))
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e Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft und einer ungegliederten, insbesondere
bandartigen Siedlungsstruktur
(LEP 3.3 (G))

e Ausweisung neuer Siedlungsflachen madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten
(LEP 3.3 (2))

e Erhalt der Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen unter Berlicksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungsent-
wicklung und der 6konomischen Tragfahigkeiten
(LEP 1.2.6 (G))

o Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die Land-
schaft eingebunden werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander
sollen erhalten und strukturreiche Ubergédnge zwischen Siedlung und Freiraum ange-
strebt werden.

(RP BII 1.2)

e Die innerértlichen Griinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit den
siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknlpft werden.
(RP BII 2.1)

9.2 BESCHREIBUNG DER BESTANDSSITUATION

9.2.1 Schutzgut Boden

Der Boden hat im Naturhaushalt eine bedeutende Anzahl an Funktionen, zu denen die na-
tarlichen Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum, Wasserspeicher), die Funktionen als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte und die Nutzungsfunktionen gehéren.*8

Zur dkologischen Charakterisierung und Abgrenzung von Landschaften wurde Deutschland
nach einem System von MEYNEN/SCHMITHUSEN et al. (1953-1962) in naturrdumliche
Einheiten gegliedert. Fir die Anwendung im FFH-Bereich und flir andere Naturschutzanwen-
dungen des Bundesamts fiir Naturschutz (BfN) wurden diese Einheiten durch Zusammenfas-
sung vereinfacht und zu GroBlandschaften zusammengefasst.*?

Nach der Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Gemeindegebiet Haiming in
der Naturraum-Haupteinheit (nach SSYMANK) D65 Unterbayerisches Hlgelland und Isar-
Inn-Schotterplatten und in der Untereinheit nach MEYNEN & SCHMITHUSEN 054 Unteres In-
ntal.

In der geologischen Karte 1:500.000 zeigt sich, dass der GroBteil des Gemeindegebiets geo-
logisch aus Schotter besteht

Empfindlichkeit und mégliche Auswirkungen
Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, demnach sind erhebliche Schadigungen des Bo-
dens irreversibel. Zudem besteht ein enger Zusammenhang zu den anderen abiotischen
Schutzgitern (Klima/Luft und Wasser).
Der Boden erfillt im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes verschiedene Funktionen:
e Natirliche Bodenfunktionen

o Lebensgrundlage und Lebensraum

o Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasser- und Nahrstoffkreislauf)

48 (BayBodSchG - Bayerisches Bodenschutzgesetz, 2020)
49 (BfN, 2023) / Daten und Fakten / Biogeografische Regionen und Naturrdumliche Einheiten Deutschlands
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o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen (Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften)
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
e Nutzungsfunktion

Grundlegende Bodenschutzziele sollten daher der sparsame und schonende Umgang mit
Boden, sowie die Verbesserung der Qualitat und Regeneration sein.

Das Schutzgut Boden weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniber jeglichen Versiegelungen
auf, samtliche Bodenfunktionen werden dadurch negativ beeinflusst. Im Rahmen dieser vor-
bereitenden Bauleitplanung sind diesbezliglich insbesondere die Darstellungen von neuen
Siedlungsflachen zu nennen.

Die Planungen der Flachenriicknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf den
Boden auswirken, Versiegelungen sollten vermieden werden, eine landwirtschaftliche
Bodennutzung wird allerdings in der Regel fortbestehen.

Im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan werden im Vergleich zum
bisher wirksamen Flachennutzungsplan ca. 10,6 ha neu dargestellt (Siedlungsflachen inkl.
Gewerbe) und gleichzeitig ca. 2,1 ha aus der Darstellung genommen.

Das bedeutet, es werden, im Vergleich zum alten Flachennutzungsplan, insgesamt ca.

8,5 ha neue Bauflache dargestellt.

Diese Flachen kdnnen potentiell versiegelt oder befestigt werden, was einen deutlichen
Eingriff in das Schutzgut Boden bedeutet. Durch Versiegelung und Befestigung von Boden
wird die natlrliche Schichtung des Bodens zerstért, und der Boden kann seine Funktionen
nicht mehr oder nur noch eingeschrankt austiben. Dies hat auch Auswirkungen auf andere
Schutzglter (z.B.: Grundwasser, Arten und Lebensraume).

Das Riickhaltevermégen der Béden beschreibt die Fahigkeit, wasserldsliche Stoffe in den
Bodenbereichen zu halten, in denen sie pflanzenverfligbar bleiben, jedoch nicht ins Grund-
wasser gelangen.

9.2.2 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser ist sowohl das Grundwasser, als auch das Oberflachenwasser zu be-
rtcksichtigen.

Grundwasser entsteht durch die Versickerung von Niederschlagswasser durch den Boden.
Beim Versickern wird das Wasser durch den Boden gereinigt.

Grundwasser ist flir den Menschen besonders geeignet als Trinkwasser und ist ein wichtiger
Bestandsteil im Wasserkreislauf als Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere.

Oberfldchengewdsser sind standig oder zeitweise flieBende, stehende oder aus Quellen
abflieBende Wasser. Sie sind Lebensraum fiir viele verschiedene Tiere und Pflanzen.

Der Mensch nutzt sie flr vielzéhlige Dinge, wie Abwasserentsorgung, Energiegewinnung,
Be- und Entwasserung, Transport, Freizeit.

Sie kédnnen bei Hochwasser auch eine Gefahr flir den Menschen und dessen Nutzflachen
darstellen.

Durch FlieBgewasser und deren Dynamik entstehen die Auenbereiche, die als Pufferzone,
Retentionsraum, strukturreiche Lebensrdume, aber auch als Naherholungsgebiet eine wich-
tige Rolle spielen.

Die relative Grundwasserneubildung, also der Anteil des Niederschlagswassers, welcher Gber
Versickerung das Grundwasser erreicht, ist abhangig von Exposition, Boden, Nutzung und
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Niederschlagsmenge. Je gréBer die Versieglung einer Flache ist, desto geringer ist somit die
potentielle Grundwasserneubildung.

Das Riickhaltevermégen der Béden beschreibt die Fahigkeit, wasserldsliche Stoffe in den
Bodenbereichen zu halten, in denen sie pflanzenverfliigbar bleiben, jedoch nicht ins Grund-
wasser gelangen.

Der Begriff der Auen lasst sich definieren als die natlrlicherweise von der Gewasserdynamik
(Uberschwemmung und Grundwasser) gepragten Gebiete der FlieBgewéasser. Die Grenze ei-
ner Aue ist in der Natur oft nur schwer zu erkennen, sie markiert den potenziellen Einfluss-

bereich des Wassers (Uberschwemmung, hohe Grundwasserstéande).

Uberschwemmungsgebiete und vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

Im Gemeindebereich von Haiming sind Hochwassergefahrenflachen HQ1oo, eine festgesetztes
Uberschwemmungsgebiete entlang der Salzach sowie ein vorldufig gesichertes Uber-
schwemmungsgebiet entlang des Inn verzeichnet.

Empfindlichkeit und mégliche Auswirkungen

Ohne Wasser oder mit stark verunreinigtem Wasser ist kein Leben mdglich, somit ist das
Schutzgut Wasser flir den Menschen existentiell, ebenso aber auch fir Tiere und Pflanzen.
Zudem besteht ein enger Zusammenhang zu den anderen abiotischen Schutzglitern
(Klima/Luft und Boden).

Das Schutzgut Wasser weist je nach Versiegelungsgrad eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
Uber Versiegelungen auf, insbesondere in den Auenbereichen wird das Grundwasser durch
Versiegelungen negativ beeinflusst, generell wird die Grundwasserneubildungsrate gesenkt.
Im Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbezliglich insbesondere die
Darstellungen von neuen Siedlungsflachen zu nennen.

Die Planungen der Flachenriicknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Wasser auswirken, Versiegelungen werden vermieden. Eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung wird allerdings ggf. fortbestehen und damit dann auch ein erhéhter Nahrstoffein-
trag in das Grundwasser und die angrenzenden Gewasser.

9.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der geringen Besiedlung, der relativ hohen Dichte an Waldflache und der Fluss-
und Auenbereiche, spielt im Gemeindegebiet Haiming der Kaltluftabfluss und der Warme-
ausgleich nur eine bedeutende Rolle.

Da vor allem Walder eine wichtige Rolle in der Frischluftproduktion spielen, ist das Gemein-
degebiet vor Haiming vor allem als Frischluftentstehungsgebiet anzusprechen.

Die Flisse mit Ihren Auebereichen sorgen zudem fir einen guten Luftaustausch.

Empfindlichkeit und mogliche Auswirkungen

Ohne (gute) Luft ist kein Leben mdglich, somit ist auch das Schutzgut Klima/Luft fir den
Menschen existentiell, ebenso aber auch fiir Tiere und Pflanzen. Zudem besteht ein enger
Zusammenhang zu den anderen abiotischen Schutzglitern (Wasser und Boden).

Das Schutzgut Klima/Luft weist eine geringe Empfindlichkeit gegeniber kleinrdumigen Ver-
siegelungen auf, da es von der Sache her eher groBraumig zu betrachten ist. Im Rahmen
dieser vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbeziiglich die Darstellungen von neuen Sied-
lungs- und Gewerbeflachen zu nennen, die aber hauptsachlich einen Einfluss auf das Klein-
klima ausltben kénnen.

Generell kénnen Bebauungen zur Erhéhung der Lufttemperatur, Verringerung der relativen
Luftfeuchte und zur Veranderung von Windfeldern negativ beitragen.
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Die geplanten Flachenriicknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf die
Schutzglter Klima und Luft auswirken, da dadurch potentielle Versiegelungen vermieden
werden.

Durch Pflanzungen und Extensivierungen kdnnen Frischluft- und Kaltluftentstehung begtins-
tigt werden. Bei Neupflanzungen sollten Barrierewirkungen innerhalb von Luftleitbahnen
vermieden werden.

9.2.4 Schutzgut Arten und Lebensraume (Tiere und Pflanzen)

Das Gemeindegebiet Haiming teilt sich grob in drei Bereiche:

e GroBe Waldflache im Westen

e Fluss- und Aulandschaften mit Auwaldern entlang von Inn und Salzach
¢ Offenlandflachen mit intensiver Landwirtschaft und Siedlungen

Im Bereich der Offenlandfldchen sind iiberwiegend intensive Acker und Griinlandflachen zu
finden. Dazwischen liegen nur wenige Staudenfluren und lineare oder flachige Gehdlze.
Extensive, artenreiche Grinlandstrukturen oder andere hochwertige Biotoptypen sind kaum
zu finden.

Die Offenlandbereiche weisen daher aufgrund des hohen Anteiles intensiver Landwirtschaft
flr das Schutzgut Arten und Lebensrdaume nur eine geringe Wertigkeit auf.

Auch die Waldflachen im Westen spielen aufgrund des hohen Fichtenanteiles lediglich eine
untergeordnete Rolle bezogen auf das Schutzgut.

Unter Punkt 2.3.1 wurde aufgezeigt, dass hier nur ein sehr geringer Anteil als ,Wald mit
Schutzfunktion Lebensraum"™ eingestuft wurde.

Die Fluss- und Auenlandschaften hingegen bieten vielen Tier- und Pflanzenarten, vor allem
vielen Vdgeln, einen wichtigen Lebensraum. Sie weisen somit fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume eine hohe Wertigkeit auf. Auch die Waldfunktionskartierung (siehe Punkt
2.3.1) macht deutlich, dass die gesamten flussbegleitenden Gehdlz- und Waldflachen als
~Wald mit Schutzfunktion Lebensraum™ eingestuft wurden.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume beinhaltet sowohl die Tier- als auch die Pflanzen-
welt. Sowohl die einzelnen Individuen, als auch deren Lebensraume werden dabei betrach-
tet.

Empfindlichkeit und mogliche Auswirkungen

Durch neue Bauflachendarstellung kénnten bestehende Lebensraume zerstért werden. Bei
der Auswahl der Planungsflachen ist die Wahl des Standortes besonders wichtig.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume steht in enger Wechselbeziehung zu den anderen
Schutzgltern. Je nach Planung und Standort liegt die Empfindlichkeit zwischen niedrig bis
sehr hoch, dies ist also im Einzelfall zu priifen. Im Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitpla-
nung sind diesbezliglich insbesondere die Darstellungen von neuen Siedlungsflachen zu pri-
fen.

Die Planungen der Flachenriicknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Schutzgut auswirken, die Zerstérung von Lebensraum wird vermieden. Eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung wird allerdings ggf. fortbestehen und damit bleiben dann geringe
Lebensraumqualitaten erhalten.
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9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben

Die Landschaft steht in engem Zusammenhang mit den pragenden Vegetationsstrukturen
und Landnutzungen. Bestimmte Biotoptypen pragen dabei bestimmte Landschaftsbildraume.
Der Begriff der Landschaft ist gleichzusetzen mit dem Landschaftsbild und beschreibt damit
(von der Sache her subjektiv beeinflusst) einen sinnlich wahrnehmbaren Ausschnitt der
Landschaft. Beurteilt werden unter anderem Vielfalt, Schonheit, Eigenart und Seltenheit.
Damit einher geht die Erholungswirksamkeit einer Landschaft.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbilds hangt u.a. mit der Schénheit und der Seltenheit
zusammen. Agrarlandschaften werden eher als weniger empfindlich eingestuft, wahrend
z.B. kleinteilig strukturierte Hangbereiche mit Heckenstrukturen als empfindlicher angese-
hen werden kdnnen. Bei der Beurteilung sind auch Sichtbeziehungen zu beriicksichtigen, so
kénnen z.B. kleine Bebauungen in Talbereichen auch wenig einsehbar sein und damit das
Landschaftsbild insgesamt wenig beeinflussen, wahrend Bebauungen in weit einsehbarer
flacher Landschaft das Bild nachhaltig verandern kdnnen. Wechselwirkungen des Land-
schaftsbilds mit anderen Schutzgltern ergeben sich nur in geringem Umfang, bestenfalls
mit dem Menschen, der das Landschaftsbild beurteilt und durch dessen Schénheit beein-
flusst wird.

Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen im Rahmen des Flachennutzungsplanes vor allem
durch die Darstellung neuer Siedlungsflachen verursacht werden. Die potentielle Entwick-
lung neuer Bauflachen kann negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit auch
das Naturerleben haben.

Daher wurden bei der Auswahl neuer Bauflachen auch die Auswirkungen bezogen auf das
Schutzgut Landschaftsbild beriicksichtigt.

Die Planungen der Flachenriicknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Landschaftsbild und das Landschaftserleben auswirken. Urspriingliche geplante Bebauungen
werden nicht entstehen, das bestehende Bild wird erhalten.

Empfindlichkeit und mégliche Auswirkungen

Uber das Landesamt fiir Umwelt wurden Schutzgutkarten fiir Bayern fiir verschiedene
Schutzguter erstellt.

GemalB dem Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern flir die Region 18 50 weist
der Offenlandbereich der Gemeinde Haiming eine Uberwiegend mittlere charakteristische
landschaftliche Eigenart auf.

In Haiming ist auffallend, dass sich der Offenlandbereich zusammenhangend von Nordwes-
ten Uber Osten nach Stidwesten zieht, eingerahmt zwischen Wald und den Fluss-/Auenland-
schaften. Bei den Offenlandbereichen handelt es sich um intensive landwirtschaftlich
genutzte Flachen, die nur ein sehr geringes Potential zum ,Landschaftserleben™ aufweisen.

Die Fluss- und Auenlandschaften im Siden und Osten hingegen weisen eine sehr hohe land-
schaftliche Eigenart auf und bieten fiir das Erleben der Landschaft ein hohes Potential.

Auch ein kleinteiliger Wechsel zwischen unterschiedlichen Landschaftsbereichen bietet flr
den Menschen optische Anreize und kann wertvoll fir die Erholung sein.

50 (Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Region 18, 2013)
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Abb. 48 Ausschnitt aus dem Planwerk zum Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern
Schutzgut Landschaftsbild, Region 18
Darstellung unmal3stéblich

9.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Entscheidenden Einfluss auf die Lebensqualitat des Menschen haben die Wohn- und
Wohnumfeldsituation, sowie die Erholungs- und Freizeitmoéglichkeiten.

Das Einwirken von Immissionen kann sich gegebenfalls wesentlich auf die Gesundheit des
Menschen auswirken.

Wohn- und Wohnumfeldsituation

Bei der Wohn- und Wohnumfeldsituation ist neben der Architektur, der Versorgung mit Ein-
richtungen des taglichen Bedarfs und o6ffentlichen Flachen insbesondere die Durchgriinung
der Siedlungsbereiche und die Eingriinung der Ortsréander, ein wesentlicher Gesichtspunkt
fir ein Wohlempfinden und der Identifikation mit dem Heimatort.

Erholung und Freizeit

Haiming bietet fir die Naherholung und Freizeit unterschiedliche Angebote:

Besonders groBe Bedeutung kommt hier der Natur-Erholung in den Flussauen zu. Gleichzei-
tig ist ein Netz von Fahrrad- bzw. Spazier- und Wanderwegen vorhanden. Auch unterschied-
lichen kulturellen Sehenswirdigkeiten sind in Haiming vorhanden. Zusatzlich besteht ein
umfangreiches Angebot an Sportmdglichkeiten, wobei dem Golfplatz Piesing eine lberregio-
nale Bedeutung zukommt. Vor allem die Bereiche, die fliir die Naherholung oder den Touris-
mus bedeutsam sind, weisen eine hohe Empfindlichkeit gegenlber beeintréchtigenden
Planungen/Vorhaben und damit eine hohe Schutzbeddirftigkeit auf
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Immissionen

Unter Immissionen, die sich auf das Schutzgut Mensch auswirken, sind z.B. Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen zu verstehen.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes ist hier insbesondere der Larm und die Luftverunrei-
nigung durch StraBenverkehr oder durch emittierendes Gewerbe zu nennen.

Auch die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen (Larm, Staub, Geruch) wirken auf
den Menschen ein. Zwar sind die auf den Feldern von einer ordnungsgemalB gefiihrten Land-
wirtschaft ausgehenden Emissionen zu dulden, aber in Zusammenhang mit der Darstellung
neuer Bauflachen ist auf entsprechend notwendige Abstande zu aktiv landwirtschaftlichen
Hofstellen zu achten. Dies ist vor allem in den Ortschaften des doérflichen Umlandes von Be-
lang.

Differenzierte immissionsschutzrechtliche Untersuchungen und ggf. notwendige Festsetzun-
gen werden erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich, wenn die tat-
sachliche Nutzung der Planungsflachen festgesetzt wird und beurteilt werden kann.

Empfindlichkeit und mdogliche Auswirkungen

Bei der Bewertung des Schutzgutes Mensch ist insbesondere zu beachten, inwieweit schadli-
che Umwelteinwirkungen bereits vorhanden sind, und welche Auswirkungen durch die
neuen Darstellungen der Planung zu erwarten sind. Demnach kann der Mensch abhéangig
von der Planung von gering bis hoch empfindlich eingestuft werden. Der Mensch steht in en-
ger Wechselbeziehung zu den Ubrigen Schutzgitern, da er mit ihnen lebt bzw. seine Exis-
tenz von ihnen abhangt.

Die Planungen der Flachenriicknahmen werden sich neutral bis positiv auf den Menschen
auswirken, ehemals geplante Bebauungen werden nicht entstehen, Flachen der Naherho-
lung bleiben erhalten.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgltern sind vor allem Baudenkmale und Bodendenkmale/archdologische Fund-
stellen zu verstehen, unter Sachgiiter alle anderen Gegenstande und Bauten, die haupt-
sdchlich fir den Menschen einen Wert besitzen. Sie zeichnen sich durch ihren historischen
Zeugniswert, ihren Erhaltungszustand und ihre charakteristische Eigenart aus. Es handelt
sich somit um Gilter, an denen Besiedelungs- und Nutzungsgeschichte ablesbar sind und
geben Zeugnis Uber friihere Lebensweisen und die kulturgeschichtliche Entwicklung einer
Region.

Im Gemeindegebiet von Haiming sind sowohl Bau- als auch Bodendenkmale zu finden.
Diese sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die detaillierte Auflistung der
Denkmaler ist in den Kapiteln 10.4 + 10.5 enthalten.

Samtliche Eingriffe, die diese Denkmale beeinflussen kénnten, sind dem zustandigen Amt zu
melden und sind ggf. genehmigungsbedurftig.

Empfindlichkeit und mégliche Auswirkungen

Kulturglter sind Ublicherweise unwiederbringlich und bei ihrer Entfernung dauerhaft ver-
schwunden, in diesem Sinne sind sie bei einer kompletten Entfernung als hoch empfindlich
einzustufen. Bei einem Erhalt der Kulturgliter und der Betrachtung innerhalb von Sichtbezie-
hungen sind andere MaBstdbe anzusetzen. Bei Sachglitern handelt es sich in der Regel um
wiederbeschaffbare Werte, die demzufolge geringer empfindlich sind und eher einen Geld-
wert besitzen. Wechselbeziehungen gibt es hauptsachlich mit dem Menschen, der diese Gu-
ter besitzt, nutzt oder sich an ihnen erfreut.
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Die Ricknahme der Flachendarstellung werden sich positiv auf das Schutzgut auswirken, da
ehemals geplante Bebauungen nicht entstehen werden. Somit kénnen Kultur- und Sachgu-
ter nicht beeintrachtigt werden.

9.3 BERUCKSICHTIGUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND BIOTOPEN BEI DEN
NEUDARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Betrachtet werden an dieser Stelle nur mdgliche negative Beeintrachtigungen durch die
neuen Darstellungen von Siedlungsflachen.

Die Planungen der Flachenriicknahme bleiben an dieser Stelle unberiicksichtigt, da von
ihnen nur positive Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9.3.1 Europdische Schutzgebiete Natura-2000

Die Grundlage flr das zusammenhangende 6kologische Netz NATURA 2000 in der europai-
schen Union, bilden die beiden Richtlinien ,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie" ,,FFH-Richtlinie)
und ,Vogelschutz-Richtlinie" (SPA-Gebiete = special protected areas). Ziel von NATURA
2000 ist es, Arten und Lebensraume in der Europaischen Union zu schiitzen und damit die
biologische Vielfalt zu erhéhen.

Im Gemeindegebiet Haiming befinden sich sowohl ein SPA-, als auch ein FFH-Gebiet. Beide
verlaufen fast deckungsgleich entlang dem Inn und der Salzach.

Die geplanten Neudarstellungen von Bauflachen befinden sich nicht in raumlichem Bezug zu
dem FFH-Gebiet. Nach aktuellem Kenntnisstand sind durch diese Planungen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

9.3.2 Nationale Schutzgebiete

Die in Deutschland geltenden Schutzgebietskategorien beruhen auf dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Die unterschiedlichen Schutzgebiete kénnen hinsichtlich ihrer
GroBe, ihres Schutzzwecks und ihrer Schutzziele und den daraus abzuleitenden Nutzungs-
einschrankungen unterschieden werden. Die wichtigsten Schutzgebietskategorien nach nati-
onalem Recht sind Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete und Naturparks.

In Haiming befinden sich Landschafts- und Naturschutzgebiete, die im Plan dargestellt sind.

9.3.2.1 Landschaftsschutzgebiet ,Salzachtal®

Entlang der Salzach und des Miindungsdreiecks der beiden Flisse befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet LSG-00289.01 "Salzachtal im Gebiet der Gemeinde Haiming, der Stadt
Burghausen und der Gemeinden Raitenhaslach und Burgkirchen an der Alz".

Das Landschaftsschutzgebiet Salzachtal hat insgesamt eine GréBe von 1.094 Hektar.
Schutzzweck ist, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu
verbessern, insbesondere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu verhindern.
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9.3.2.2 Naturschutzgebiet ,Vogelfreistatte Salzachmiindung®

Im Mindungsdreieck der beiden Flisse Inn und Salzach befindet sich das Naturschutzgebiet
~Vogelfreistatte Salzachmiindung®. GemaB der Verordnung vom 03.09.1992, mit letzter
Anderung vom 08.03.2001, ist der Zweck dieses Naturschutzgebiets:

e einen Teilbereich des im Sinn der ,Ramsar-Konvention" international bedeutsamen
Feuchtgebiets ,Unterer Inn zwischen Haiming und Neuhaus" als Lebensstatte fir durch-
ziehende, Uberwinternde und britende Sumpf- und Wasservégel zu schitzen,

e diesen gefahrdeten Vogelarten die erforderlichen Lebensbereiche einschlieBlich der not-
wendigen Nahrungsquellen und Brutgelegenheiten zu sichern und Stérungen von ihnen
fernzuhalten.

9.3.3 Naturdenkmale

Als Naturdenkmale kénnen Einzelschépfungen der Natur geschitzt werden, deren Erhaltung
z.B. wegen ihrer Schénheit, Seltenheit, 6kologischen oder wissenschaftlichen Bedeutung im
offentlichen Interesse liegt.

Das Landratsamt kann im Interesse des Naturhaushalts oder zur Belebung des Landschafts-
bildes auch ganze Landschaftsbestandteile durch Rechtsverordnung schiitzen.

Die als Naturdenkmale oder Landschaftsbestandteile geschiitzten Gegenstande und Flachen
dirfen grundsatzlich nicht zerstért oder veréandert werden.

Im Gemeindegebiet Haiming sind mehrere Naturdenkmaler vorhanden. Diese sind im Plan
dargestellt.

9.3.4 Biotopkartierung und gesetzlich geschiitzte Biotope

,Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen flir den Naturschutz und tragt dadurch we-
sentlich zur Erhaltung der 6kologisch wertvollen Landschaftsbestandteile flr die nachfol-
gende Generation bei. Die Biotope werden im Gelande in Karten eingezeichnet und dazu
ihre wichtigsten Eigenschaften und Merkmale beschrieben. Da nach einheitlichen Vorgaben
kartiert wird, erhdlt man eine bayernweit vergleichbare Ubersicht tiber Lage, Verbreitung,
Haufigkeit und Zustand der wertvollen und erhaltenswerten Biotope. [...]°!

Rechtliche Einschrankungen ergeben sich nicht durch die Abgrenzung als Biotop, sondern
durch die natirlichen Gegebenheiten vor Ort, die durch Naturschutzgesetze auf regionaler
und Uberregionaler Ebene festgesetzt sind. Eine genaue Erfassung der Biotope hat jedoch
den Vorteil, ohne zusatzliche Erhebungen vor Ort feststellen zu kénnen, welche Flachen un-
ter diese Bestimmungen oder Verordnungen fallen. Falls eine Flache nach § 30 BNatSchG /
Art. 23 BayNatSchG geschiitzt ist, sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung dieser Flache fihren, unzulassig.

Das Bayerische Naturschutzgesetz wurde zum 23.06.2021 Uberarbeitet. Unter anderem
wurden die gesetzlich geschiitzten Biotope erweitert. Neben

e Landrbhrichten, Pfeifengraswiesen

e Moorwdldern

e Warmeliebenden Séaumen

e Magerrasen, Felsheiden und

e alpinen Hochstaudenfluren

gehoéren nun auch

51 pus: (LfU, 2024): Biotopkartierung
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e extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obstbdumen ab
2.500 m2 (Ausnahme: Baume, die weniger als 50 m vom nachstgelegenen Wohnge-
bdude / Hofgebaude entfernt sind) und

e Arten- und strukturreiches Dauergriinland

dazu.

Die Biotope im Gemeindegebiet konzentrieren sich Gberwiegend auf den Bereich entlang der
beiden Fliisse Inn und Salzach.

Bei den meisten der amtlich kartierten Biotope handelt es sich Biotope der feuchten Lebens-
raume, wie z.B.:

Réhrichte

GroBseggenriede

Unterwasservegetationen

Geschitzte Stillgewasser

Auwalder

Gewadsserbegleitgehdlze

Daneben finden sich vor allem Biotope im Bereich der Gehélze und extensiver Wiesen.

Bei der Planung des Landschaftsplanes wurde hierauf besonders Wert gelegt.
Die Umgrenzungen der vorhandenen Biotope im Gemeindegebiet Haiming wurden in die
Plandarstellung Glbernommen.

9.4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.4.1 Entwicklung von Bauflachen

Nachfolgend werden die Standorte beschrieben und bewertet, auf denen im Zuge der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes neue Bauflachen der Siedlungsentwicklung (hier
Wohnbauflachen sowie Gewerbeflachen) dargestellt werden.

Es erfolgt zu jedem Ort zuerst eine kurze, allgemeine Beschreibung der Bestandssituation.
In der Tabelle wird dann eine genauere Beschreibung entsprechend der einzelnen Schutzgi-
ter (Wasser, Boden, Natur, Landschaft) und der Flache vorgenommen, sowie die Bewertung
der Beeintrachtigung des jeweiligen Schutzgutes durch die vorliegende Planung anhand
einer dreistufigen Skalierung (geringe / mittlere / hohe Beeintrachtigung).

Eine Erlauterung hierzu findet sich unter Kapitel 9.9.1 Methodisches Vorgehen.
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9.4.1.1 Haid - Wohnbauflache

[Planung W 6.425 m? |

L 8

Abb. 49 Planung Wohnbaufldchen in Haid, Darstellung unmal3stéblich

Die Flache des geplanten Wohngebiets im Norden der Ortschaft wird derzeit landwirtschaft-
lich als Acker genutzt. Die Flache ist als relativ eben anzusprechen. Sie grenzt direkt an be-
stehende Bebauung an. Die ErschlieBung erfolgt Giber die bestehende ErschlieBung des
Bebauungsplanes Haid Ost.
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Schutzgut Stufe der | Erldauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
trachti- VermeidungsmaBnahmen
| gung
(@)] —
£l £2]6
S| E| 2
Schutzgut X - anthropogen Uberpragter Boden landwirtschaftlicher Nutzung
Boden (Acker)
- geringe Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Wohnbauflache mit geringem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X - Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand
Wasser - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X - Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Klima und Luft - geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
Schutzgut X - intensiv genutzter Acker
Arten und
Lebensrédume
Schutzgut X - Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten
Landschaftsbild - MinimierungsmaBnahme durch Ortsrandeingriinung
Schutzgut X - geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
Mensch - keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut - |- - - auf den Flachen nicht vorhanden
Kultur- und - benachbarte nicht beeintrachtigt
Sachgiter
Schutzgut X - Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Siedlungs-
Flache flachen
-> Nutzung bestehender Infrastruktur
-> geringer Flachenverbrauch

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréoBeren AusmalBes, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr flr

die menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrli-

che Stoffe beteiligt sind.
Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fir den Innen- und AuBenbereich berlicksichtig wer-

den.
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9.4.1.2 Haiming - Wohnbauflache

| Planung W 3.328 m?2

o

2 o
A —~@©
L

Abb. 50 Planung von Wohnbaufldchen in Haiming, Darstellung unmaf3stéblich

o

Am westlichen Ortseingang ist im Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten die Erweite-
rung der Wohnbauflache geplant. Hierfir befindet sich derzeit der Bebauungsplan ,Haiming
West II" in Aufstellung.

Die Flache befindet sich slidéstlich des Golfplatzes auf einem derzeit intensiv genutzten
Acker. Die ErschlieBung kann Uber die bestehende GemeindeverbindungsstraBe in Richtung
Fahnbach erfolgen.

Naturschutzfachlich hochwertige Flachen sind nicht betroffen.
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Schutzgut Stufe der | Erldauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
trachti- VermeidungsmaBnahmen
| gung
(@)] —
sl &=
= = O
& E| 8
Schutzgut X | X anthropogen Uberpragter Boden landwirtschaftlicher Nutzung
Boden (Acker)
geringe Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Wohnbauflache mit geringem Versiegelungsgrad
nur interne ErschlieBung neu notwendig
keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand
Wasser geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Klima und Luft Geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
Schutzgut X intensiv genutzter Acker
Arten und
Lebensrédume
Schutzgut X Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten
Landschaftsbild MinimierungsmaBnahme durch Ortsrandeingriinung
Schutzgut X geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
Mensch keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut - - - auf den Flachen nicht vorhanden
Kultur- und benachbarte nicht beeintrachtigt
Sachglter
Schutzgut X Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Siedlungs-
Flache flachen
-> Nutzung bestehender Infrastruktur
-> geringer Flachenverbrauch

Schwere Unfélle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréoBeren AusmalBes, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrli-
che Stoffe beteiligt sind.
Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fir den Innen- und AuBenbereich berlicksichtig wer-

den.
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9.4.1.3 Unteres Soldatenmais — Gewerbliche Bauflache

BP Unteres Soldatenmais

Planung G 77.104 m?2

Abb. 51 Planung von gewerblichen Baufldchen beim Gewerbegebiet Unteres Soldatenmais,
Darstellung unmal3stéblich

Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets befindet sich derzeit ein noch aktives Abbau- bzw.
Deponiegelande. Der slidliche Bereich der Flurnummer ist bereits rekultiviert.

Hier befinden sich Gehdlze bzw. Wald.

Naturschutzfachliche hochwertige Flachen sind dabei nicht betroffen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende ErschlieBung des Gewerbegebiets Unteres
Soldatenmais. Das Gewerbegebiet liegt verkehrstechnisch sehr glinstig nah an der B20.
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Schutzgut Stufe der | Erldauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
trachti- VermeidungsmaBnahmen
| gung
o —
ol £E|
Schutzgut X anthropogen Uberprdagter Boden mit hohem, bestehendem Ein-
Boden griff — keine natirliche Bodenstruktur mehr vorhanden
mittlere bis hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
keine zusatzliche / neue ErschlieBung notwendig
keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand
Wasser geringe Beeintrachtigung bei geringem Versiegelungsgrad
keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Klima und Luft Mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelungsgrad
Schutzgut X Aktive Abbauflache bzw. Deponieflache
Arten und Bereits rekultivierte Teilflache
Lebensraume Keine hochwertigen Lebensraume
Schutzgut X Anschluss an bestehendes Gewerbegebiet (Westen und Siiden)
Landschaftsbild Eingerahmt von Wald (Norden, Osten)
Durchgriinung des Gewerbegebiets als MinimierungsmaBnahme
Schutzgut X geringe Beeintrachtigung, da bisher Abbau / Deponie
Mensch keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut - |- - auf den Flachen nicht vorhanden
Kultur- und benachbarte nicht beeintrachtigt
Sachglter
Schutzgut X Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Gewerbe-
Flache flachen
-> Nutzung bestehender Infrastruktur
-> geringer Flachenverbrauch

Schwere Unfélle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes, das sich

aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr flr
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere geféhrli-
che Stoffe beteiligt sind.
Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fir den Innen- und AuBenbereich beriicksichtig wer-

den.

Seite 137 von 165

Vorentwurf i.d.F. vom 19.09.2024




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE HAIMING
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

9.4.1.4 Verdichterstation - gewerblich Bauflache

Die bestehende Verdichterstation wird im neuen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. N6érdlich der Verdichterstation befinden sich weitere gewerblich genutzte
Flachen.

Als Neuplanung in der Darstellung aufgenommen werden die dazwischen liegenden Flachen.
Dabei handelt es sich um intensives Grinland und ein kleines Feldgehdlz. Die Flachen sind
nicht als naturschutzfachlich besonders hochwertig einzustufen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden, 6stlich liegenden Weg.

Abb. 52 Planung von gewerblichen Bauflédchen bei der Verdichterstation, Darstellung unmal3stéblich
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Schutzgut Stufe der | Erldauterung der wichtigsten Indikatoren,
Beein- ggf. Beschreibung der beriicksichtigten
trachti- VermeidungsmaBnahmen
| gung
o —
(0]
ol £E|
Schutzgut X | X | - anthropogen lberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland)
Boden - mittlere bis hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
- nur geringe neue ErschlieBung notwendig
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X | X | - Gebiet mit hohen, intaktem Grundwasserflurabstand
Wasser - mittlere bis hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut X - Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Klima und Luft
Schutzgut X | X - intensiv genutztes Grinland
Arten und - Geholze
Lebensraume
Schutzgut X - Anschluss an bestehende gewerbliche Bauflachen (im Siden)
Landschaftsbild - Bestehende Eingriinung im Sidwesten und Nordwesten
Schutzgut X - geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
Mensch - keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Schutzgut - |- - - Teilflache eines Bodendenkmals auf der nérdlichen Flache; keine
Kultur- und Bodendenkmaler auf den stidwestlichen Flachen
Sachguter - benachbarte nicht beeintrachtigt
Schutzgut X - Planungsflachen in direktem Anschluss an bestehende Gewerbe-
Flache flachen
-> Nutzung bestehender Infrastruktur
-> geringer Flachenverbrauch

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréoBeren AusmalBes, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr flr
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrli-
che Stoffe beteiligt sind.
Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fir den Innen- und AuBenbereich berlicksichtig wer-

den.
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9.4.2 Riicknahme von Bauflachen

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan von Haiming gibt es einige geplante Bauflachen,
welche sich in den vergangenen Jahren nicht wie erwartet baulich entwickelt haben bzw.
welche aufgrund der Besitzverhdltnisse auch langfristig keiner Bebauung zur Verfiigung
stehen werden. Diese Flachen werden bei der Neuaufstellung des ,Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan aus der Darstellung herausgenommen und zuk(inftig nicht
mehr als Bauflachen dargestellt.

Diese Flachenriicknahmen bedingen ausschlieBlich positive Umweltauswirkungen, bzw. es
bleibt es in der tatsdachlichen Betrachtung beim Status Quo.

Durch die Vermeidung von Versiegelung, Bebauung, Bau- und Betriebslarm, etc. werden die
negativen Effekte fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensraume,
Landschaftsbild, Mensch sowie evtl. auch Kultur- und Sachgiter vermieden.

Nachfolgend werden alle Ortsteile aufgelistet, in denen Ricknahmen von gemischten und
Wohnbauflachen vorgenommen werden. Auch werden kurz die Auswirkungen auf die be-
troffenen Schutzgiter beschrieben.

In Haiming handelt es sich dabei iberwiegend um kleinere Randflachen in den Ortsteilen
Haiming, Holzhausen und Neuhofen. Auch in Niedergottsau wird eine gréBere Flache, die
sich zwischen bestehenden Wohnbaufléachen befindet, zuriickgenommen.

9.4.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind bei Siedlungsentwicklungen in
der Regel immer gegeben, so bestehen grundsatzlich durch die neu entstehenden Versiege-
lungen im Rahmen der Siedlungserweiterungen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern Boden, Wasser sowie Arten- und Lebensrdaume. Auch das (Klein-) Klima wird durch
Versiegelungen beeinflusst und steht somit in diesen Wechselbeziehungen. Beeinflusst von
diesen Wechselwirkungen ist immer auch der Mensch als Schutzgut.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gatern in einem normalen, Gblicherweise anzutreffenden Rahmen bewegen und somit auch
nicht zu zusatzlichen erheblichen Auswirkungen fihren.

9.4.4 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH-Vertraglichkeit)

Die Beriicksichtigung des européischen Artenschutzes in der Anderung des Fldchennut-
zungsplans der Gemeinde Haiming wird bereits unter Kapitel 9.3.1 abgehandelt.

Da aktuell keine neue Bebauung im Nahbereich zu den Natura-2000-Gebieten entstehen
soll, und somit in diesem Nahbereich keine wesentlichen Anderungen des Flachennutzungs-
planes erfolgen, kann mit gréBter Wahrscheinlichkeit eine Betroffenheit der Natura-2000-
Gebiete einschlieBlich der dort maBgeblichen Arten durch die Neudarstellungen in dieser
vorbereitenden Bauleitplanung ausgeschlossen werden.

9.5 VERLUST AN LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN

Die Gemeinde Haiming méchte Wohnbauflachen nur in sehr kleinem Rahmen neu darstellen.
Diese befinden sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Neudarstellung der gewerblichen Bauflachen befindet sich nur zum Teil auf landwirt-
schaftlichen Flachen.
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Die neu geplanten Bauflachen grenzen alle an bestehende Bauflachen an, sodass der Fla-
chenverbrauch so gering wie méglich gehalten wird (z.B. Nutzung bestehender Infrastruk-
tur, statt notwendiger Neubau).

Fir die Neudarstellung von Wohnbaufldchen wird auf weniger als 1,0 ha landwirtschaftliche
Flache zugegriffen.

Von den gewerblichen Bauflachen, insg. ca. 9,6 ha, befinden sich lediglich ca. 1,9 ha auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die restlichen ca. 7,7 ha werden auf einem aktiven bzw. ehemaligen Abbau- und Deponie-
gelande dargestellt.

Dem gegeniber stehen Riicknahmen aus der Darstellung an Wohnbau- und gemischten
Bauflachen von insgesamt ca. 2,1 ha.

9.6 PROGNOSE BEI NICHTANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT
INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLANUNG

Siedlungsentwicklung (Wohnbauflachen, gemischte Baufldchen)

Bei Verzicht auf die neu dargestellten Wohnbauflachen wiirden diese aller Voraussicht nach
weiterhin Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Es wiirde voraussichtlich nicht zu
einer (Teil-) Versiegelung dieser Flachen kommen. Neben den Neudarstellung von Baufla-
chen werden aber auch welche zurlickgenommen. Dies trégt zu einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden bei. Auch ist es stadtebauliches Ziel, eine Zersiedlung zu vermeiden
und Neuplanungen soweit wie mdglich auf wenige, gréBere Flachen im Bereich von Ort-
schaften mit stddtebaulichem Gewicht zu beschranken.

Die Bedarfsberechnung, sowie die Erfahrung der vergangenen Jahre zeigt, dass ein Bedarf
an neuem, verfligbarem Bauland in Haiming zu begriinden ist. Bei einer Nichtdurchfiihrung
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wiirden
weiterhin gréBere Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen bestehen bleiben.
Tatsachlich bebaubare Grundstiicke wiirden jedoch trotzdem fehlen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde darauf geachtet, alle nicht bebau-
baren Fléachen aus der Darstellung herauszunehmen. Dafiir wurden Flachen neu aufgenom-
men, die zum einen aufgrund ihrer Lage und GréBe tatsachlich bebaubar sind, und der
Gemeinde zur Entwicklung von Wohnbauflachen zur Verfligung stehen, oder von den Grund-
sticksbesitzern ein tatsachlicher Bauwunsch in den nachsten 1-3 Jahren vorliegt.

Durch den Erhalt des alten Flachennutzungsplans ware also eine flachensparende, sinnvolle
Siedlungserweiterung verhindert. Dies wiirde unter Umstdnden auch ein Abwandern in an-
dere Gemeinden bedeuten.

Gewerbliche Entwicklung

Haiming ist ein Wirtschaftsstandort fiir einige regionale Betriebe. AuBerdem sind durch die
unmittelbare Nahe zum Industriestandort Burghausen, hier auch gréBere Gewerbeflachen
angesiedelt, die in der verbindlichen Bauleitplanung als Industriegebiete festgesetzt sind.

Fir den Industriestandort werden immer wieder Erweiterungsflachen bendtigt. Daher wer-
den an den bereits bestehenden Flachen sinnvolle Erweiterungsflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt, um beispielsweise die jeweilige ErschlieBung zu nutzen.

Wiirde der Flachennutzungsplan in der bisherigen Form erhalten bleiben, ware eine Weiter-
entwicklung dieser Gewerbeflachen nicht vorgesehen. Ein Entwicklungsdruck entstiinde an
anderer Stelle.
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Die geplanten Erweiterungen befinden sich direkt angrenzend an bestehende Gewerbefla-
chen, benétigen damit keine oder nur wenig neue ErschlieBungsflachen und erflillen damit
das Ziel, den Bodenverbrauch mdglichst gering zu halten.

Missten neue Gewerbeflachen an anderer Stelle ausgewiesen werden, so ist unter Umstan-
den ein deutlich gréBerer Flachenverbrauch notwendig. Die Auswirkungen auf die Umwelt
waren damit héher.

Flachenriicknahmen
Flachenricknahmen im gewerblichen Bereich sind mit der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan nicht vorgesehen.

9.7 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Die Eingriffsregelung ist im Baugesetzbuch integriert (§ 1a BauGB). Die Gemeinden sind
verpflichtet, die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, also bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes, anzuwenden, d.h. es ist im Einzelfall zu priifen und abzuwagen, ob fir
neue Bauflachen KompensationsmaBnahmen fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt erforder-
lich sind.

9.7.1 Schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In Kapitel 0 sind (grinordnerische) MaBnahmen beschrieben, die generell als MaBnahmen
zur Vermeidung und Verringerung von baulichen Eingriffen geeignet sind.

Im Folgenden werden die im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dar-
stellbaren schutzgutbezogenen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung aufgefthrt,
die in dieser Anderung Berlcksichtigung gefunden haben:

Schutzgut Boden

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e keine Neudarstellungen auf naturnahen, sehr exponierten, bzw. besonders geschitzten
oder kulturhistorisch bedeutsamen Flachen durch geeignete Standortauswahl auf vor-
wiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen

Schutzgut Wasser

e keine Neudarstellungen in Uberschwemmungsgebieten

e Meidung von Auenbereichen, damit Vermeidung von Grundwasserabsenkungen oder -
anschnitten

Schutzgut Klima/Luft

e Erhalt von Luftaustauschbahnen, keine groBflachigen Neudarstellungen mit Barrierewir-
kung

e Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete,
keine Neudarstellungen auf Waldflachen oder auf groBflachigen, héher liegenden Griin-
landbereichen

Schutzgut Arten und Lebensraume

e keine Neudarstellungen innerhalb von Schutzgebieten

e keine Zerschneidung von Lebensraumen durch Anschluss der Neuplanungen an beste-
hende Siedlungsstrukturen
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Schutzgut Landschaftsbild
e keine groBflachigen Neuplanungen an Waldrandern, auf Hligelkuppen oder im Nahbe-
reich der FluBauen

Schutzgut Mensch und Gesundheit
e Neudarstellungen von Wohnbauflachen nur in ausreichendem Abstand zu emittierenden
Flachen (Gewerbe, Landwirtschaft)

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
e keine Neudarstellungen innerhalb von Sichtachsen auf kulturhistorisch bedeutsame Be-
bauungen (Kirchen etc.)

9.7.2 Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Fir alle Neudarstellungen von Siedlungsflachen bzw. Gewerbeflachen ist ein Ausgleich zu
erbringen. Fir die Fldachenrliicknahmen wird kein Ausgleich erforderlich werden, eine Gut-
schrift von Ausgleichsflachen erfolgt aber auch nicht, da durch die Flachenricknahme keine
tatsachliche Entsiegelung entsteht.

In den folgenden Tabellen wird der Ausgleichsbedarf der einzelnen Planungsflachen anhand
des Leitfadens der LfU ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ (2021) ermittelt, der bei der
spateren Umsetzung dieser vorbereitenden Bauleitplanung zu erbringen ist. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind diese Einschatzungen anhand des tatsachlich stattfinden-
den Eingriffs zu konkretisieren.

Die Tabellen enthalten neben der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Ausgangszustandes auch eine liberschlédgige Schatzung des zu erwartenden Kompensations-
bedarfs. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese Einschatzungen anhand
des tatsachlich stattfindenden Eingriffs zu konkretisieren.

Der zu erwartende Kompensationsbedarf wird gem. dem neuen Leitfaden in Wertpunkten
(WP) berechnet. Der Eingriffsfaktor ergibt sich aus der GRZ. Die Ausgangszustande werden
entsprechend dem Leitfaden pauschal bewertet (geringe naturschutzfachliche Bedeutung: 3
WP; mittlere naturschutzfachliche Bedeutung: 8 WP; hohe naturschutzfachliche Bedeutung:
Biotoptyp gem. Biotopwertliste)

Der Ausgleich kann z.B. in Form von Ortstrandeingriinung (z.B. Streuobstwiesen, mehrrei-
hige Hecken) direkt am Eingriffsort erfolgen. Alternativ oder zusatzlich kann der Ausgleich
auf externen Ausgleichsflachen erbracht werden.
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9.7.2.1 Ortsteil Haid

Geplante Nutzung: Wohnbaufldache

Lage: Nordlicher Ortsrand
FI.-Nr. 1960/1, Gemarkung Piesing

GroBe des Plangebiets: 6.625 m2

Erwartete GRZ: 0,4

Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Bedeutung Bestand

Begriindung Acker

Erwarteter 7.950 WP

Kompensationsbedarf:

9.7.2.2 Ortsteil Haiming

Geplante Nutzung: Wohnbaufldache

Lage:

Westlicher Ortseingang
Teilflache der Fl.-Nr. 760, Gemarkung Piesing

GroBe des Plangebiets: 3.328 m2
Erwartete GRZ: 0,4
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begriindung Acker
Erwarteter 3.994 WP

Kompensationsbedarf:
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9.7.2.3 Gewerbegebiet Unteres Soldatenmais

Geplante Nutzung:

Gewerbliche Bauflache

Lage: Ostlich des Gewerbegebiets

FI.-Nr. 1/3, Gemarkung Daxenthaler Forst
GroBe des Plangebiets: 77.104 m2
Erwartete GRZ: 0,8

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis mittel = 8 WP

Begrindung

Deponieflache, rekultivierte Flache / Gehdlz

Erwarteter
Kompensationsbedarf:

185.050 WP - 493.466 WP

9.7.2.4 Verdichterstation

Geplante Nutzung:

Gewerbliche Bauflache

Lage:

Noérdlich der bestehenden Verdichterstation
Fl.-Nr. 402, Teilflachen der FI.Nrn. 403/1, 402/14,
Gemarkung Piesing

GroBe des Plangebiets:

19.360 m2

Erwartete GRZ:

0,8

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis mittel = 8 WP

Begriindung

Intensives Griinland, Gehdlz

Erwarteter
Kompensationsbedarf:

46.464 WP - 123.904 WP

9.7.3 Kompensationsersparnis durch Riicknahme

In einigen Teilen des Ortsgebiets werden Flachen, die im bisherigen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen oder gewerbliche Bauflachen dargestellt wurden, aus der Darstellung

zurickgenommen.

Der in den nachfolgenden Abschnitten errechnete ,angenommene Kompensationsbedarf®
entspricht dem benétigten Kompensationsbedarf, der aufgrund der Riicknahme nicht mehr

entsteht.

Dafir wird, wie bei den geplanten Flachen, der Standort im aktuellen Zustand beurteilt,
woraus sich der Kompensationsfaktor ergibt.
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9.7.3.1 Ortsteil Haiming

Geplante Nutzung: Wohnbaufldache

Lage: Sudwestlicher Ortsrand
Teilflachen der FI.-Nrn. 551, 552/1, Gemarkung Haiming

GroBe des Plangebiets: 1.323 m=2

Erwartete GRZ: 0,4
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung Intensives Griinland
Angenommenes 1.588 WP

Kompensationsplus:

9.7.3.2 Ortsteil Niedergottsau

Geplante Nutzung: Wohnbaufldache

Lage: Stdwestlich zwischen Wohnbauflachen
FI.-Nr. 2081, Gemarkung Piesing

GroBe des Plangebiets: 15.713 m2
Erwartete GRZ: 0,4
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begriindung Intensives Griinland
Angenommenes 50.282 WP

Kompensationsplus:
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9.7.3.3 Ortsteil Holzhausen

Geplante Nutzung:

Gemischte Baufldache

Lage: Sudwestlicher Ortsrand
FI.-Nr. 2153, Gemarkung Piesing
GroBe des Plangebiets: 1.517 m=2
Erwartete GRZ: 0,6
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Bedeutung Bestand

Begriindung

Intensives Grinland

Angenommenes
Kompensationsplus:

2.731 WP

9.7.3.4 Ortsteil Neuhofen

Geplante Nutzung:

Gemischte Baufldache

Lage:

Noérdlicher Ortsrand
Teilflache der Fl.-Nr. 140, Gemarkung Piesing

GroBe des Plangebiets:

1.589 m?2

Erwartete GRZ:

0,6

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis Mittel = 8 WP

Begriindung

Intensives Griinland, Gehdlz

Angenommenes
Kompensationsplus:

2.860 WP - 7.627 WP
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Geplante Nutzung: Gemischte Baufldache

Lage: Nordostlicher Ortsrand
Teilflache der Fl.-Nr. 247, Gemarkung Piesing

GroBe des Plangebiets: 884 m?2

Erwartete GRZ: 0,6
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begriindung Intensives Grinland
Angenommenes 1.591 WP

Kompensationsplus:

9.7.4 Zusammenfassung der Ausgleichsbilanzierung

Bei der aktuellen Darstellung von geplanten Bauflachen im Gemeindegebiet von
Haiming ist bei einer Umsetzung der Planung mittels verbindlicher Bauleitplanung mit einem
Kompensationsbedarf von 243.458 - 629.073 WP zu rechnen.

Erwarteter Kompensationsbedarf fiir die gesamten

Planungsflichen 243.458 - 629.073 WP

Wohnbauflachen 11.944 WP
Gemischte Bauflachen 0 WP
Gewerbliche Bauflachen 231.514 - 617.370 WP

Kompensationsgewinn

fUr die zurickgenommenen Bauflachen gesamt 27.625 - 32.392 WP

Wohnbauflachen 20.443 WP
Gemischte Bauflachen 7.184 - 11.949 WP
Gewerbliche Bauflachen 0 WP

Der Kompensationsgewinn aus den Flachenrlicknahmen ist hier lediglich zur Verdeutlichung
aufgefuhrt, er kann faktisch nicht gegengerechnet werden.

Er zeigt, wie viel Kompensationsbedarf durch die Riicknahme der Bauflachen grundsatzlich
eingespart werden konnte.

Fir diese Ricknahmeflachen bestehen jedoch keine rechtsverbindlichen Satzungen, es
wurde daher noch kein Ausgleich im Rahmen einer Eingriffsregelung flr diese Flachen er-
bracht.
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9.7.5 MaBnahmen zum Ausgleich

Folgende MaBnahmen sind geeignet, die aus den Bauleitplanen entstehenden Eingriffe aus-

zugleichen:

e Ortsrandeingriinung bestehender und neuer Siedlungen = eingegriinte Siedlungsrander
mit heimischen Hecken oder Baumen, zur Einbindung der Siedlung in die Landschaft, die
Uber eine ,normale" Eingrinung (i.d.R. 5,0 m breit) in Form einer Minimierungsmaf-
nahme hinausgeht

e Extensivierung von Grinland und Ackerfldchen, bevorzugt in den im Landschaftsplan

markierten Bereichen, Entwicklung zu einem artenreichen Dauergriinland

Anlage von Bliihstreifen, extensiven Ackern

Anlage von Streuobstwiesen

Pflanzung von flachigen und linearen Gehdlzen, Einzelbdumen oder Baumreihen

Herstellung naturnaher Waldrander

Im Flachennutzungsplan werden zahlreiche MaBnahmen vorgeschlagen, die dem Ausgleich
bzw. Ersatz der oben genannten Beeintrachtigungen dienen. Im Einzelfall ist im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu priifen, welche Funktionen beeintrachtigt werden und durch
welche der vorgeschlagenen MaBnahmen sie auszugleichen sind.

9.8 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Zuge der Anderung des Fldchennutzungsplanes werden neue Wohnbaufldchen,
gemischte Bauflachen und Gewerbeflachen dargestellt. Ebenso werden Flachenriicknahmen
vorgenommen. Im Rahmen des Planungsprozesses wurden einige Varianten betrachtet und
diskutiert.

Entwicklung von Wohnbaufliachen und gemischten Baufldchen

Die Bedarfsberechnung weist einen Bedarf von ca. 12,58 ha Wohnbauflachen nach, wovon
ca. 6,38 ha Uber bestehende Baulandreserven bereits abgedeckt sind. Es verbleibt also ein
rechnerischer Bedarf in Hohe von ca. 6,2 ha.

Parallel zum Flachennutzungsplan-Verfahren befindet sich der Bebauungsplan ,Haiming
West II" mit einem Geltungsbereich von 3.328 m=2 in der Aufstellung, hier wird ein allgemei-
nes Wohngebiet flir Mehrfamilienhausbebauung ausgewiesen.

Eine Alternativenprifung mdglicher Standorte ist flr diese Flache auf Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht erforderlich, da das Verfahren bereits lauft.

Zusatzlich wird eine weitere Wohnbauflache im Ortsteil Haid neu dargestellt, fir die bisher
keine verbindliche Bauleitplanung begonnen wurden. Diese Wohnbaufldche befindet sich am
nérdlichen Ortsrand von Haid und umfasst eine GréBe von ca. 6.625 m?2,

Dieser Bereich eignet sich aus folgenden Griinden gut flr eine weitere Entwicklung von

Wohnnutzung:

e Es besteht eine Anbindung Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Haid Ost". Sowohl
im Bebauungsplan wie auch in der ErschlieBung wurden die zuklnftigen Anschlussstellen
bereits beriicksichtigt. Uber diese bereits bestehende ErschlieBung kdnnte nun die neue
Wohnbaufldche erschlossen werden.

e Die neu dargestellte Wohnbauflache befindet sich direkt angrenzend an bestehende
Wohngebiete. Eine Anbindung ist somit gegeben.

e Die Flachen sind fiir die Gemeinde verfiugbar.

e Die Flachen werden im Bestand intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

e Es sind keine hochwertigen Offenlandbiotope oder Waldflachen betroffen.

Seite 149 von 165 Vorentwurf i.d.F. vom 19.09.2024




FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE HAIMING
- BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT -

Eine Alternativenprifung bezogen auf diesen Standort wird als nicht erforderlich betrachtet.

Aktuell erscheint auch eine Alternativenpriifung fir weitere Standorte als nicht erforderlich,
da nach aktuellem Kenntnistand derzeit keine weiteren neuen Gebietsdarstellungen von
Wohnbauflachen oder gemischten Baufléchen vorgesehen sind.

Entwicklung von Gewerblichen Baufldchen

Im neuen Flachennutzungsplan werden lediglich an zwei Standorten neue Gewerbefldachen

dargestellt:

e Erweiterungsflache im Bereich des Bebauungsplans ,Unteres Soldatenmais™ (ca. 7,7 ha),

e Neudarstellung von Gewerbeflachen im Bereich der bestehenden Verdichterstation (ca.
1,9 ha)

Beide Flachen sind direkt angebunden an bestehende Gewerbeflachen und kénnen Uber be-
reits bestehende StraBen erschlossen werden.

Die geplante Gewerbeflache am Bebauungsplan ,Unteres Soldatenmais" ist im Bestand als
rekultivierte Deponieflache anzusprechen. Zum Teil sind bestehende Gehélzflachen betrof-
fen.

Die geplante Gewerbeflache im Bereich der bestehenden Verdichterstation wird im Bestand
als intensives Grinland landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil sind bestehende Gehélzflachen
betroffen.

Die Planung direkt angrenzend an bestehende Gewerbeflachen soll vorrangig als Erweite-
rungsflachen fir die ansassigen Industrie dienen.

Auch hier wird auf eine Alternativenprifung auf Ebene des Flachennutzungsplanes verzich-
tet, da neben den beiden Standorterweiterungen aktuell keine neuen Gewerbestandorte
entwickelt werden sollen.
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9.9 ZUSATZLICHE ANGABEN

9.9.1 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Methodik
Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden zur Umwelt-
prufung in der Bauleitplanung (erganzte Fassung, Oberste Baubehdrde im BStMI 2007).

Die Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzgiiter erfolgt auf Ebene des gesamten Ge-
meindegebiets von Haiming. Dabei wird gleichzeitig eine Beurteilung ihrer Empfindlichkeit
vorgenommen. Die Empfindlichkeit gibt an, gegen welche Auswirkungen von Vorhaben die
Schutzglter empfindlich reagieren, es werden damit jedoch keine Aussagen zur Schutzwiir-
digkeit getroffen.

Die darauffolgende Bewertung der Umweltauswirkungen der Neuplanungen auf die einzel-
nen Schutzglter erfolgte verbal argumentativ in Form einer Tabelle zu jeder neu geplanten
Flachendarstellung des Flachennutzungsplans. Dabei wird eine dreiteilige Skala zur Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen (gering/mittel/hoch) verwendet, die wie folgt definiert wer-
den:

Stufe der Be- Umweltaus- | Erlduterung und Beispiele

eintrdachtigung | wirkungen

(keine) keine - Belange des Schutzgutes sind nicht beriihrt oder wer-
Auswirkungen den nicht beeintrachtigt

- Beispiel: Kulturgtiter sind nicht vorhanden

gering Auswirkungen - geringe Auswirkungen sind zu erwarten
geringer und/oder
Erheblichkeit - das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf
oder

- vorhandene mittelschwere Auswirkungen kdénnen
durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
vermindert werden

- Beispiel: Es erfolgen nur kleinflachige Eingriffe oder
durch umfangreiche Eingriinung kénnen kleinklimati-
sche Auswirkungen vermindert werden

mittel Auswirkungen - mittelschwere Auswirkungen sind zu erwarten
mittlerer und/oder
Erheblichkeit - Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit kdnnen

durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
deutlich reduziert werden

hoch Auswirkungen - hohe Auswirkungen sind zu erwarten und/oder
hoher - Umweltauswirkungen kénnen durch MaBnahmen zur
Erheblichkeit Vermeidung und Verringerung nur unwesentlich redu-

ziert werden

- Beispiel: Flachen flr gewerbliche Entwicklungen las-
sen Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fir das
Schutzgut Boden erwarten

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (LfU 2022) verwendet.
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9.9.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die im Flachennutzungsplan neu vorgenommenen Darstellungen von Siedlungsflachen
(Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen) haben keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen, da aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans noch kein Baurecht abgeleitet
werden kann. Somit werden im Rahmen dieser Planungen keine MaBnahmen zur Uberwa-
chung notwendig, diese werden erst in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldne)
konkretisiert.

9.9.3 Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts werden die mdglichen Auswirkungen der Neuplanungen im
Zuge der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Haiming auf die Umwelt
geprift.

Die wesentlichen Ziele der Neuplanungen im Rahmen des Flachennutzungsplans sind die
Sicherung der Siedlungsentwicklung der Gemeinde durch Wohnbauflachen, die Erweiterung
der Gewerbestandorte durch neue gewerbliche Bauflachen, sowie die Riicknahme von nicht
verfligbaren Bauflachen zur Wegbereitung neuer, tatsachlich entwickelbarer Bauflachen.

Als Grundlage zum Verstandnis der Bewertungen werden vorab die Schutzgiter im Gemein-
degebiet Haiming im Bestand beschrieben. Die Berlcksichtigung der Schutzgebiete und
Biotope im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan wird aufgrund der Erfordernisse des Europarechts aber auch aufgrund der
Standorte im Gemeindegebiet in einem gesonderten Kapitel ausfiihrlich und nachvollziehbar
anhand der geplanten Flachen abgehandelt.

Daraufhin erfolgt die Bewertung der Umweltauswirkungen fiir jeden neu geplanten Standort
anhand einer dreiteiligen Skala. Dabei lasst sich zusammenfassend feststellen, dass auf-
grund der umsichtigen Planung (Auswahl und Umfang der neu geplanten Flachendarstellun-
gen) Uberwiegend gering erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Dies gilt insbesondere, wenn die vorgeschlagenen MaBBnahmen zur Vermeidung bei der
spateren Umsetzung Berlicksichtigung finden.

Um erhebliche Umweltauswirkungen bei der spateren Umsetzung verhindern zu kénnen,
wird besonders darauf hingewiesen, dass bei der verbindlichen Bauleitplanung oder auch
bei Einzelbauvorhaben auf den Erhalt und die Einbindung bestehender Biotope hingewirkt
werden soll.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans sind noch keine MaBnahmen zur Uberwa-
chung erkennbar. Methodische Schwierigkeiten bestehen derzeit nicht.
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10. ANHANG

10.1 ABKURZUNGEN / WORTERKLARUNGEN

ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm
AELF Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz
BayWaldG Bayerisches Waldgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BfN Bundesamt fiir Naturschutz

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetz

EEG Erneuerbare Energien Gesetz

FFH-RL Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

FNP Flachennutzungsplan

LEP Landesentwicklungsprogramm Bayern
LfU Bayerisches Landesamt flir Umwelt
Lkr. Landkreis

LSG Landschaftsschutzgebiet

Iw. landwirtschaftlich

NN Normalnull

NSG Naturschutzgebiet

NP Naturpark

0.M. ohne MaBstab

PlanzV Planzeichenverordnung

SPA Special Protection Area (Europaisches Vogelschutzgebiet)
TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
UsG Uberschwemmungsgebiet

VS-RL Vogelschutzrichtlinie

WHG Wasserhaushaltsgesetz

WSG Wasserschutzgebiet

WWA Wasserwirtschaftsamt

WRRL Wasserrahmenrichtlinie
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10.4 LISTE DER BAUDENKMALE

(Stand 23.08.2023)

D-1-71-118-1

BlumenstraBe 1.

Ehem. Schmiede, zweigeschossiger unverputzter Backstein- und
Tuffquaderbau mit Schopfwalmdach, erbaut 1830.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-18

DorfstraBe 2.

Ehem. Bauernhaus Beim Bartlmayr, ErdgeschoB mit Nagelfluh-
Brockenmauerwerk, Blockbau-ObergeschoB wohl 18. Jh., Blockbau-Kniestock und
Dachaufsteilung 1. Drittel 19. Jh., ehem. Wirtschaftsteil zu Wohnungen ausgebaut.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-19

DorfstraBe 26.

Bauernhaus, mit Blockbau-ObergeschoB und Flachsatteldach, Ende 18.
Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-8

Ed 1.

Bundwerkstadel, Sidtrakt des Vierseithofes, bez. 1847.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-9

Eisching 22.

Vierseithof; Wohnstallhaus, z. T. zweigeschossiger Blockbau, um 1800;

nordlich Stadel mit eingebautem Getreidekasten, 1. Halfte 19. Jh.; 6stlich Stadel, z.T.
Blockbau, wohl 19. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-15

Flur Motzenbrunn.

Wegkapelle, sog. Kagererkapelle oder Antonius-Kapelle,
Tuffquaderbau mit offenem Durchgang, 1902; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-2

FlurstraBe 14; Ndhe InnstraBe.

SchloB Haiming, klassizistischer Rechteckbau in

unverputztem Tuffquaderwerk, mit Flachwalmdach, erbaut 1838-40; mit Ausstattung;
westlich zwei kleine Walmdachbauten (ehem. Registratur mit Altar der ehem.
SchloBkapelle, Mitte 17. Jh.), gleichzeitig; nordéstlich sog. Valentinsstadel,
verbretterter Holzblockbau, z. T. gemauert, 1. Halfte 18. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-30

Haarbach 4.

Bauernhaus, ehem. Wohnstallhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau

aus Tuffsteinquadern mit traufseitiger Laube, Giebel aus Sichtziegelmauerwerk,
bemalte Dachuntersichten, Houdibock und Giebelfresko, 1851 (am Giebel bez.), im
Kern alter.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-3
HauptstraBe 20; HauptstraBe 22; HauptstraBe 24; In Haiming; Nahe HauptstraBe.
Kath. Pfarrkirche St. Stephan, spatgotisch, 1485 von Hans Pranthueber erbaut und von
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Hans Wechselberger eingewélbt, TurmobergeschoB 1727; mit Ausstattung;
Friedhofsummauerung aus Tuffquadern, 16./17. Jh.; vier klassizistische Grabsteine in
der Stidmauer; eisernes Grabdenkmal v. Berchem, um 1835; neugotisches
Priestergrabdenkmal Heitzmannsberger; neugotisches Grabdenkmal v. Ow, v. Berchem,
um 1855.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-24

InnstraBe 35.

Kapelle, sog. Gradlkapelle, gemauerter Nordteil mit eklektizistischer
Fassadengestaltung, hélzerner Ostteil, mit Dachreiter, errichtet von Johann Baptist
Straubinger, 1861-67; mit Ausstattung.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-25

InnstraBe 51.

Bauernhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit traufseitiger Laube,
Obergeschoss in Blockbauweise, wohl frihes 18. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-27

InnstraBe 66.

Bauernhaus, Wohnstallhaus, z. T. Ganzblockbau mit durchlaufendem
Traufschrot und Bundwerk Gber dem Stall, 2. Halfte 18. Jh.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-10

Kemerting 2.

Vierseithof "Beim Hoisbauer"; ostlich Bauernhaus, zweigeschossiger

Flachsatteldachbau aus Tuffstein-Quadermauerwerk, Giebelfresko, Anfang 19. Jh.,
Wohnteil wohl nach Mitte 19. Jh. ausgebaut; westlich zweitenniger Stadel aus
Tuffquadern und Backstein, mit Flachsatteldach und Gitterbundwerk im Giebel, Anfang
19. Jh.; stdlich Nebengebdude mit Stallteil und Lagerboden, schmaler zweigeschossiger
Satteldachbau aus Tuffquadern und Backstein, Giebelfresko, wohl Mitte 19. Jh.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-11

Kemerting 6.

Bauernhaus des Dreiseithofes "Beim Niedermayer", Wohnstallhaus aus
Tuffquadern mit neugotischem Traufschrot, 1867, im Kern alter; 6stlich Stadel mit
Flachsatteldach und Blockbauteil, noch 18. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-12

Kemerting 20.

Bauernhaus, "Beim Messerer", mit Blockbau-ObergeschoB3 und
rickwdrtigem Bundwerkteil, Ende 18. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-14

Kemerting 35.

Kapelle St. Vitus, neugotisch, 1858; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-13
Kemerting 43. Bauernhaus, "Beim Haidacher", mit Blockbau-Obergeschof3, bez. 1868.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-17
Kirchplatz 1; Kirchplatz 2.
Kath. Expositurkirche St. Maria Himmelfahrt,
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Wallfahrtskirche, 2. Halfte 15. Jh., im 18. Jh. um die Seitenschiffe, mit Emporen,
erweitert; mit Ausstattung; Friedhofsmauer aus Tuffquadern, 17./18. Jh.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-29

MarienstraBe 1.

Ehem. Schulhaus, Hauptbau zweigeschossig mit Kniestock und

Satteldach, quer angeschlossen zweigeschossiger Satteldachbau, beide mit Lisenenund
Gesimsgliederung, erbaut 1879.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-16

Neuhofen 30.

Kath. Filialkirche St. Nikolaus, kleiner Tuffsteinbau mit Dachreiter, im

Kern noch 1. Viertel 16. Jh., 1869/70, neugotisch umgestaltet; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-20

Piesing 1; Piesing 2.

Schloss Piesing; Schlossbau, zweigeschossig auf rechteckigem

Grundriss mit hohem Walmdach, 1726 ff. erbaut, die Zwerchgiebel Ende 18. Jh.;
SchloBkapelle Maria Hilf, neubarocker Bau, 1901; mit Ausstattung; Bibliothek, seitlich
abgerickter neubarocker Mansarddachbau, 1901; mit Ausstattung; Schlossgarten,
urspriinglich barock, im 19. Jh. im englischen Stil Gberarbeitet, mit Johann-Nepomuk-
Bildstock, 18. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-21

Piesing 2.

Okonomiehof, geschlossene Vierfliigelanlage; ehem. Stalltrakte (Siid-. Westund
Nordfligel), verputzt mit abgewalmten Dachern und z.T. mehrschiffigen Gewdlben,

18. Jh.; ehem. Meierhaus (Ostflligel), mit Putzgliederung und Satteldach, im Kern friihes
19. Jh., 1907 umgebaut und um Kniestock erhdht; nordéstlich Stadel, Ostseite mit zwei
kleinen erdgeschossigen Satteldachbauten, Gitterbundwerk an Nord- und Sidgiebel, im
Kern wohl 18. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-4

SalzachstraBe 2.

Stadel mit Bundwerkfront, bez. 1866; querstehend Stallstadel mit
Bundwerkoberteil, 1. Drittel 19. Jh.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-28

Schoffbergweg 1. Sog. Huberkapelle, zweigeschossiger Tuffsteinbau mit Satteldach,
westlich Kapelle integriert, romanische Reste, im 18. Jh. teilweise umgebaut, Gebaude
bez. 1863; mit Ausstattung.

Nachqualifiziert

D-1-71-118-22

Schwaig 1.

Okonomiegeb&ude, Ostfliigel des Vierseithofs, schmaler zweigeschossiger
Satteldachbau mit giebelseitiger Quadermalerei und traufseitigem Salettlanbau, 19. Jh.
Nachqualifiziert

D-1-71-118-23

Stockach 10.

Bauernhaus, mit Blockbau-Obergescho3 und Giebelschrot, 1. Halfte 19. Jh.
Nachqualifiziert
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D-1-71-118-5

WeiherstraBBe 25.

Bauernhaus, Mittertennbau mit Blockbau-ObergeschoB und
Giebelschrot, westseitig Naturstein-Quadermauerwerk, Anfang 19. Jh.
nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmaler: 27

10.5 LISTE DER BODENDENKMALE

(Stand 23.08.2023)

D-1-7743-0002

Abschnittsbefestigung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung sowie Burgstall des
hohen Mittelalters ("Burg Haarbach") und abgegangene Kirche des Mittelalters und der
frihen Neuzeit ("St. Veit").

Nachqualifiziert

D-1-7743-0002
Burgstall des spaten Mittelalters und der friihen Neuzeit ("Schloss Haiming").
Nachqualifiziert

D-1-7743-0005
Wall-Graben-Anlage vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0006
Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0022
Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung und Brandgraber der Urnenfelderzeit.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0024
Grabhligel sowie Siedlung und Grabenwerk vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0025
Verebneter Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0027
Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0028
Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0030
Verebneter Grabhtigel mit Kreisgraben und Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0033
Verebneter Grabhiigel mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert
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D-1-7743-0038

Untertdgige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Stephan in Haiming und ihrer Vorgangerbauten.

Nachqualifiziert

D-1-7743-0040
Korpergraber der mittleren Latenezeit.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0042

© Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Seite 5/6 Bodendenkmaler - Stand 23.08.2023
Untertdgige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Expositur- und Wallfahrtskirche Maria Himmelfahrt in Niedergottsau.

Nachqualifiziert

D-1-7743-0044
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0048

Untertdgige friihneuzeitliche Befunde im Bereich von Schloss Piesing und seiner
Vorgangerbauten mit Wirtschaftshof und barocken Gartenanlagen.
Nachqualifiziert

D-1-7743-0054

Brandgraber der spaten Bronzezeit und der Urnenfelderzeit sowie Siedlung der
romischen Kaiserzeit.

Nachqualifiziert

D-1-7842-0098

Untertdgige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filialkirche St. Nikolaus in Neuhofen.

Nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmaler: 18
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10.6 DATENBLATTER DER NATURA-2000-GEBIETE

10.6.1 FFH-Gebiet ,,Salzach und Unterer Inn"

Bayerisches Landesamt far
Umwelt

i

[ WNatoer
NATURA 2000, Gebietsrecherche online

Gebietsdaten NATURA 2000

Gebiets-Nr. 7744-371

Gebietsname Salzach und Unterer Inn

Gebistatyp (B) - FFH-Gebiet (GGB, SCI)

GroBe (ha) 56628

Biogeografiache Region (K) - kontinental (mittslsuropaiach)

Hauptnaturraum (DBS) - Unterbaysriaches Higelland u. lzar-Inn-Schottarplatten

Naturachutzfachlichs Bedeutung  Zusammenhangsende natumahe, naturschutziachlich wertvolle Au- und Lsitenwaldem, an
der Salzach landscwsit badsutzamer Geophytenrsichtum, Innstausssn alz intsmational

bedeutzames Razt- und Uberwinterungsgebist fir Wazservogs|
§ : "

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

3150 Natirfiche sutrophe Seen mit siner Vegstation dez Magnopotamions odsr Hydrocharitions

3260 Flizes der planaren biz montanen Stufe mit Vegstation dese Ranunculion fluitantiz und dec
Callitricho-Batrachion

6210 Natumnahe Kalk-Trockenrazen und deren Verbuschungestadien (F Br talia)(* ja
bezondsrs Bectande mit bamerkenawsnsn Orchideen)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planarsn und montanen biz alpinen Stufe

6510 Magere Flachland-Mahwiszsen (Alopecurus pratensiz, Sanguizorba officinalis)

7220 Kalktufiqusllen (Cratonsurion) ja

2110 Hainzimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagstum)

2130 Waldmesizter-Buchenwald (Asperulo-Fagstum)

2150 Mittslsuropaizcher Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion)

2180 Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion ja

91E0 :::v;lélder mit Alnuz glutinoza und Fraxinuz excelzior (Alno-Padion, Alnion incanas, Salicion a

21F0 Hartholzauenwalder mit Quercus robur, Ulmug lasvie, Uimuz minor, Fraxinue sxcelsior oder
Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoriz)

Bayerisches Landecamt fur Umwelt, Blrgermsister-Ulrich-StraBe 100, 80170 Augsburg, www.Ifu bayem.de
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10.6.2 SPA-Gebiet 7744-471 Salzach und Inn

Bayerisches Landesamt fir | Bf& \
Umwelt =

[ Natr
NATURA 2000, Gebietsrecherche online

Gebietsdaten NATURA 2000

Gebiets-Nr. 7744-471

Gebietsname Salzach und Inn

Gebiststyp (A) - SPA (BSG) EU-Vogelschutz-Gebist

GroBe (ha) 48304

Biogsografische Region (K) - kontinental (mittsleuropdisch)

Hauptnaturraum (DOS) - Unterbayerisches Higsliand u. Isar-inn-Schotterplatten

Naturschutztachiiche Bedeutung  Nach Arten- und Individusnzahl sines der bedsutendsten Brut-, Rast-, Ubsrwintsrungs-
und Mausergsbists im mittsleuropdischen Binnenland, mit dber 130 nachgewiscensn
Brutvogsiarten, Au- und Lsitenwalder fiir Waldvogs! hoch bedeutsam.

Lists ger Managemsantpiine

NATURA 2000, Gebistsrecherchs online

Vogelart(en) nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

|miel.m Deutscher Name Nachweis/Status

| Ardea purpursa Purpurrsiner wandemade / rastends Tiers
| Botaurus stellaris Rohrdommel Uberwinterungsgast

| Bubo bubo Uhu Nahrungsgast

| Chlidonias niger Trausrsesschwalbe wandaemads / rastends Tiers
| Giconia nigra Schwarzstorch wandsmade / rastends Tiers
| Gircus asruginosus Rohrwsine Brutnachweic

Cygnus cygnus Singschwan wandemads / rastends Tiers
Dryocopus martius Schwarzspecht Brutnachweis

' Egretta alba Silberrsiner wandemads / rastends Tiers
| Egretta garzstta Seidenrsiner wandsmads / rastends Tiers
Erithacus cyanecula Blaukshichen Brutnachweic

| Falco peregrinus Wanadsrialks Nahrungsgast

Gawvia arctica Prachitaucher wandemads / rastends Tiers
| Haliasstus amicilla Seeadler Brutnachweis

| Ixobrychus minutus Zwergdommel Brutnachweic

Lanius collurio Neuntoter Brutnachweic

Larus melanocephalus Schwarzkopimowe Brutnachweis

| Milvus migrans Schwarzmilan Brutnachweis

| Milvus milvus Rotmilan Brutnachweic

Nycticorax nycticorax Nachtrsiher Nahrungsgast

| Pandion haliastus Fischadier wandemads / rastends Tiers
| Pemis apivorus Wespenbussard Brutnachweis

| Philomachus pugnax Kampnauter wandamde / rastends Tiers
Picus canus Grauspscht Brutnachweic

| Pluvialis apricaria Goldregsnplsiter wandemads / rastends Tiers
Porzana porzana Tuptelsumpmuhn Brutnachweic

Sterna hirundo Flusssescchwalbe Brutnachweis
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11. Ubersicht Anlagen

Anlage 1: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Haiming

Anlage 2: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Vordorf und Winklham

Anlage 3: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Niedergottsau

Anlage 4: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Daxentahl, Berg und
Eisching

Anlage 5: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Haarbach, Ober- und
Unterviehausen

Anlage 6: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Haid und Weg

Anlage 7: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Holzhausen

Anlage 8: Baulandreserven,Ricknahmen und Neuplanung Kemerting

Anlage 9: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Moosen

Anlage 10: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Neuhofen und
Verdichterstation

Anlage 11: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung unteres Soldatenmais

Anlage 12: Baulandreserven,Riicknahmen und Neuplanung Klaranlage

Industriebetriebe
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