|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

Bebauungsplan Nr. 23 - Haiming West Il
gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

300 \‘ vs

1.1

1.1.1

1.2

1.3

1.4

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl max. 0,4

Die GRZ kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BNVO Nr. 1-2 bis zu einer

maximalen GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Unterirdische Anlagen (Tiefgarage), die nicht Uberbaut bzw. oberirdisch nicht befestigt
sind, und als Vegetationsflachen mit einer Mindestiberdeckung von 50 cm aus
Vegetationssubstrat angelegt werden, bleiben bei der GRZ Berechnung unbericksichtigt.

Zulassige Haustypen

Es sind nur Einzelhduser mit mind. 6, max. 15 Wohneinheiten (Mehrfamilienhaus M)
zulassig.
WH maximal zuldssige traufseitige Wandhoéhe (WH) in Metern.
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen.

max. 6,2 m
max. 4,0 m

Hauptgebaude
Nebenanlagen

Fir die Wandhohe gilt das MalR vom festgesetzten Hohenbezugspunkt
(Punkt 11.5.2) bis zum Schnittpunkt der Au3enflache der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

FH maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern.
Hauptgebaude max. 7,5 m
Nebenanlagen max. 5,0 m

Fir die Firsthohe gilt das Mal} vom festgesetzten HOhenbezugspunkt (Punkt
[1.5.2) bis zum First.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
abweichende Bauweise (a): wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen tber 50 m betragen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB abweichend von
Art. 6 BayBO festgesetzt.

Fur die festgesetzten Baugrenzen (Planzeichen Nr. 11.3.1 bis 11.3.3) sind
Unterschreitungen der nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen zulassig,
soweit sie sich aus der maximalen Ausnutzung des Bauraums und der maximal
festgesetzten Wand- und Firsthohen ergeben.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Nebenanlagen
gemald §14 Abs. 2 BauNVO durfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO
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5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
Praambel 5.1 1 1 1 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Die Gemeinde Haiming im Landkreis Alt6tting erlasst auf Grund (§ 9 Abs. 7 BauGB - Innenkante maltgebend)
der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 b Baugesetzbuch (BauGB) 5.9 366.00 fest tzter Héhenb kt in Meter iiber NHN
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) ' vV esigeselzier riohenbezugspunict in Meter uber
des Art. 81 der B"ayerls.chen Bauordnung (BayBO) . 5.3 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) hier- Anbauverbotszone 10 m ab Fahrbahnrand der Kreisstrale
der Planzeichenverordnung (PlanZV) A 24
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung WA "Nordlich der Burghauser Stral3e" gem. § 13 b BauGB im 6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
beschleunigten Verfahren als Satzung. ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
L §1 . 6.1 pOOLe0e0000Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
) o Raumlicher Geltungsbereich o o 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 - Haiming West Il gem. 500000000004
§ 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom __.
malgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. 6.1. Pflanzung einer 3-reihigen Gehdlzpflanzung bestehend aus

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 23 - Haiming West |l gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __.
und den planlichen und textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom __.
3) Anlagen:
Anlagen 1 bis 6 - Bedarfsanalyse der Gemeinde Haiming, erstellt vom Buro Jocham +
Kellhuber GmbH, Iggensbach bestehend aus 5 Planzeichnungen vom 29.05.2021 und
der Begrindung vom 09.06.2021

, Ubersichtslageplan

Haiming,den __ . . ,

Wolfgang Beier, 1. Burgermeister

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 und § 18 BauNVO)

21 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4
2.2 WH max. max. zulassige traufseitige Wandhohe in Metern bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt
23 FH max. max. zulassige Traufhéhe in Metern bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.1 Baugrenze
3.2 L Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| I Gemeinschaftsanlagen, hier Zweckbestimmung:
b e e e Tiefgarage, Abfahrt Tiefgarage und Neben- und Gemeinschafts-
anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
3.3 Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, hier Zweckbestimmung:
Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
3.4 a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
3.5 M M Einzelhauser mit mind. 6 und max. 15 Wohneinheiten pro

Gebaude (Mehrfamilienhauser)

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 v o wwe w w

Strauchern auf 80 % der Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat
gemal} der Pflanzenliste Punkt 1V.3.3 zu erfolgen.

6.2 @ Baum, zum Erhalt
7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
7.1 /‘\/ Flurstiicksgrenze
7.2 Flursticksnummer
7.3 Bestandsgebaude
7.4 / kartierte Biotope - aul3erhalb Geltungsbereich (Quelle BLfU,
43004540 shape-Datei 2021)
7.5 Landschaftschutzgebiet LSG-00289.01 "Salzachtal" - auRerhalb
Geltungsbereich (Quelle BLfU, shape-Datei 2020)
7.6 365,64 Bestandsgelandehdhe in Meter Gber NHN
° (Quelle BayernAtlas dgm-Download 05/2023)
8.0 HINWEISE
8.1 2,0 Bemaliun
o J
8.2 Stralenkante KreisstraRe AO 24
8.3 O bestehende Baume mit Darstellung des Kronenbereiches -
aulderhalb Geltungsbereich
8.4 Sichtdreieck 3,0/200 m (aul3erorts 100 km/h)
8.5 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung zuldssige Haustypen

Grundflachenzahl (GRZ)

Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur

Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhéltnis der Summe der Geschossfléchen zur

Grundstticksfléche Grundstiicksflache

max. zulassige traufseitige
Wandhohe

bezogen auf festgesetzten Héhenbezugspunkt

max. zulassige Firsthohe

bezogen auf festgesetzten Hohenbezugspunkt

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
M Einzelhaus mit mind. 6, max. 15 Wohneinheiten
M 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ gem. § 19 BauNVvVO
max. 04 | ° a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
max 6.2 mimax. 75 m 6,2 max. zuldssige traufseitige Wandhéhe in Metern
bezogen auf festgesetzten Hohenbezugspunkt
gem. § 18 BauNVO
7,5 max. zulassige Firsthohe in Metern bezogen auf

festgesetzten Hohenbezugspunkt
gem. § 18 BauNVO

2.1

2.2

23

24

Dachform und Dachneigung

Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukorpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite.

AusschlieRlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:

Hauptgebaude Satteldach (SD) 10 bis 20°,
Walmdach (WD) 10 bis 20°,
versetztes Pultdach (vPD) 8° bis 15°.

Nebenanlagen Satteldach (SD) 10 bis 20°,
Pultdach (PD) 8° bis 15°,
begrintes Flachdach bis 5°.

Dachdeckung

Ziegel oder Dachsteine in Rot- und Braun- und Grautdnen, ausschlie3lich beschichtete
Blechdeckungen in Rot- und Braun- und Grautdénen. Dachoberflachen aus Kupfer, Blei,
Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt. Grindacher mit einer mindestens extensiven
Begrinung mit artenreicher Samenmischung sind zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht zuldssig. Die Solaranlagen
sind in Dachneigung madglichst eng an das Dach anliegend oder dachintegriert zu
montieren.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfihrung sind unzuldssig. Sonnenkollektoren an Fassaden sind zulassig.

Einfriedung / Zaunsockel

Zum offentlichen Stralkenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Geholzen, senkrechte Holzlattenzaune bevorzugt in Larchenholz und
Metallzaune mit senkrechten Staben zulassig. An seitlichen Grundsticksgrenzen sind
auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zulassig.

Zaunhdhe max. 1,20 m ab OK fertiges Gelande.

Die Zaunanlage ist von offentlichen ErschlieBungsflachen (Fahrbah, Geh- und Radweg
etc.) sowie von landwirtschaftlichen Flachen mind. 50 cm von den Grundstlicksgrenzen
abzurlcken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und
zu pflegen.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
10 cm einzuhalten.

3.0 STELLPLATZE

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

3.1

3.2

4.0

Fur Wohnungen sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Befestigung PKW-Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PKW-Stellplatze sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere
wasserdurchlassige Belagsarten).

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

4.1

4.2

5.0

Aufschittungen und Abgrabungen

Auf dem Baugrundstuck sind Aufschittungen und Abgrabungen in einer Hohe von

max. 1,0 m ab natlrlicher Gelandeoberflache zulassig. Auf einem mindestens 0,5 m
breiten Streifen entlang der Grundstlicksgrenze, die an landwirtschaftlichen Nutzflachen
anliegen, sind keinerlei Aufschuttungen/ Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des
natlrlichen Gelandes). Die randlichen Gelandemodellierungen im Ubergang zur freien
Landschaft duarfen nur in Form von zu bepflanzenden Boschungen (nicht steiler als 1 : 2)
erfolgen, Stutzmauern sind hier nicht zulassig.

Stutzmauern

Die Ausbildung von Stitzmauern entlang der Grenzen ist unzulassig. Nur
Natursteinmauern ohne Beton zur Gartengestaltung (z. B. Trockenmauer, Zyklopen- und
Bruchsteinmauerwerk) bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m ausgehend vom
naturlichen Gelande sind zulassig.

WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

5.1

5.1.1

51.2

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber Anschlisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz.

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstuck moglichst
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu
versickern.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
,Bemessung von Regenrickhalterdumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser®) zu beachten.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der Erschlie3ungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 1V.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.
Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung:
Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm

oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

21 Nicht Uberbaute Grundsticksflache
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter bzw. nicht befestigter Grundstucksflache ist zur
Durchgrinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!). Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu begrinen und
dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %)
anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis maximal 5 % der nicht GUberbauten Flachen
zulassig. Verkehrswege auf dem Grundstick sind ausgenommen.

2.2 Die TiefgaragenlUberdeckung muss fur Rasenflachen eine mind. 40 cm, fir Geholze und
Stauden eine mind. 60 cm und fur Baumpflanzungen eine mind. 80 cm starke

durchwurzelbare Schicht enthalten.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
3.2 Baume Il. Ordnung:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
alle Obst- und Nul3baume (Mindest-Pflanzqualitat: Halbstamm)
Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und
Sorten
Juglans regia Walnuss als Samling
3.3 Straucher:
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Katzchen-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstadnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalfe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 ARTENSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Beleuchtung
Fur die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit
warmweifdem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt.
Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der Storwirkung gekapselt und nach
oben abgeschirmt sein.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m Dbei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern dber 2,0 m Wuchshéhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern dber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von

max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrunen.

5.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

6.0 SAAT- UND PFLANZGUT

FUr Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

7.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in die Dachlandschaft beachtet werden.

8.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

9.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

10.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstlck einschlief3lich ihrer Zufahrten missen dem
Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde Haiming
bereitgestellte Mal von 48 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m? in 2 Stunden)
gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von

300 m keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfugung steht, auf
seinem Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

11.0 SICHTDREIECKE

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen von
offentlichen Stral3en sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der Kreisstralle ragen.
Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
maoglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Gelandeaufschittungen sind hier nicht
zugelassen.

12.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,

Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und

Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschliel3en.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgeflihrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/ Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

13.0 ANBAUVERBOTSZONE AO 24

Die Anbauverbotszone entlang der Kreisstrale AO 24 betragt 10 m, gemessen vom aulieren
Rand der befestigten Fahrbahn. In dieser Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen in gréRerem Umfang unzuldssig.

Der Bereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Strallenimmissionen. Eventuell kunftige
Forderungen auf die Erstattung von LarmschutzmaRnahmen durch den StralRenbaulasttrager
kénnen daher gemal der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

14.0 AUSGLEICHSFLACHE

Eine Ausgleichsflache gem. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" ist in
diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaf § 13 b BauGB durchgeflihrt wird.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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Bebauungsplan Nr. 23 -
Haiming West |l

gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren

Gemeinde Haiming
Landkreis Altotting
Regierungsbezirk Oberbayern

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 03/2021

Koordinatensystem: UTM 32

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Far nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr Gibernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeindrat von Haiming hat in der Sitzung vom 12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 -
Haiming West Il gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurdeam __._ . ortsublich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat von Haiming hat mit Beschluss vom __._ . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 -
Haiming West Il gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren in der Fassung vom __.__ . gebilligt.

Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die &ffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 - Haiming West Il gem. § 13 b BauGB im
beschleunigten Verfahren in der Fassungvom __._ .. erfolgte in der Zeitvom __._ .. bis einschlieRlich

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 - Haiming West Il gem. § 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren in der Fassung vom __._ .. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 BauGB inder Zeitvom __._ . bis einschlieBlich __._ . beteiligt.

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Heiming hat mit Beschluss vom __._ . den Bebauungsplan Nr. 23 - Haiming West Il gem. §
13 b BauGB im beschleunigten Verfahren in der Fassung vom __._ . als Satzung beschlossen.

Haiming, den __._ .

Wolfgang Beier, 1. Blirgermeister

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 23 - Haiming West Il gem. § 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahrenwurdeam __._ . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassungvom __._ . ortslblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 23 - Haiming West Il gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Haiming, den __.

Wolfgang Beier, 1. Blirgermeister
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