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VERFAHRENSABLAUF

1. Die Gemeinde hat am 15.02.1996 die Erweiterung und Anderung des Bebauungs-
p'anes Nr. 4 Haiming Nord fir den Bereic éﬂ:hfeld beschlossen.

Haiming. den ,/7/ . /777 Koch 1. Birgermeister

2x Der Plan wurde im Entwurf bearbeitet von Architekturbiro
Datum ARCHITEf RBU W u. M. BRODMANN
Der beauftragte Architekt 84524 NEUQT/ /NG OBG?U 20205 FAX 71863

3. Beteiligung der BUrger durch Bekanntmachung gem. § 2 Abs. | Satz 2 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 BGUGBM%enG am 790 /5775

Haiming . 77{% «'/7?:; '

Koch 1. Birgermeister
4. Der Gemeinderat hat den Entwurf gebilligt. ;2.7 ALO5. A 79¢

5. Auslegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 BAGBMaB-

nahmen’ g5 = 2
Auslegung vom P 90k — CE. AL SO0 &
Ort und Zeit der Auslegung sind am ..’ .72 ¢~ ortsiiblich bekanntgemacht

worden. %
Haiming, .77 (<. P77 Koch 1. Birgermeister

o om O
6. Der Gemeinderat hat ommp?- o1 97 der. Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
als Safzung beschlossen.

Vi 20
Haiming. den . IACR AYG 7 Koch 1. Birgermeister

7. Das Landratsamt AltétHing hat mit Bescheid vom \? : C)Z— keine Verletzung
- der Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Haiming, den 7-7. iy, 2. och 1. Birgermeister

8. Die Gemeinde hat die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens am 77 /2¢. ¢ orts-
Ublich durch . s éc o - ety 2/ ¢ bekanntgemacht und darouf hingewiesen,
daB der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereltgehalten wird.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 1 bis 4 und §§ 214. 215 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauundsplan ist dcmit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsver-
bindlich geworden.

Haiming. den 7 (o A /,L och 1. Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN

1. BAULICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. 4 Haiming Nord

Grenze des Anderungsbereiches/ Erweiterungs-
bereiches

Baugrenze

Baulinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinie

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Satteldach

offene Bauweise

Dachneigung

Firstrichtung

Sichtdreieck

2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

@

Pflanzgebot fir BGume, siehe auch Pflanz-
vorschlag § 7

private Grinfldche mit allgemeiner Bedeutung
(siehe auch § 7)



§1

§2

§3

3. HINWEISE

-0/ bestehende Grundsticksgrenzen

aufzuhebende Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Gebdude

vorhandene Gebdude

vorgeschlagene Einzelbdume oder Baumgruppen

l &

Trasse der 20 KV-Mittelspannungserdkabel (OBAG)

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVvO festgesetzt.

2. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaB der bavulichen Nutzung
1. Als Hochstwerte werden festgesetzi:

Erdgeschol3 mit DachgeschoB als VollgeschoB
GRZ 0,25/ GFZ0.40

2. Zulassig sind Wohngebdude mit max. 2 WE

3. Der Bereich der Bauzonen wird gem. §22 Abs. 2 BauNVO als offene Bau-
weise festgesetzt.
Die Abstandsflchen sind gem. Art. 4. BayBauQ einzuhalten.
Es bleibt nicht auszuschlieBen, daB durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfladchen gelegentlich Geruchs- und Larmbelastigungen aufireten.

4. Die Firstrichtung muB in Langsrichtung des Gebdudes zu liegen kommen.

Garagen, Stellplatze

1. FUr jede WE ist eine Garage auf dem BaugrundstUck zu errichten.
FUr Einliegerwchnungen ké&nnen anstelle von Garagen auch Stellpléatze
auf dem Baugrundstick errichtet werden.



§4

§5

Dacher

1.

Die Wohngebdude, Garagen und sonstigen Gebdude sind mit Satteldéchern
mit gleicher Neigung zu versehen.

Die Dacher sind mit naturroten Ziegeln oder gleichwertigen anderen
Materialien zu decken.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mind. 30° zuldssig.

lhre Eindeckung ist im selben Material wie die Dachfléche vorzunehmen.

Sie dUrfen zusammengerechnet /s der Dachléinge nicht Uberschreiten. Als
Dachlange gilt der Abstand der beiden Giebelwdnde.

Der Abstand von der GiebelauBenwand muB mind. % der Dachlénge betragen,
der Abstand untereinander darf max. '/s der Dachlénge betragen.

Dachfl&chenfenster fOr untergeordnete Raume sind bis zu einer GréBe 60/125
gestattet. Es werden max. 2 Stick pro Dachhdlfte zugelassen.

Dacheinschnitte { neg. Dachgauben ) sind unzuléssig.

Gebdude

. Die Wohngebdude sind in einem Langen- und Breitenverhaltnis von mind.

51 4 auszufUhren.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als 25 em Uber der
festgelegten StraBencberkante liegen.

Die traufseitige Wandhdéhe darf bezogen auf das natirliche Geléande, bei

- ErdgeschoB mit DachgeschoB 4,80 m nicht Uberschreiten.

Die Wandhdhe ist das MaB von der natUrlichen oder festgelegten Geldnde-
ebene bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

AuBenwdande sind als verputzte oder holzverschalte Fidchen | ggf. nurim OG
oder DG Bereich) auszufUhren.

Auffallende unruhige Putz- und Betonstrukturen sind unzuléssig.

Orisfremde Materialien, Fassadenverkleidungen aus Faserzement, Metall oder
Kunststoff und Glasbausteine sind unzuldssig.

Putzflachen sind hell zu streichen.
Alle Seiten eines Gebdudes sind im gleichen Farbton zu streichen.

Holzh&user sind zul&ssig.



§6

Freiflachengestaltung

. Abgrabungen

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind keine auffalligen Anbdschungen zulassig.

. Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetations-

fldche ( Schotterrasen, Granitpflaster auf Rasenfuge oder Pflasterrasen,
Rasengittersteine oder durchldssiges Verbundpflaster) auszufUhren.

. Garagenzufahrten

Treffen zwei Garagen an der GrundstUcksgrenze zusammen, so ist zwischen den
Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

. Einfriedungen

Wenn erforderlich, sind die Grundsticke mit einem Holzzaun einzufrieden.

Der Zaun darf nicht héher als 1,20 m sein. Die AusfUhrung hat mit senkrechten
Staketen bzw. Latten zu erfolgen. Bei Beton- oder Metallpfosten sind die

Latten vor dem Pfosten vorbeizufUhren. Entlang von &ffentlichen StraBen und
Wegen darf eine Pflasterzeile oder ein Leistenstein gesetzt werden mit einer Héhe
bis zu 12 cm Uber der &ffentlichen Fléiche.

Die Zaune sind 50 cm in das GrundstUck einzurlcken.

§7 Grinordnung

1. Zu pflanzende B&ume und Stréucher

Bis spatestens zur Bauvollendung bzw. Fertigstellung der Gebd&ude, der
StraBenraum- oder Pflanzgestaltungen sind die in der Planzeichnung aufgefihrten
und in der Planzeichenerklarung n&her beschriebenen Baume zu pflanzen und zu
pflegen. Die im Plan angegebenen Standorte kénnen bis zu 3 m verschoben
werden. Jedem Baum sind 5 Str&ucher zuzuordnen.

a) Pflanzvorschlag fir Einzelbdume
Uberwiegend robuste Obstbdume

Prunus AVIUM; Vogelkirsche - Hochstamm
Acer PLATANOIDES ,Schwedler"; Spitzahorn - Hochstamm
Tilia CORDATA ,Greenspire"; Winterlinde - Hochstamm

b) Pflanzverschlag fir geschlossene Strauchpflanzungen:

Pflanzzusammenstellung

Feldahorn Kornelkirsche Hartriegel

HaselnuB Hainbuche Schlehdorn
Heckenkirsche Vogelkirsche Salweide

Hundsrose Zaunrose Wolliger Schneeball

Schweiz. Holunder Eberesche



§8

§9

2. Je 300 m? GrundstUcksflache ist mindestens ein hochwlchsiger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
3. Private Grinfldchen mit aligemeiner Bedeutung:

Auf diesen Fldchen sind B&ume im Abstand von hdchstens 8 Metern zu pflanzen
und zu pflegen. Jedem Baum sind 5 Strducher zuzuordnen.

Werbeanicgen

Warenautomaten sind an Einfriedungen und in Vorgarten unzuldssig.

FUr die elektrische Versorgung des Baugebietes werden die Richtlinien nach
DIN 1998 zugrunde gelegt, bzw. hinsichtlich der Bepflanzung die
Sicherheitsvorschriften beachtet.

Auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft wird in den
Festsefzungen hingewiesen.
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